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Πεξίιεςε 

΢ηελ παξνχζα εξγαζία επηρεηξήζεθε κηα ζπλνπηηθή εμέηαζε ηεο θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ (Φ.Δ.Φ.Π.) ζηελ Διιάδα δηαρξνληθά.  

΢ην πξψην θεθάιαην έγηλε πξνζπάζεηα γηα κηα πξνζέγγηζε ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο 

Φ.Δ.Φ.Π. απφ ηνπο αξραίνπο ρξφλνπο έσο ηελ επνρή ηεο ζχζηαζεο ηνπ λένπ ειιεληθνχ 

θξάηνπο θαη ηηο αξρέο ηνπ 20
νπ

 αηψλα, κε ηε ρξήζε αλαθνξψλ απφ εγρεηξίδηα γεληθήο 

αιιά θαη νηθνλνκηθήο ηζηνξίαο. 

΢ην δεχηεξν θεθάιαην έγηλε ζπλνπηηθή αλαθνξά ζην ηζρχνλ λνκηθφ θαζεζηψο 

ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ ζηελ Διιάδα. Παξάιιεια επηρεηξήζεθε 

ε απνζαθήληζε ησλ θξηζηκφηεξσλ ελλνηψλ (φπσο ππνθείκελν, αληηθείκελν, ρξφλνο 

επηβνιήο) ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ θαη ε αλάιπζε ησλ θχξησλ 

άξζξσλ ηεο ζρεηηθήο λνκνζεζίαο.  

΢ην ηξίην θεθάιαην ηεο παξνχζαο κειέηεο επηιέρζεθε σο αληηθείκελν ε 

θνξνινγία εηζνδήκαηνο απφ αθίλεηα θαη έγηλε αλάιπζε ησλ ζρεηηθψλ άξζξσλ ηεο 

θνξνινγηθήο λνκνζεζίαο. ΢ε απηφ ην θεθάιαην, επηρεηξήζεθε πξνζέγγηζε ησλ 

θπξηφηεξσλ ελλνηψλ ηεο θνξνινγίαο ηνπ εηζνδήκαηνο απφ αθίλεηα. 

΢ην ηέηαξην θεθάιαην έγηλε πξνζπάζεηα επηθέληξσζεο ζε βαζηθά δεηήκαηα ηεο 

δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ, φπσο νη θαηεγνξίεο ππνρξέσλ 

γηα ππνβνιή δήισζεο, ην πεξηερφκελν θαη ν ηχπνο ηεο δήισζεο, θαζψο επίζεο θαη ε 

δηαδηθαζία πνπ αθνινπζεί ηελ ππνβνιή ηεο δειψζεσο έσο ηελ νξηζηηθή βεβαίσζε ηνπ 

θφξνπ 

΢ην ηειεπηαίν θεθάιαην επηρεηξήζεθε λ’ αλαδεηρζεί ε ζεκαζία ησλ εζφδσλ απφ 

ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ ζηε δηακφξθσζε ησλ ζπλνιηθψλ 

θνξνινγηθψλ εζφδσλ κε ηε ρξήζε πηλάθσλ θαη δηαγξακκάησλ κε βάζε αξηζκεηηθά 

ζηνηρεία απφ ηνπο πξνυπνινγηζκνχο θαη απνινγηζκνχο ησλ εηψλ 2000 έσο θαη 2004 ηνπ 

ειιεληθνχ θξάηνπο αιιά θαη ζηαηηζηηθά δεδνκέλα ηνπ Οξγαληζκνχ Οηθνλνκηθήο 

΢πλεξγαζίαο θαη Αλάπηπμεο (ΟΟ΢Α) πνπ αθνξνχλ ηελ Διιάδα. 

Ζ κεζνδνινγία αλάπηπμεο ηεο παξνχζαο κειέηεο πεξηιακβάλεη ηελ άληιεζε 

δεδνκέλσλ απφ ηελ ηζρχνπζα βηβιηνγξαθία. Ζ αλάιπζε έγηλε ζε ζεσξεηηθή θπξίσο 

βάζε, έρνληαο σο αθεηεξία εγρεηξίδηα θνξνινγηθνχ θαη δεκνζηνλνκηθνχ δηθαίνπ, θαζψο 
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θαη εμεηδηθεπκέλα ζπγγξάκκαηα κε αληηθείκελν ηελ εξκελεία θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο 

θπζηθψλ θαη λνκηθψλ πξνζψπσλ 

 

Summary 

In this essay there was attempted a brief examination of personal income taxation 

in Greece diachronically.  

In the first chapter it was attempted an approach of the institution of personal 

income taxation from the ancient years up to the period of the constitution of the new 

Greek state and the beginnings of the 20
th

 century, using reports extracted from 

handbooks of general but also of economic history.  

In the second chapter there has been conducted a brief report in the existing state 

of personal income taxation in Greece. At the same time it was attempted a clarification 

of the most critical terms (as subject, object, time of imposition) of personal income 

taxation and the analysis of the main articles of the relative legislation.  

In the third chapter of the essay in hand it was selected, as an object, the taxation 

on income from real estate and there has been presented an analysis of the relative articles 

of tax legislation. In this chapter, it was attempted an approach of the main terms of the 

taxation in income from real estate. 

In the fourth chapter there has been a try to focus on basic questions of the 

personal income taxation statement, such as the categories of the persons obliged to 

submit the statement, the content and the form of statement, as well as the process that 

follows the submission of statement until the final confirmation of the tax.  

In the last chapter it was presented the importance of state revenue from the 

personal income taxation in the configuration of the total tax revenue by using tables and 
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diagrams with numerically data from the budgets and assessments of years 2000-2004 of 

Greek state but also statistical data of the Organization of Economic Cooperation and 

Development (OECD) concerning Greece. 

The methodology used in the essay in hand includes the extraction of data απφ 

from the existing bibliography. Σhe analysis has been conducted mainly on theoretical 

level, having as starting line handbooks of tax and budgetary Law and specialized books 

containing the interpretation of the legislation on the personal and corporate income 

taxation. 

 

 

Λέμεηο – θιεηδηά 

Φφξνο  

Άκεζνη – έκκεζνη θφξνη 

Φνξνινγηθή βάζε 

Δηζφδεκα 

Αθαζάξηζην – θαζαξφ εηζφδεκα 

Έγγεηνο θφξνο 

Πξννδεπηηθφο θφξνο  

Αλαινγηθφο θφξνο 

Φνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ 

Τπνθείκελν, αληηθείκελν, ρξφλνο επηβνιήο θφξνπ 

Φνξνινγία εηζνδήκαηνο απφ αθίλεηα 

Γήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο 
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Δηζαγσγηθά 

 

Μηα απφ ηηο ζεκειηψδεηο ιεηηνπξγίεο ηνπ Κξάηνπο είλαη ε παξνρή πξνο ην 

θνηλσληθφ ζχλνιν δεκνζίσλ αγαζψλ. Πξνυπφζεζε φκσο γηα ηελ παξαγσγή ησλ αγαζψλ 

απηψλ είλαη ε ρξεζηκνπνίεζε παξαγσγηθψλ ζπληειεζηψλ, ζηνπο νπνίνπο ζα πξέπεη 

θπζηθά λα θαηαβιεζεί ε αλάινγε ακνηβή. Κχξην ραξαθηεξηζηηθφ ησλ δεκνζίσλ αγαζψλ 

είλαη ε αδπλακία ηνπο λα παξαρζνχλ θαη λα πσιεζνχλ κε ην κεραληζκφ ηεο αγνξάο. 

Δθφζνλ ινηπφλ είλαη αδχλαην λα εηζπξάμεη ην Γεκφζην έζνδα απφ ηελ πψιεζε ησλ 

αγαζψλ απηψλ, έηζη ψζηε ην Κξάηνο λα θαιχςεη ηηο αλάγθεο ηνπ, είλαη ζπλεπαθφινπζα 

αλαγθαίν ε ρξεκαηνδφηεζε ηεο παξαγσγήο ηνπο λα γίλεη κε άιινπο ηξφπνπο θαη δε κέζσ 

ησλ δεκνζίσλ εζφδσλ.  

Σα θνξνινγηθά έζνδα απνηεινχλ ηε ζεκαληηθφηεξε πεγή άληιεζεο δεκνζίσλ 

εζφδσλ θαζψο θαη ην θχξην κέζν θαηαλνκήο ησλ δεκνζίσλ βαξψλ κεηαμχ ησλ αηφκσλ.  

Ο θφξνο απνηειεί ηε ζπκβνιή ησλ πνιηηψλ πξνο ην θξάηνο γηα ηελ εθπιήξσζε 

δεκνζίσλ ζθνπψλ. Οη ζθνπνί απηνί ζπλίζηαληαη παξαδνζηαθά ζηελ άληιεζε δεκνζίσλ 

εζφδσλ, ελψ ζην πιαίζην ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ ζχγρξνλνπ θξάηνπο δηθαίνπ επηδηψθνληαη 

κε ηε θνξνινγία θαη ζθνπνί νηθνλνκηθήο θαη θνηλσληθήο πνιηηηθήο. 

Ο θφξνο ινηπφλ απνηειεί ηε ζπλεηζθνξά ησλ πνιηηψλ ζηα δεκφζηα βάξε. Ζ 

πξσηαξρηθή ιεηηνπξγία ηνπ θφξνπ είλαη ε ηακηεπηηθή, δειαδή ζπλίζηαηαη ζηνλ πνξηζκφ 

εζφδσλ ππέξ ηνπ δεκνζίνπ θαη ησλ άιισλ λνκηθψλ πξνζψπσλ δεκνζίνπ δηθαίνπ γηα ηελ 

θάιπςε ησλ δαπαλψλ πνπ ζπλεπάγεηαη ε εμαζθάιηζε ηεο ιεηηνπξγίαο ησλ δεκνζίσλ 

ππεξεζηψλ. Άιισζηε ε έλλνηα ηνπ θφξνπ είλαη αιιειέλδεηε κ’ εθείλε ηνπ θξαηηθνχ 

πξνυπνινγηζκνχ θαη ησλ δεκνζίσλ δαπαλψλ.  

Σν ζχγρξνλν θξάηνο παξεκβαίλεη ζηηο νηθνλνκηθέο ιεηηνπξγίεο γηα ηε δηαζθάιηζε 

ηεο θαιχηεξεο δπλαηήο θαηαλνκήο ησλ παξαγσγηθψλ ζπληειεζηψλ, ηε βέιηηζηε δηαλνκή 

ηνπ εζληθνχ εηζνδήκαηνο κεηαμχ ησλ πνιηηψλ ζχκθσλα κε ηηο επηθξαηνχζεο αληηιήςεηο 

πεξί θνηλσληθήο δηθαηνζχλεο, ηε ζηαζεξνπνίεζε ηεο νηθνλνκίαο κε ηελ θαηαπνιέκεζε 

ηνπ πιεζσξηζκνχ θαη ηεο αλεξγίαο θαη ηελ πξαγκαηνπνίεζε ζε καθξνρξφλην πιαίζην 

ηθαλνπνηεηηθνχ ξπζκνχ αλάπηπμεο. 

Ο νηθνλνκηθφο παξεκβαηηζκφο κέζσ ηεο θνξνινγίαο ζπλίζηαηαη ζηελ 

αλαθαηαλνκή εηζνδήκαηνο γηα ηελ ελίζρπζε νξηζκέλσλ θνηλσληθψλ νκάδσλ ή ζηελ 
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επίδξαζε επί ησλ νηθνλνκηθψλ δνκψλ γηα ηελ ελίζρπζε ηεο αλάπηπμεο ή επί ηεο 

νηθνλνκηθήο ζπγθπξίαο γηα ηε ζηαζεξνπνίεζε ηεο νηθνλνκίαο.  

Ο θφξνο κεηαζέηεη κε θξηηήξηα αλαδηαλεκεηηθά νηθνλνκηθά κέζα απφ ηελ 

ηδησηηθή ζηε δεκφζηα ρξήζε θη επεκβαίλεη ζηε δηακφξθσζε ησλ νηθνλνκηθψλ 

απνθάζεσλ ησλ ηδησηψλ παξνηξχλνληάο ηνπο ζε ελέξγεηα ή απνρή απφ νηθνλνκηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο. 

΢χκθσλα κε ηνλ νξηζκφ πνπ επηθξαηεί, θφξνο είλαη ε ρξεκαηηθή αλαγθαζηηθή θαη 

ρσξίο εηδηθή αληηπαξνρή, εηζθνξά θπζηθψλ ή λνκηθψλ πξνζψπσλ πξνο ην Κξάηνο γηα 

ηελ εθπιήξσζε ηεο απνζηνιήο ηνπ, δειαδή ηελ πξαγκαηνπνίεζε θξαηηθψλ ζθνπψλ
1
. 

Ωο θνξνινγηθφ ζχζηεκα κηαο ρψξαο νξίδεηαη ην ζχλνιν ησλ θφξσλ πνπ ηζρχνπλ 

ζε κηα δεδνκέλε ρξνληθή ζηηγκή, ιακβαλνκέλσλ ππφςε θαη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

δηαρξνληθνχ θνξνινγηθνχ δηθαίνπ. 

Σν ηζρχνλ θνξνινγηθφ ζχζηεκα θάζε ρψξαο θαη ε δηάξζξσζή ηνπ εμαξηάηαη απφ 

δηάθνξνπο παξάγνληεο νηθνλνκηθήο, θνηλσληθήο θαη πνιηηηθήο πθήο. Παξάιιεια, 

αληαλαθιά δηαθνξεηηθά επίπεδα θνηλσληθήο θαη νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο θαη 

δηαθνξεηηθέο πξνηεξαηφηεηεο ηεο πνιηηηθήο εμνπζίαο ζε νξηζκέλε ρξνληθή πεξίνδν. ΢ε 

γεληθέο γξακκέο, δηαπηζηψλεηαη φηη ζε αλεπηπγκέλεο ρψξεο ηε κεγαιχηεξε βαξχηεηα θαη 

ζπκκεηνρή ζηα θνξνινγηθά έζνδα ηνπ δεκνζίνπ έρνπλ νη άκεζνη θφξνη πνπ βαξχλνπλ ην 

εηζφδεκα, ελψ ζηηο ιηγφηεξν αλεπηπγκέλεο θπξηαξρνχλ νη έκκεζνη θφξνη πνπ βαξχλνπλ 

ηε δαπάλε. Ζ επηινγή κεηαμχ ησλ δπν απηψλ θαηεγνξηψλ εμαξηάηαη απφ ηε δηαρεηξηζηηθή 

ηθαλφηεηα θαη ηελ δηνηθεηηθή νξγάλσζε ησλ θνξνινγηθψλ αξρψλ (θαη ηδίσο ην βαζκφ 

αλάπηπμεο ησλ κεραληζκψλ επηβνιήο θαη είζπξαμεο ησλ θφξσλ) αιιά θαη απφ ηνπο 

νηθνλνκηθνχο θαη θνηλσληθνχο ζηφρνπο ηεο δεκνζηνλνκηθήο πνιηηηθήο θάζε ρψξαο (φπσο 

γηα παξάδεηγκα ε ελζάξξπλζε ησλ απνηακηεχζεσλ θαη ησλ επελδχζεσλ κε ηελ 

ηαπηφρξνλε απνζάξξπλζε ηεο πνιπηεινχο θαηαλάισζεο). Δπηπξφζζεηα εκθαλίδνληαη 

θαη εηδηθφηεξνη παξάγνληεο φπσο ε ηδηαίηεξε θνηλσληθή θαη πνιηηηθή δχλακε νξηζκέλσλ 

θνηλσληθψλ ηάμεσλ ή νκάδσλ (π.ρ. ησλ αγξνηψλ) πνπ επηδξνχλ ζηε δηακφξθσζε ηνπ 

θνξνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. 

 

                                                 
1
 Η. Αλαζηφπνπινο – Θ. Φνξηζάθεο, Φνξνινγηθφ δίθαην, εθδ. ΢άθθνπιαο, Αζήλα 2003, ζει. 35. 
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Ζ νηθνλνκηθή βάζε ηεο ειιεληθήο θνηλσλίαο ήηαλ αλέθαζελ ε γε, ε θπξηφηεηα θαη ε 

θαιιηέξγεηά ηεο, θαζψο θαη νη ζρέζεηο πνπ πεγάδνπλ απφ κηα αγξνηηθή θνηλσληθή δνκή. 

Ζ ζχλζεζε ηεο νηθνλνκίαο ηεο ρψξαο ήηαλ θαηά ηηο πεξηζζφηεξεο ηζηνξηθέο πεξηφδνπο 

θαηεμνρήλ αγξνηηθή. Γηα ην ιφγν απηφ ν θφξνο εηζνδήκαηνο έπιεηηε θπξίσο ηα αγξνηηθά 

εηζνδήκαηα θαη ε κνξθή ηνπ ήηαλ πνιχ ζπρλά ζε είδνο. Σα βαζηθά έζνδα ηνπ θξάηνπο 

ζηεξίδνληαλ ζηνπο έγγεηνπο θφξνπο, θαζψο ε γε ήηαλ ε πξσηαξρηθή πεγή πινχηνπ. Ζ 

δηεχξπλζε ηεο θνξνινγηθήο βάζεο έγηλε κφιηο ζηηο αξρέο ηνπ 20
νπ

 αηψλα, φηαλ ζηελ 

θνξνινγία εηζνδήκαηνο ππνβιήζεθαλ ηα εηζνδήκαηα θαη απφ δηάθνξεο άιιεο πεγέο 

εηζνδήκαηνο, πέξα απφ ηελ αγξνηηθή. 

 

Σν ζχζηεκα θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο εηζήρζε ζηελ Διιάδα σο ζχγρξνλν 

ζχζηεκα θνξνιφγεζεο πξνζφδσλ κε ηνλ Νφκν 1640 ηνπ 1919. Απηφο o λφκνο 

αληηθαηαζηάζεθε κε ηα λνκνζεηηθά δηαηάγκαηα (Ν.Γ.) 3323/1956 θαη 3843/1958, κε ηα 

νπνία θαζηεξψζεθαλ ν πξνζσπηθφο πξννδεπηηθφο θφξνο θαη ν αλαινγηθφο θφξνο 

εηζνδήκαηνο. Με ηελ πάξνδν ησλ εηψλ, ηα δχν πην πάλσ βαζηθά λνκνζεηήκαηα 

ππέζηεζαλ ζσξεία κεηαβνιψλ, ηξνπνπνηήζεσλ θαη ζπκπιεξψζεσλ. Σν 1994 

θαζηεξψλεηαη ν ηζρχσλ Κψδηθαο Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο (Κ.Φ.Δ.) κε ην Ν. 2238 (ΦΔΚ 

151 Α΄/ 16.9.1994). 

΢ηε ζπλέρεηα ςεθίζηεθε ν Ν. 3296/2004 «γηα ηελ θνξνινγία εηζνδήκαηνο 

θπζηθψλ θαη λνκηθψλ πξνζψπσλ, ηνπο θνξνινγηθνχο ειέγρνπο θαη άιιεο δηαηάμεηο» 

(ΦΔΚ 253 Α΄ / 14.12.2004). Με ην λ. 3296/2004 επήιζαλ νξηζκέλεο επηκέξνπο αιιαγέο 

ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθψλ θαη λνκηθψλ πξνζψπσλ, νη νπνίεο φκσο δελ 

απνηέιεζαλ επξεία θνξνινγηθή κεηαξξχζκηζε ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθψλ θαη 

λνκηθψλ πξνζψπσλ. Με ηηο δηαηάμεηο απηέο νχηε κεηαβιήζεθε ε δνκή, νχηε 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ νπζηψδεηο ξπζκίζεηο ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθψλ θαη 

λνκηθψλ πξνζψπσλ, απιά ηξνπνπνηήζεθαλ νξηζκέλεο δηαηάμεηο ηνπ ηζρχνληνο ΚΦΔ. 

Σν λνκνζέηεκα απηφ ηνπ ΚΦΔ, φπσο ηζρχεη ζήκεξα, ηδίσο κεηά ηηο ηξνπνπνηήζεηο 

πνπ επέθεξαλ ζηνλ Κψδηθα νη λ. 3091/2002, 3296/2004, 3301/2004 θαη 3312/2005, 

δηέπεη ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθψλ - θαη λνκηθψλ - πξνζψπσλ.  
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Οξηζκνί 

 

Φνξνινγία : ε θαηαβνιή ρξεκάησλ πνπ επηβάιιεηαη κε λφκν ζηα θπζηθά ή 

λνκηθά πξφζσπα πξνο φθεινο ηνπ Κξάηνπο θαη άιισλ δεκφζησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ θαη 

νξγαληζκψλ. 

Φφξνο : ε ρξεκαηηθή αλαγθαζηηθή εηζθνξά πνπ θαηαβάιιεηαη απφ ηνλ πνιίηε, 

ρσξίο εηδηθή αληηπαξνρή, ηελ νπνία εηζπξάηηεη ην Κξάηνο γηα λ’ αληηκεησπίζεη ηηο 

δεκφζηεο αλάγθεο ηνπ. Οη θφξνη δηαθξίλνληαη απφ δχν βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά: α) 

απνηεινχλ αλαγθαζηηθφ κέζν κεηάζεζεο πφξσλ απφ ηνπο ηδησηηθνχο πξνο ηνπο 

δεκφζηνπο θνξείο, θαη β) απνηεινχλ παξνρή κφλν απφ ηνπο ηδησηηθνχο θνξείο, ρσξίο 

εηδηθή θαη άκεζε αληηπαξνρή απφ ηνπο δεκφζηνπο πξνο ηνπο ηδησηηθνχο θνξείο. 

Οη θφξνη κπνξνχλ λα ηαμηλνκεζνχλ ζε δηάθνξεο θαηεγνξίεο, αλάινγα κε ην 

θξηηήξην πνπ ρξεζηκνπνηείηαη θάζε θνξά. Ζ πξψηε απφ απηέο είλαη ε δηάθξηζε ζε 

άκεζνπο θη έκκεζνπο θφξνπο. Σν θξηηήξην πνπ αξρηθά ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηε δηάθξηζε 

ζε άκεζνπο θαη έκκεζνπο θφξνπο ήηαλ απηφ ηεο νηθνλνκηθήο επίπησζεο, δειαδή ε 

δπλαηφηεηα ηνπ θνξνινγνπκέλνπ λα κεηαθπιίζεη ζε άιια πξφζσπα ην πνζφ ηνπ θφξνπ 

πνπ είλαη ππνρξεσκέλνο απφ ην λφκν λα πιεξψζεη.  

΢ηνλ Πξνυπνινγηζκφ ηνπ Κξάηνπο ρξεζηκνπνηείηαη ε βαζηθή δηάθξηζε ζε 

άκεζνπο θαη έκκεζνπο θφξνπο.  

Άκεζνη είλαη νη θφξνη πνπ επηβάιινληαη κε βάζε ηα ζηνηρεία, ηα νπνία 

πξνζδηνξίδνπλ ηε θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα ηνπ πξνζψπνπ, ζε βάξνο ηνπ νπνίνπ 

επηβάιινληαη θαη δηαθξίλνληαη ζε :  

1. θφξνπο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ. ΢ε απηνχο ηνπο θφξνπο ππφθεηηαη θάζε 

θπζηθφ πξφζσπν, ην νπνίν απνθηά εηζφδεκα πνπ πξνθχπηεη ζηελ Διιάδα, 

αλεμάξηεηα απφ ηελ ηζαγέλεηα θαη ηνλ ηφπν θαηνηθίαο ή δηακνλήο ηνπ. 

2. θφξνπο εηζνδήκαηνο λνκηθψλ πξνζψπσλ, πνπ επηβάιινληαη ζηα αδηαλέκεηα θέξδε 

ησλ ειιεληθψλ Α.Δ., ζηα θαζαξά θέξδε ησλ δεκφζησλ θαη δεκνηηθψλ επηρεηξήζεσλ, 

ζην ζπλνιηθφ εηζφδεκα μέλσλ εηαηξηψλ θαη θεξδνζθνπηθψλ νξγαληζκψλ πνπ 

πξνθχπηεη ζηελ Διιάδα. 

3. εηδηθέο θαηεγνξίεο θφξνπ εηζνδήκαηνο, φπσο π.ρ. ν θφξνο θιεξνλνκηψλ, ν θφξνο 

ζηα θέξδε απφ ιαρεία, ΠΡΟ-ΠΟ θιπ. 
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4. θφξνπο ζηελ πεξηνπζία, φπσο π.ρ. θφξνη θαη ηέιε θιεξνλνκηψλ, δσξεψλ, γνληθψλ 

παξνρψλ, ην ηέινο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ν θφξνο κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο. 

5. άκεζνπο θφξνπο ππέξ ηξίησλ, π.ρ. πξφζζεην πνζνζηφ ζην θφξν εηζνδήκαηνο ππέξ 

ΟΓΑ. 

 

Έκκεζνη είλαη νη θφξνη πνπ επηβάιινληαη επί ηνπ αληηθεηκέλνπ ηνπ θφξνπ, ρσξίο 

λα ζπλαξηψληαη πξνο ηε θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα ηνπ θνξνινγνχκελνπ. ΢ηνπο έκκεζνπο 

θφξνπο πεξηιακβάλνληαη ηδίσο :  

1. νη θφξνη ζηηο ζπλαιιαγέο - ζηνπο νπνίνπο αλήθεη ν Φφξνο Πξνζηηζέκελεο Αμίαο 

(Φ.Π.Α.), νη θφξνη ζηηο κεηαβηβάζεηο θαη ζπγθεληξψζεηο θεθαιαίσλ, ηα ηέιε 

ραξηνζήκνπ, ηα ηέιε θαη δηθαηψκαηα έθδνζεο αδεηψλ θαη παξνρήο πξνλνκίσλ - . 

2. νη θφξνη  θαηαλάισζεο (φπσο ν Φφξνο Κχθινπ Δξγαζηψλ, ηα ηέιε θπθινθνξίαο 

νρεκάησλ, νη Δηδηθνί Φφξνη Καηαλάισζεο ζε πεηξειαηνεηδή, πξντφληα θαπλνχ, 

νηλφπλεπκα).  

3. νη έκκεζνη θφξνη ππέξ ηξίησλ (φπσο νη εηζθνξέο ππέξ Σ.΢.Α.). 

4. νη έκκεζνη θφξνη απφ παξειζφληα νηθνλνκηθά έηε.  

5. ηα έζνδα πνπ εηζπξάηηνληαη γηα ηελ Δ.Δ. (φπσο νη επηβαιιφκελνη δαζκνί ζε 

εηζαγσγέο απφ θξάηε κε κέιε ηεο Δ.Δ. κε βάζε ην θνηλφ ηεισλεηαθφ Γαζκνιφγην,  νη 

εηζθνξέο ζηνλ γεσξγηθφ ηνκέα). 

 

Μηα άιιε δηάθξηζε είλαη εθείλε ησλ πξννδεπηηθψλ, αλαινγηθψλ θαη πάγησλ 

θφξσλ. Πξννδεπηηθνί είλαη νη θφξνη πνπ απμάλνπλ πξννδεπηηθά αλάινγα κε ηελ αχμεζε 

ηεο θνξνινγεηέαο χιεο. Αλαινγηθνί είλαη νη θφξνη πνπ ππνινγίδνληαη κε βάζε 

ζηαζεξνχο ζπληειεζηέο αλεμάξηεηα απφ ην χςνο ή ηελ αμία ηεο θνξνινγεηέαο χιεο. 

Σέινο, πάγηνη είλαη νη θφξνη πνπ εθθξάδνληαη απφ ην θνξνινγηθφ λφκν ζε ρξεκαηηθή 

αμία, φπσο ηα πάγηα ηέιε ραξηνζήκνπ ή ηα πάγηα ηέιε ή παξάβνια πνπ θαηαβάιινληαη 

επ’ επθαηξία ηεο ρξήζεο δεκνζίσλ ππεξεζηψλ ή ηεο έθδνζεο δηνηθεηηθψλ αδεηψλ θαη 

πηζηνπνηεηηθψλ. 

΢ηε ζεσξία ηνπ θνξνινγηθνχ δηθαίνπ αλαθέξνληαη επίζεο νη δηαθξίζεηο ησλ 

θφξσλ ζε πξαγκαηηθνχο (δειαδή νη θφξνη πνπ επηβάιινληαη ζε πξάγκα, αληηθείκελν ή 

πξάμε ρσξίο λα ιακβάλεηαη ππφςε ε πξνζσπηθή θαηάζηαζε ηνπ θνξνινγνπκέλνπ) θαη 
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πξνζσπηθνχο (δειαδή νη θφξνη πνπ επηβάιινληαη ιακβάλνληαο ππφςε ζηνηρεία ηεο 

πξνζσπηθήο θαηάζηαζεο ηνπ θνξνινγνπκέλνπ) αθελφο, ζε εηδηθνχο (νη θφξνη ησλ 

νπνίσλ ε βάζε πξνζδηνξίδεηαη πνζνηηθά, θαη’ αξηζκφ κνλάδσλ ή θαηά κνλάδα βάξνπο, 

φγθνπ, επηθάλεηαο ή έθηαζεο) θαη θαη’ αμία θφξνπο αθεηέξνπ (δειαδή νη θφξνη ησλ 

νπνίσλ ε αμία ππνινγίδεηαη πξαγκαηηθά ή ηεθκαξηά ζε ρξήκα). 

Φνξνινγηθή βάζε : είλαη ην νηθνλνκηθφ κέγεζνο (εηζφδεκα, ε πεξηνπζία θαη ε 

θαηαλαισηηθή δαπάλε ηνπ θνξνινγνπκέλνπ) επί ηνπ νπνίνπ ππνινγίδεηαη ε θνξνινγηθή 

επηβάξπλζε
2
.  

Με βάζε ην θξηηήξην ηεο θνξνινγηθήο βάζεο ηνπ θφξνπ, νη θφξνη δηαθξίλνληαη 

ζε : θφξνπο εηζνδήκαηνο, θφξνπο πεξηνπζίαο θαη θφξνπο δαπάλεο. 

Οη θφξνη εηζνδήκαηνο ππνινγίδνληαη κε βάζε ην εηζφδεκα ηνπ πξνζψπνπ, πνπ 

κπνξεί λα είλαη θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν. Ο θφξνο πεξηνπζίαο επηβάιιεηαη επί ηεο 

θαζαξήο αμίαο ηεο πεξηνπζίαο, θαζψο θαη ζε πεξηπηψζεηο κεηαβίβαζεο πεξηνπζίαο ιφγσ 

θιεξνλνκηάο, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο θιπ. Οη θφξνη δαπάλεο είλαη ρξεκαηηθά πνζά 

πνπ θαηαβάιιεη ν αγνξαζηήο φηαλ αγνξάδεη έλα πξντφλ ή κηα ππεξεζία. Φφξνη δαπάλεο 

είλαη ν Φφξνο Πξνζηηζέκελεο Αμίαο (ΦΠΑ), νη δαζκνί θιπ.  

Ο θφξνο εηζνδήκαηνο ζεσξείηαη σο ε πην ραξαθηεξηζηηθή κνξθή πξνζσπηθνχ θαη 

άκεζνπ θφξνπ, γηαηί φηαλ επηβάιιεηαη ζε θπζηθά πξφζσπα, ππνινγίδεηαη κε βάζε ηα 

ζηνηρεία εθείλα πνπ απνδεηθλχνπλ ηε θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα ηνπ θνξνινγνπκέλνπ, 

δειαδή ιακβάλεηαη ππφςε ε πξνζσπηθή θαη νηθνγελεηαθή θαηάζηαζή ηνπ, θαζψο θαη ην 

χςνο ηνπ εηζνδήκαηνο. Δμάιινπ ην πξφζσπν πνπ ζχκθσλα κε ην λφκν ππφθεηηαη ζην 

θφξν, είλαη ην ίδην πξφζσπν πνπ πξάγκαηη θέξεη ην βάξνο ηνπ θφξνπ
3
.  

Δηζφδεκα : ζηε ζεσξία απαληψληαη δπν δηαθνξεηηθνί νξηζκνί ηνπ φξνπ εηζφδεκα, 

αλάινγα κε ηελ πηνζέηεζε ηεο ζηελήο ή ηεο επξείαο έλλνηαο. Ζ ζηελή έλλνηα ηνπ 

θνξνινγηθνχ εηζνδήκαηνο πεξηιακβάλεη ηνπο θαξπνχο κηαο πεγήο πινπηηζκνχ, φρη φκσο 

θαη ηελ επαχμεζε ηεο αμίαο ηεο ίδηαο ηεο πεγήο. Σελ έλλνηα απηή ζηελ Διιάδα έρεη 

πηνζεηήζεη ε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 961 ΑΚ (Αζηηθνχ Κψδηθα) πεξί θαξπψλ πξάγκαηνο 

θαη δηθαηψκαηνο, ε νπνία νξίδεη : «Καξπνί ηνπ πξάγκαηνο είλαη ηα πξντφληα ηνπ, θαζψο 

θαη θαζεηί πνπ απνθηά θαλείο απφ ην πξάγκα ζχκθσλα κε ηνλ πξννξηζκφ ηνπ. Καξπνί 

                                                 
2
 Β. Γαιακάγθαο, Δηζαγσγή ζηε δεκφζηα νηθνλνκηθή, ΢κπίιηαο, Αζήλα 1999, ζει. 190. 

3
 Ν. Μπάξκπαο, Φνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθψλ θαη λνκηθψλ πξνζψπσλ (φπσο ηζρχεη κε ην Ν. 

3091/2002), ΢άθθνπιαο, Αζήλα 2003, ζει. 1 επ. 
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δηθαηψκαηνο είλαη νη πξφζνδνη πνπ παξέρεη ην δηθαίσκα ζχκθσλα κε ηνλ πξννξηζκφ ηνπ. 

Καξπνί είλαη επίζεο θαη νη πξφζνδνη πνπ παξέρεη ην πξάγκα ή ην δηθαίσκα κε βάζε 

θάπνηα έλλνκε ζρέζε (πνιηηηθνί θαξπνί)». 

Απφ ηε δηαηχπσζε ηνπ άξζξνπ 961 ΑΚ πξνθχπηεη φηη ηα βαζηθά ζηνηρεία ηεο 

ζηελήο έλλνηαο ηνπ εηζνδήκαηνο είλαη ηα εμήο :  

- ε ζηαζεξφηεηα ηεο πεγήο (δειαδή ε πεγή ηνπ πινχηνπ λα παξακέλεη ζηαζεξή 

θαη λα κελ αιινηψλεηαη, ηνπιάρηζηνλ βξαρπρξφληα, κε ηελ αθαίξεζε ζηνηρείσλ 

εηζνδήκαηνο γηα πεξηζζφηεξεο απφ κηα θνξέο) 

- ε πεξηνδηθφηεηα ηνπ πξντφληνο
4
, (ν φξνο πεξηνδηθφηεηα ζεκαίλεη ηε δπλαηφηεηα 

απφθηεζεο ζηνηρείσλ εηζνδήκαηνο γηα πεξηζζφηεξεο απφ κηα θνξέο ζην κέιινλ) θαη 

- ν ρξεκαηηθφο ραξαθηήξαο ή έζησ ε δπλαηφηεηα άκεζεο κεηαηξνπήο ηνπο ζε 

ρξεκαηηθέο κνλάδεο
5
. 

Ζ επξεία έλλνηα ηνπ εηζνδήκαηνο πεξηιακβάλεη θαη νξηζκέλα άιια ζηνηρεία ηνπ 

ηδησηηθνχ πινχηνπ, ηα νπνία δελ απνηεινχλ εηζφδεκα κε ηε ζηελή έλλνηα ηνπ φξνπ αιιά 

έρνπλ ραξαθηήξα είηε σθειήκαηνο είηε θεθαιαίνπ. Γηα ηελ επξεία έλλνηα ηνπ 

εηζνδήκαηνο έρνπλ δηαηππσζεί θαηά θαηξνχο δηάθνξεο ζεσξίεο. Ζ πην ραξαθηεξηζηηθή 

είλαη απηή ηεο νηθνλνκηθήο επαχμεζεο (economic accretion concept), ζχκθσλα κε ηελ 

νπνία εηζφδεκα ζεσξείηαη ε επαχμεζε ηεο νηθνλνκηθήο ηζρχνο ελφο πξνζψπνπ κεηαμχ 

δπν ρξνληθψλ ζεκείσλ, αλεμάξηεηα απφ ηελ πεξηνδηθφηεηα ηνπ πξντφληνο ή ηε 

ζηαζεξφηεηα ηεο πεγήο ησλ ζηνηρείσλ πνπ πξνθάιεζαλ ηελ νηθνλνκηθή απηή επαχμεζε
6
. 

Ζ ζεσξία απηή πηνζεηεί ηελ έλλνηα ηνπ θέξδνπο πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ζηε ινγηζηηθή, θαηά 

ηελ νπνία σο θαζαξφ θέξδνο ζεσξείηαη ε αχμεζε ηεο θαζαξήο πεξηνπζίαο κεηαμχ δπν 

                                                 
4
 Σν ζηνηρείν ηεο πεξηνδηθφηεηαο απνηειεί ηελ εηδνπνηφ δηαθνξά κεηαμχ ηεο έλλνηαο ηνπ εηζνδήκαηνο θαη 

ηνπ θεθαιαίνπ. Δλψ ινηπφλ ην εηζφδεκα απνθηάηαη κε πεξηνδηθφηεηα, ην θεθάιαην απνθηάηαη κε κηα 

κεκνλσκέλε θαη ζπκπησκαηηθή πξάμε. Γηα ην ιφγν απηφ ην κελ «εθάπαμ» πνπ ιακβάλεη ν ππάιιεινο θαηά 

ηε ζπληαμηνδφηεζή ηνπ απνηειεί θεθάιαην γηαηί απνθηάηαη κφλν κηα θνξά, ε δε ζχληαμε πνπ ιακβάλεη ζηε 

ζπλέρεηα εκπίπηεη ζηελ έλλνηα ηνπ εηζνδήκαηνο γηαηί απνθηάηαη κε πεξηνδηθφηεηα. 
5
 Σν ζηνηρείν ηνπ ρξεκαηηθνχ ραξαθηήξα είλαη εθείλν πνπ δηαθξίλεη ην εηζφδεκα απφ ην σθέιεκα. Ωο 

σθέιεκα ζεσξείηαη ην φθεινο πνπ απνθνκίδεη θαλείο απφ ηελ απηνθαηαλάισζε δηθψλ ηνπ ππεξεζηψλ. Σν 

σθέιεκα έρεη κελ νηθνλνκηθφ ραξαθηήξα αιιά δελ έρεη ρξεκαηηθφ ραξαθηήξα νχηε κεηαηξέπεηαη άκεζα ζε 

ρξεκαηηθέο κνλάδεο, κφλν έκκεζα. Υαξαθηεξηζηηθέο πεξηπηψζεηο σθειεκάησλ πνπ ξπζκίδνληαη απφ ηε 

λνκνζεζία θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο είλαη εθείλα πνπ πξνέξρνληαη απφ ηελ ηδηνθαηνίθεζε θαη ηελ 

ηδηφρξεζε νηθνδνκήο. Πξφθεηηαη γηα ην φθεινο πνπ απνθνκίδεη ν θχξηνο ή ν επηθαξπσηήο ελφο αθηλήηνπ 

φηαλ ην ρξεζηκνπνηεί σο θαηνηθία ή επαγγεικαηηθή ζηέγε. Σν φθεινο απηφ δελ απνηειεί εηζφδεκα κε ηε 

ζηελή έλλνηα ηνπ φξνπ αιιά σθέιεκα, θαζψο ην ππνθείκελν ηεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ζε απηή ηελ 

πεξίπησζε δελ απνθηά κελ άκεζα θαξπνχο, σζηφζν απαιιάζζεηαη απφ ηελ θαηαβνιή δαπάλεο γηα ηε 

κίζζσζε παξφκνηνπ αθηλήηνπ.  
6
 Ν. Μπάξκπαο, φ.π., ζει. 10. 
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απνγξαθψλ ή ηζνινγηζκψλ. Τπ’ απηήλ ηελ έλλνηα εθιακβάλνληαη θαη θνξνινγνχληαη σο 

εηζνδήκαηα ζηνηρεία φπσο νη δσξεέο, ηα θέξδε απφ ιαρεία, νη απνδεκηψζεηο θαζψο 

επίζεο θαη ηα σθειήκαηα πνπ απνιακβάλεη ν θνξνινγνχκελνο απφ ηελ 

απηνθαηαλάισζε ππεξεζηψλ.  

΢πλνπηηθά, νη θπξηφηεξεο ζεσξίεο πνπ έρνπλ δηαηππσζεί ζρεηηθά κε ηελ έλλνηα 

ηνπ εηζνδήκαηνο είλαη νη εμήο
7
 :  

1. ζεσξία ηεο αλαιψζεσο : ζχκθσλα κε ηε ζεσξία απηή, εηζφδεκα ζεσξείηαη θαζεηί 

πνπ κπνξεί λα αλαισζεί, ππφ ηελ πξνυπφζεζε φηη ην αξρηθφ θεθάιαην παξακέλεη 

αλέπαθν/ αθέξαην. Έηζη ινηπφλ ηα θέξδε πνπ πξνθχπηνπλ εθάπαμ, φπσο ηα θέξδε απφ 

ιαρεία, νη θιεξνλνκηέο, νη δσξεέο, ηα νπνία δελ πξννξίδνληαη γηα θαηαλάισζε αιιά γηα 

πξνζζήθε ζηελ ππάξρνπζα πεξηνπζία ή γηα ζρεκαηηζκφ λέαο πεξηνπζίαο, δελ 

ζεσξνχληαη φηη απνηεινχλ εηζφδεκα. 

 

2. ππνθεηκεληθή ζεσξία ηνπ εηζνδήκαηνο :ζχκθσλα κε ηε ζεσξία απηή ε έλλνηα ηνπ 

εηζνδήκαηνο είλαη ππνθεηκεληθή θαη εμαξηάηαη απφ ηελ αλζξψπηλε ζέιεζε. Ζ θξίζε ηνπ 

θνξνινγνχκελνπ είλαη εθείλε πνπ πξνζδηνξίδεη ηη είλαη εηζφδεκα θαη ηη θεθάιαην.  

 

3. ζεσξία ηεο πεξηνδηθφηεηαο : ζχκθσλα κε ηε ζεσξία απηή έλα πνζφ ζεσξείηαη θαη 

θνξνινγείηαη σο εηζφδεκα, εθφζνλ ππάξρεη πεξηνδηθφηεηα θαη δηαξθήο εθκεηαιιεχζηκε 

πεγή, απνηειεί ην αληάιιαγκα πξνζσπηθήο εξγαζίαο ή ηνπο θαξπνχο πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ ηνπ θνξνινγνχκελνπ θαη φρη θάζε άιιε πξνζαχμεζε ηεο πεξηνπζίαο. Έηζη ην 

εηζφδεκα ηαπηίδεηαη κε ηα νηθνλνκηθά αγαζά, ηα νπνία εηζξένπλ πεξηνδηθά ζηελ 

πεξηνπζία ελφο πξνζψπνπ θαη ηα νπνία κπνξνχλ λ’ αλαισζνχλ ρσξίο λα ζηγεί ε 

πεξηνπζία ηνπ θνξνινγνχκελνπ αηφκνπ. 

 

4. ζεσξία ησλ πεγψλ εηζνδήκαηνο : ζχκθσλα κε ηε ζεσξία απηή ην εηζφδεκα 

ηαπηίδεηαη κε ην ζχλνιν ησλ πξαγκαηηθψλ αγαζψλ πνπ πξνέξρνληαη ζε νξηζκέλε ρξνληθή 

πεξίνδν απφ δηαξθείο πεγέο πνπ θαηέρεη ην θνξνινγνχκελν πξφζσπν. Σα εηζνδήκαηα 

είλαη νη θαξπνί πνπ πξνέξρνληαη απφ θάπνηα παξαγσγηθή πεγή. Σν εηζφδεκα ή ν θαξπφο 

                                                 
7
 Υξ. Σφηζε, Δξκελεία θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ θαη λνκηθψλ πξνζψπσλ, α΄ηφκνο, Πάκηζνο, 

Αζήλα 2003, ζει. 46 επ. 
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ελφο πξάγκαηνο είλαη ν,ηηδήπνηε παξάγεη ην πξάγκα πεξηνδηθψο ρσξίο λα ζηγεί ε νπζία 

ηνπ. Καη’ απηφλ ηνλ ηξφπν ην θεθάιαην, ε εξγαζία θαη ε επηρείξεζε είλαη πεγέο 

εηζνδεκάησλ. 

 

5. ηξηκεξήο ζεσξία ηνπ εηζνδήκαηνο : ε ζεσξία απηή απνηειεί ζηελ νπζία ην 

ζπλδπαζκφ ησλ ζεσξηψλ ηεο πεξηνδηθφηεηαο θαη ησλ πεγψλ εηζνδήκαηνο. Σα 

ελλνηνινγηθά ζηνηρεία ηνπ εηζνδήκαηνο θαηά ηε ζεσξία απηή είλαη ηα εμήο ηξία : α. ε 

πεξηνδηθφηεηα, δειαδή ε επαλάιεςε ή ε δπλαηφηεηα επαλάιεςεο ηνπ εηζνδήκαηνο θαηά 

θαλνληθά δηαζηήκαηα, β. ε χπαξμε κφληκεο πεγήο εηζνδήκαηνο, θαη γ. ε δηαξξχζκηζε ή 

εθκεηάιιεπζε ηεο πεγήο κε ηέηνην ηξφπν ψζηε λα εμαζθαιίδεηαη ζπλερψο εηζφδεκα, 

θαζψο ην εηζφδεκα δελ παξάγεηαη απηφκαηα αιιά θαηφπηλ νηθνλνκηθήο πξνζπάζεηαο. 

Έηζη ην εηζφδεκα είλαη ην πεξηνδηθφ απνηέιεζκα ην νπνίν πξνέξρεηαη απφ ηελ 

εθκεηάιιεπζε κφληκεο πεγήο. Με βάζε απηή ηε ζεσξία απνθιείνληαη ηα έθηαθηα έζνδα 

θαη θέξδε απφ ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο. Αληίζεηα, θνξνινγνχληαη σο εηζνδήκαηα ηα 

κεηαβαιιφκελα αλά έηνο έζνδα ή θέξδε ησλ γεσξγψλ γηα παξάδεηγκα, θαζψο απηά 

πξνέξρνληαη απφ δηαξθή πεγή. 

 

Μεηά ην δεχηεξν Παγθφζκην Πφιεκν ηα θξάηε ηεο δπηηθήο Δπξψπεο θαη ηεο 

Ακεξηθήο πξνθεηκέλνπ λα θαιχςνπλ ηηο ζπλερψο απμαλφκελεο δεκφζηεο αλάγθεο ηνπο 

θαη λα πινπνηήζνπλ ηελ νηθνλνκηθή θαη θνηλσληθή ηνπο πνιηηηθή, είραλ αλάγθε απφ 

απμεκέλα έζνδα. Απηφο είλαη θαη ν ιφγνο γηα ηνλ νπνίν ηα θξάηε απηά, κεηαμχ ησλ 

νπνίσλ θαη ε Διιάδα
8
, ηξνπνπνίεζαλ ηηο εζληθέο ηνπο θνξνινγηθέο λνκνζεζίεο 

                                                 
8
 Σν θνξνινγηθφ δίθαην ηεο ρψξαο κε ξεηέο δηαηάμεηο δηεχξπλε ηε ζηελή έλλνηα ηνπ εηζνδήκαηνο 

εληάζζνληαο ζε απηή δπν θαηεγνξίεο νηθνλνκηθψλ ζηνηρείσλ πνπ δελ απνηεινχλ εηζφδεκα ππφ ηε ζηελή 

έλλνηα. Ζ πξψηε θαηεγνξία αθνξά ηα ζηνηρεία πνπ έρνπλ ραξαθηήξα σθειήκαηνο : πξφθεηηαη γηα ην 

ηεθκαξηφ εηζφδεκα απφ ηδηνθαηνίθεζε νηθνδνκήο (κε ηε δηάηαμε φκσο ηνπ άξζξνπ 2 § 2 ηνπ λ. 3091/2002 

ζεζπίζζεθε απφ ηελ 1/1/2003 ε πιήξεο απαιιαγή απφ ην θφξν ηνπ ηεθκαξηνχ εηζνδήκαηνο απφ 

ηδηνθαηνίθεζε νηθνδνκήο) θαη ην ηεθκαξηφ εηζφδεκα απφ ηδηφρξεζε νηθνδνκήο (άξζξν 20 § 1 ΚΦΔ), 

δειαδή εάλ ν θχξηνο ή ν επηθαξπσηήο κηαο νηθνδνκήο ηε ρξεζηκνπνηεί σο επαγγεικαηηθφ ρψξν, ε 

κηζζσηηθή αμία ηεο νηθνδνκήο απνηειεί ηεθκαξηφ εηζφδεκα ην νπνίν θνξνινγείηαη, πξνζηηζέκελν ζηα 

ππφινηπα έζνδα ηνπ επαγγεικαηία.  

Ζ δεχηεξε θαηεγνξία αθνξά νηθνλνκηθά ζηνηρεία πνπ παξνπζηάδνπλ θεθαιαηνπρηθφ ραξαθηήξα. Σέηνηα 

ζηνηρεία ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 13 § 1 ΚΦΔ είλαη : ην θέξδνο ή ε σθέιεηα πνπ πξνέξρεηαη 

απφ ηε κεηαβίβαζε νιφθιεξεο ηεο επηρείξεζεο καδί ηα άπια ζηνηρεία ηεο, φπσο π.ρ. ν αέξαο, ε επσλπκία, 

ην ζήκα, θάζε θέξδνο ή σθέιεηα πνπ πξνέξρεηαη απφ ηελ εθρψξεζε ή κεηαβίβαζε δηθαηψκαηνο ή 

πξνλνκίνπ ζπλαθνχο κε ηελ άζθεζε επηρείξεζεο ή επαγγέικαηνο, φπσο ηνπ δηπιψκαηνο επξεζηηερλίαο θαη 

ηεο άδεηαο θπθινθνξίαο επαγγεικαηηθήο ρξήζεο νρεκάησλ.  
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δηεπξχλνληαο ηε λνκηθή έλλνηα ηνπ εηζνδήκαηνο θαη εληάζζνληαο ζε απηή θαη νξηζκέλα 

άιια ζηνηρεία ηνπ ηδησηηθνχ πινχηνπ πνπ είηε παξνπζηάδνπλ θεθαιαηνπρηθφ ραξαθηήξα 

είηε απνηεινχλ σθειήκαηα. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ Α΄ :Ιζηνξηθή αλαδξνκή ζην ζεζκφ ηεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο 

 

1. Κιαζζηθνί ρξφλνη 

 

Ζ νξγάλσζε ηεο δεκφζηαο νηθνλνκίαο δελ άιιαμε ζεκαληηθά απφ ηελ 

αξρατθή έσο ην ηέινο ηεο θιαζζηθήο επνρήο. Οη πφξνη ησλ ειιεληθψλ θξαηψλ 

πξνέξρνληαλ απφ εθκεηάιιεπζε δεκνζίσλ θηεκάησλ, απφ θνξνινγία, απφ δεκεχζεηο 

θαη πξφζηηκα, απφ ιείεο πνιέκνπ, απφ κνλνπψιηα, απφ νηθνλνκηθέο ππνρξεψζεηο 

μέλσλ θξαηψλ πνπ βξίζθνληαλ ζε ζέζε εμαξηήζεσο. 

Ζ θαηαβνιή άκεζσλ ηαθηηθψλ θφξσλ απνθξνπφηαλ απφ ην θνηλφ αίζζεκα σο 

κέηξν αλειεχζεξν. Σέηνηνπο θφξνπο πιήξσλαλ αλαγθαζηηθά έιιελεο ππήθννη μέλσλ 

δπλαζηψλ θαη ληφπησλ ηπξάλλσλ. Οη αλεμάξηεηεο πνιηηείεο επέβαιιαλ θφξνπο ζε 

πνιίηεο πνπ αζθνχζαλ ππνηηκεηηθά επαγγέικαηα, ζε αιινδαπνχο θαη ζε ππνηειείο. 

Σνλ ξφιν άκεζσλ θφξσλ επηηεινχζαλ νη «ιεηηνπξγίεο», ηηο νπνίεο 

αλαιάκβαλαλ νη πην εχπνξνη πνιίηεο γηα ηελ αληηκεηψπηζε ζπγθεθξηκέλσλ δαπαλψλ : 

εμνπιηζκφ πνιεκηθψλ πινίσλ, νξγάλσζε ενξηψλ θιπ.  Κχξηεο  ιεηηνπξγίεο ήηαλ : ε 

«ηξηεξαξρία», δειαδή ε πξνζθνξά ρξεκάησλ απφ έλαλ ή πεξηζζφηεξνπο ηδηψηεο 

(ζπληξηεξαξρία)
9
 γηα ηε ζπληήξεζε θαη ηε θξνληίδα ελφο θξαηηθνχ πινίνπ, 

ζηξαηνινγψληαο ή πιεξψλνληαο θαη ην πξνζσπηθφ ηεο, ε «ρνξεγία», δειαδή ε 

αλάιεςε δαπάλεο γηα ηελ εθπαίδεπζε θαη ηνλ εθνδηαζκφ ηνπ «ρνξνχ» πνπ ζα 

ζπκκεηείρε ζε δξακαηηθνχο ή ιπξηθνχο αγψλεο, ε «γπκλαζηαξρία», ε θαηαβνιή ησλ 

εμφδσλ γηα ηε δηαηξνθή θαη ηελ εθγχκλαζε αζιεηψλ πνπ ζα έπαηξλαλ κέξνο ζε 

γπκληθνχο αγψλεο, ε «εζηίαζε», ε παξνρή απφ έλαλ πινχζην πνιίηε ησλ εμφδσλ γηα 

ηελ πξαγκαηνπνίεζε δεκνζίνπ γεχκαηνο ζηα κέιε ηεο θπιήο ηνπ ζε πεξίνδν ενξηψλ 

ή αγψλσλ. Δίδνο άκεζνπ θφξνπ ήηαλ θαη ε «εηζθνξά», πνπ απνηεινχζε θνξνινγηθή 

επηβάξπλζε ζε πνζνζηφ 2% επί ηνπ εηζνδήκαηνο θαηά κέζν φξν αλά έηνο. Ζ εηζθνξά 

απνηεινχζε έθηαθην θφξν γηα φιεο ηηο ηάμεηο, πιελ ησλ ζεηψλ (νη νπνίνη 

απαιιάζζνληαλ απφ ηελ ππνρξέσζε θαηαβνιήο ηεο) θαη πξννξηδφηαλ θπξίσο γηα ηελ 

θάιπςε εμφδσλ γηα ηε δηεμαγσγή πνιέκσλ. 

                                                 
9
 Ηζηνξία ηνπ Διιεληθνχ Έζλνπο, Δθδνηηθή Αζελψλ, Αζήλα, 1996, ηφκνο Γ1, ζει. 97. 
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Ζ δηνίθεζε θαη ε δηαρείξηζε ησλ δεκνζίσλ νηθνλνκηθψλ ήηαλ απιντθή. 

Πξνυπνινγηζκφο δελ θαηαξηηδφηαλ, ελψ ε είζπξαμε δαζκψλ θαη ηειψλ ελνηθηαδφηαλ. 

Σα δεκφζηα έζνδα θαηαλέκνληαλ ζε δηάθνξα ηακεία, ην θαζέλα απφ ηα νπνία 

εθπιήξσλε κηα απνζηνιή. 

 

2. Η κνλαξρία ησλ Πηνιεκαίσλ – ειιεληζηηθνί ρξφλνη 

 

Οη γλψζεηο πνπ ππάξρνπλ γηα ηελ πηνιεκατθή θνξνινγία είλαη αξθεηά 

αθζνλφηεξεο ζε ζρέζε κε ηε θνξνινγία άιισλ ειιεληθψλ θξαηψλ ηελ ίδηα επνρή 

αιιά θαη ζηελ θιαζζηθή επνρή. Σν πιηθφ απηφ αθνξά θπξίσο ηνπο θφξνπο πνπ 

ίζρπαλ ζηε ρψξα ηεο Αηγχπηνπ.  

Μεξηθνί απφ ηνπο θφξνπο πνπ ίζρπαλ ζηελ αηγππηηαθή ρψξα εηζπξάηηνληαλ 

θαηά θεθαιή. Ωζηφζν δελ ήηαλ πξαγκαηηθνί θεθαιηθνί θφξνη, νχηε θαλ πξνζσπηθνί. 

Απφ άπνςε πεξηερνκέλνπ, νη πεξηζζφηεξνη ήηαλ ηέιε θαηαλαιψζεσο κνλνπσιηαθψλ 

εηδψλ, π.ρ. έλαο απφ ηνπο θφξνπο απηνχ ηνπ είδνπο νλνκαδφηαλ «ξαβδνθνξηθφλ» θαη 

πξννξηδφηαλ γηα ηε ζπληήξεζε ελφο ζψκαηνο αγξνθπιαθήο. 

Άιινη θφξνη επηβάξπλαλ ηελ θαηνρή ή θαη ηελ απιή ρξήζε θεθαιαηνπρηθψλ 

ζηνηρείσλ. Πνιινί απφ ηνπο ζρεηηθνχο θφξνπο αλαθέξνληαη σο θνηλνί γηα ηνπο 

«βαζηιηθνχο γεσξγνχο» θαη ηνπο θαηφρνπο θιήξσλ ή δσξεψλ
10

. 

Γηα παξάδεηγκα, ηέηνηνη θφξνη ήηαλ ε «αξηαβία», δειαδή ε θαηαβνιή κηαο 

αξηαβίαο (36-42 ιίηξα) πξντφληνο γηα θάζε άξνπξα (2700 η.κ.) πνπ ζπάξζεθε, ε 

«γεσκεηξία», δειαδή ε θαηαβνιή κηζήο αξηαβίαο γηα θάζε αγξνηεκάρην, σο ηέινο 

γηα ηελ θαηακέηξεζή ηνπ, ην «θέξεηξνλ» γηα ηα έμνδα κεηαθνξάο ησλ πξντφλησλ 

ζηηο θξαηηθέο απνζήθεο, ην «γξακκαηηθφλ» γηα ηα έμνδα θηινμελίαο ησλ θξαηηθψλ 

ππαιιήισλ πνπ ήηαλ αξκφδηνη γηα ηε κέηξεζε ησλ πξντφλησλ θαη ηελ παξαιαβή ησλ 

θαξπψλ πνπ πεξηέξρνληαλ ζην βαζηιηά.  

Σα πνζά πνπ πιήξσλαλ θάζε ρξφλν νη «βαζηιηθνί γεσξγνί» σο ελνίθηα θαη σο 

θφξνπο μεπεξλνχζαλ ην 50% ηεο παξαγσγήο ηνπο. 

                                                 
10

 Ηζηνξία ηνπ Διιεληθνχ Έζλνπο, Δθδνηηθή Αζελψλ, Αζήλα, 1996, ηφκνο Γ ζει., 498. 
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Άιινη θφξνη εκθαλίδνληαη κφλν σο θιεξνπρηθνί ή θαη σο δσξενπρηθνί : ην 

«ηαηξηθφλ», ην «ηππηαηξηθφλ», ην «ρσκαηηθφλ» γηα ηε ζπληήξεζε ησλ αλαρσκάησλ. 

Οη θιεξνχρνη θαη νη δσξενχρνη πιήξσλαλ νξηζκέλεο εηζθνξέο ζηηο θνηλφηεηέο ηνπο 

θαη ζηα «πνιηηεχκαηά» ηνπο. 

Οη θφξνη γηα ηελ θαηνρή δνχισλ θαη ηεηξαπφδσλ ππνινγίδνληαλ θαηά 

θεθαιή. Ωο θφξνη βνζθεκάησλ αλαθέξνληαη : ην «ελλφκηνλ» (κηα κνξθή θφξνπ 

βνζθήο, ν νπνίνο ππνινγηδφηαλ κε βάζε ηνλ αξηζκφ ησλ δψσλ), ην «θπιαθηηηθφλ», 

κηα «εηθνζηή ηεηάξηε» θαη κηα «δεθάηε» πνπ πξννξηδφηαλ γηα ζπζίεο. Οη ηξεηο 

ηειεπηαίνη θφξνη αληαπνθξίλνληαλ ζε θφξνπο θαηνρήο ή ρξήζεσο αγξψλ θαη 

θπηεηψλ. Σν «θπιαθηηηθφλ» πιεξσλφηαλ επίζεο απφ βηνηέρλεο θαη εκπφξνπο γηα ηα 

θαηαζηήκαηά ηνπο. Οη ίδηνη επαγγεικαηίεο θαηέβαιιαλ εηδηθνχο θφξνπο γηα λα έρνπλ 

ην δηθαίσκα λ’ αζθήζνπλ ην επηηήδεπκά ηνπο. 

΋ια ηα εηζνδήκαηα θνξνινγνχληαλ ζηελ πεγή ηνπο. Σν πην ζπλεζηζκέλν 

χςνο θνξνινγίαο πξντφλησλ ηνπ πξσηνγελή θαη δεπηεξνγελή ηνκέα ήηαλ 25%. Σα 

θξαζηά, ηα θξνχηα, ηα ιαραληθά θαη ηα άλζε επηβαξχλνληαλ κε ηελ «απφκνηξα», 

παξαθξάηεζε ίζε κε ην 1/6 ή θαη ην 1/10 ηεο παξαγσγήο. Σν εηζφδεκα απφ ηελ 

εθηξνθή πνπιεξηθψλ επηβαξπλφηαλ κε θφξν 33%. Σα ελνίθηα ησλ ζπηηηψλ 

ππνβάιινληαλ ζε θφξν 5%.  

 

3. Η ξσκατθή θπξηαξρία (30 π.Υ. -324 κ.Υ.) 

 

Οη θφξνη ηεο ξσκατθήο απηνθξαηνξίαο δηαθξίλνληαλ ζε άκεζνπο (εηζθνξέο-

tributa) θαη έκκεζνπο (πξφζνδνη –vectigalia)
11

. Οη εηζθνξέο πιεξψλνληαλ κφλν απφ 

ηνπο θαηνίθνπο ησλ επαξρηψλ, φρη ηεο Ρψκεο. Απφ ηελ επνρή ηνπ Απγνχζηνπ (29-14 

π.Υ.) ε Ρψκε άξρηζε λα εθαξκφδεη ζηηο επαξρίεο ηελ κέζνδν ηεο απνγξαθήο. Ζ 

εθηίκεζε ησλ πεξηνπζηψλ ησλ πνιηηψλ αλήθε ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ ηηκεηψλ 

(censores), νη νπνίνη θαζφξηδαλ ην χςνο ησλ άκεζσλ θφξσλ. 

Ζ εηζθνξά ησλ επαξρηψλ ήηαλ δπν εηδψλ, ν θφξνο επί ηεο γεο (tributum soli) 

θαη ν θφξνο επί ησλ ζσκάησλ ή «επηθεθάιηνλ» (tributum capitis). Ο θφξνο επί ηεο 

γεο ήηαλ ν ζπνπδαηφηεξνο θφξνο. ΢ε απηφλ ηνλ θφξν ππφθεηληαλ θαη νη βνζθφηνπνη, 

                                                 
11

 Ηζηνξία ηνπ Διιεληθνχ Έζλνπο, Δθδνηηθή Αζελψλ, Αζήλα, 1996, ηφκνο ΢η, ζει. 74. 
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ηα δάζε αιιά θαη ηα ηρζπνηξνθεία. Άιια ζπλαθή πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ελφο 

θηεκαηία δειψλνληαλ θαη απηά ζηελ απνγξαθή θαη πεξηιακβάλνληαλ ζηε θνξνινγία 

επί ηεο γεο : π.ρ. ε θαηνρή δνχισλ ππνβαιιφηαλ ζηε θνξνινγία, ζχκθσλα κε ηελ 

εζληθφηεηα, ηελ ειηθία θαη ηηο εηδηθέο ηθαλφηεηέο ηνπο. Ο θφξνο πιεξσλφηαλ 

ζπλήζσο ζε ρξήκα.  

Απφ ηελ άιιε κεξηά ν θεθαιηθφο θφξνο, ην «επηθεθάιηνλ», δελ ήηαλ 

ζηαζεξφο, αιιά θπκαηλφηαλ αλάινγα κε ηνλ πινχην ησλ δηαθφξσλ λνκψλ ηεο 

επαξρίαο. Σν χςνο ηνπ επηθεθαιίνπ εμαξηηφηαλ απφ ηελ εππείζεηα ή ηε κνξθή 

πξνζαξηήζεσο κηαο επαξρίαο ζην θξάηνο. Πξφθεηηαη γηα ηελ αληίιεςε φηη ηα θεθάιηα 

(δειαδή ηα ζψκαηα) ησλ ππεθφσλ ηεο απηνθξαηνξίαο ππνινγίδνληαλ σο πεξηνπζία 

θαη θνξνινγνχληαλ, έηζη ψζηε ην δηθαίσκα ελφο ππεθφνπ λα δηαηεξεί ην θεθάιη ηνπ, 

πνπ αλήθε ζηνλ απηνθξάηνξα, εμαγνξαδφηαλ κε ην θφξν. 

 

4. Η θνξνινγία εηζνδήκαηνο ζην Βπδάληην
12

 

 

Α) Φνξνινγηθφ ζχζηεκα ζηελ πξσηνβπδαληηλή πεξίνδν (324-565 κ.Υ.) 

Κάζε ρξφλν ν απηνθξάηνξαο εμέδηδε «ζείαλ δειεγαηίσλα»
13

 κε ηελ νπνία 

θαζφξηδε ην χςνο ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ θάζε επαξρφηεηαο
14

. ΢ηε βάζε ηεο 

απηνθξαηνξηθήο «δειεγαηίσλνο» νη έπαξρνη ηνπ πξαηησξίνπ εμέδηδαλ «κεξηθέο 

δηαηππψζεηο», κε ηηο νπνίεο θαζφξηδαλ ην πνζφ ηνπ θφξνπ γηα θάζε επαξρία. ΢ηε 

ζπλέρεηα νη θπβεξλήηεο ησλ επαξρηψλ θαηέλεκαλ ζε θάζε πφιε (θαη ηελ πεξηνρή ηεο) 

ην αλάινγν πνζφ θφξνπ. Με βάζε απηή ηελ θαηαλνκή νη θνξνινγηθνί ππάιιεινη 

αλαιάκβαλαλ ηελ είζπξαμε ησλ θφξσλ. Οη ζπιιεγφκελνη θφξνη παξαδίδνληαλ νη κελ 

ζε είδνο ζηα θαηά ηφπνπο φξξηα (= απνζήθεο), νη δε ρξεκαηηθνί ζηνλ ζείνλ ζεζαπξφλ 

                                                 
12

 ΢ην ηκήκα απηφ ηεο εξγαζίαο ζα εμεηαζηεί απφ ηελ άπνςε ησλ θφξσλ ην ηκήκα ηεο ειιεληθήο ηζηνξίαο 

πνπ αξρίδεη κε ηε κνλνθξαηνξία ηνπ Μ.Κσλζηαληίλνπ (324) θαη ηειεηψλεη κε ηελ πηψζε ηεο 

Κσλζηαληηλνχπνιεο (1453). Σν δηάζηεκα αλάκεζα ζε απηέο ηηο δπν ρξνλνινγίεο ππνδηαηξείηαη ζε ηξεηο 

κεγάιεο πεξηφδνπο : ηελ πξσηνβπδαληηλή (324-565), ηε κεζνβπδαληηλή (565-1081) θαη ηελ 

πζηεξνβπδαληηλή επνρή (1081-1453). 
13

 Η. Καξαγηαλλφπνπινο, Σν Βπδαληηλφ Κξάηνο, Βάληαο, Θεζζαινλίθε, 2001, ζει. 373 επ. 
14

 Σν Βπδαληηλφ Κξάηνο δηαηξείην ζε ηέζζεξηο πνιχ κεγάιεο δηνηθεηηθέο πεξηθέξεηεο, ηηο επαρτόηηηες 

(praefecturae praetorio). Ζ δηαίξεζε απηή θαζηεξψζεθε ηνλ 5
ν
 αηψλα κ.Υ. Δπηθεθαιήο θάζε επαξρφηεηαο 

ήηαλ ν έπαρτος ηων πραιηωρίων (praefectus praetorio). Καζεκία απφ ηηο επαξρφηεηεο πεξηειάκβαλε 

πεξηζζφηεξεο απφ κηα διοικήζεις. Οη δηνηθήζεηο, ηέινο, δηαηξνχληαλ ζε επαρτίες. 



 21 

(= ην επαξρηαθφ ηακείν ηνπ επάξρνπ ηνπ πξαηησξίνπ). Οη θφξνη ζε είδνο 

θαηαβάιινληαλ ζε ηξεηο δφζεηο, ελψ νη ρξεκαηηθνί θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο. 

Σν θνξνινγηθφ ζχζηεκα ησλ Βπδαληηλψλ βαζηδφηαλ ζηηο θνξνινγηθέο 

κεηαξξπζκίζεηο ηνπ Γηνθιεηηαλνχ (γλσζηέο σο ζχζηεκα ηεο iugatio-capitatio). 

΢χκθσλα κε απηέο, ε γε θαη ε απηφλνκε, εμαξηεκέλε θαη δνχιε αλζξψπηλε εξγαζία, 

θαζψο θαη ε εξγαηηθή δχλακε ησλ δψσλ, απνηηκψληαλ κε βάζε κνλάδεο πνπ 

ιέγνληαλ δπγφλ (iugum) γηα ηε γε θαη θεθαιή (caput) γηα ηνλ άλζξσπν θαη ηα δψα. 

Δπεηδή νη κνλάδεο απηέο ήηαλ ηζφηηκεο θαη ηζνδχλακεο, κπνξνχζαλ λα αζξνηζζνχλ 

θαη ην άζξνηζκα ηεο iugatio (ζχλνιν ησλ iuga – δει. ησλ δπγψλ) θαη ηεο capitatio 

(ζχλνιν ησλ capita – δει. ησλ θεθαιψλ) έδηλε ην ζχλνιν ησλ θνξνινγηθψλ 

ππνρξεψζεσλ ελφο αγξνθηήκαηνο ή κηαο πεξηνρήο. Σα απνηειέζκαηα απφ ηελ 

απνηίκεζε ηεο γεο θαη ηεο εξγαηηθήο δχλακεο αλζξψπσλ θαη δψσλ θαηαγξάθνληαλ 

ζηα θηεκαηνιφγηα ηεο επνρήο. Με απηφ ηνλ ηξφπν ε θεληξηθή δηνίθεζε θαη ν 

απηνθξάηνξαο είραλ πιήξε εηθφλα ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ ησλ δηαθφξσλ 

πεξηθεξεηψλ ηνπ θξάηνπο. 

Οη θφξνη πνπ επέβαιιε ην θξάηνο θαηά ηελ πξσηνβπδαληηλή πεξίνδν 

απέβιεπαλ εθηφο απφ ηακηεπηηθνχο θαη ζε θνηλσληθνχο ζθνπνχο, δειαδή ηελ 

θαηαλνκή ησλ θνξνινγηθψλ βαξψλ θαη ηε ζπκβνιή ησλ θνξνινγνπκέλσλ ζηηο 

θξαηηθέο αλάγθεο αλάινγα κε ηηο δπλαηφηεηέο ηνπο.  

Με ζηφρν ηε δηθαηφηεξε θαηαλνκή ηνπο, νη θφξνη δηαθξίλνληαλ ζε γεληθνχο, 

πνπ βάξπλαλ φινπο ηνπο θνξνινγνπκέλνπο αλεμαηξέησο, θαη ζε θφξνπο ηάμεσλ. 

Γεληθνί θφξνη ήηαλ ε «αλλψλα»
15

 (ζηελ αξρή ήηαλ θφξνο ζε είδνο, έπεηηα 

θφξνο ζε είδνο θαη ζε ρξήκα, πξννξηζκέλνο γηα ηελ ηξνθνδνζία ηνπ ζηξαηνχ θαη ηεο 

Κσλζηαληηλνχπνιεο) θαζψο θαη κηα ζεηξά απφ θφξνπο πξννξηζκέλνπο γηα ηελ 

θάιπςε ζηξαηησηηθψλ αλαγθψλ, φπσο ε «εζζήο» γηα ηελ θάιπςε ησλ αλαγθψλ 

ελδχζεσο θαη εμαξηχζεσο ηνπ ζηξαηνχ, ε «εηζθνξά ίππσλ» γηα ηελ θάιπςε ησλ 

ζηξαηησηηθψλ αλαγθψλ ζε άινγα θαη ν «ρξπζφο ηηξψλσλ», πνπ ήηαλ ζηελ νπζία ην 

ηκήκα ηεο θνξνινγηθήο ζηξαηνινγίαο ζε ρξπζφ ή ν παληειήο εμαξγπξηζκφο ηεο. 

                                                 
15

 Ζ αλλψλα απνηεινχζε ηνλ βαζηθφ έγγεην θφξν. Βάξπλε ηνπο πιεζπζκνχο πνπ δνχζαλ απφ ηελ 

θαιιηέξγεηα ηεο γεο θαη ζπλίζηαην ζηελ παξαρψξεζε πξνο ην θξάηνο ππφ κνξθή θφξνπ ελφο κέξνπο ησλ 

εγγείσλ πξνζφδσλ γηα ηελ θάιπςε δεκνζίσλ αλαγθψλ, φπσο π.ρ. ηε ζπληήξεζε ηνπ ζηξαηνχ, ηνλ 

αλεθνδηαζκφ ησλ πφιεσλ ζε είδε πξψηεο αλάγθεο. 
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Γεληθφο θφξνο ήηαλ θαη ν θεθαιηθφο θφξνο, ν νπνίνο βάξπλε ην πξφζσπν ηνπ 

θνξνινγνπκέλνπ θαη επηβαιιφηαλ φρη κφλν ζηνπο αγξνηηθνχο πιεζπζκνχο, αιιά θαη 

ζηνπο πιεζπζκνχο ησλ πφιεσλ, ειεχζεξνπο θαη δνχινπο. 

Φφξνη ηάμεσλ ήηαλ ε εηζθνξά γεο θαη ε «επρεηήξηα εηζθνξά» πνπ βάξπλαλ 

ηνπο ζπγθιεηηθνχο, ε «θφιιηο»
16

 θαη ην «ρξπζάξγπξνλ». Ο ηειεπηαίνο απηφο θφξνο 

απνηεινχζε θφξν εμαζθήζεσο επαγγέικαηνο. Δίρε επηβιεζεί ζε φιν ηνλ αζηηθφ 

πιεζπζκφ νπνηνπδήπνηε επαγγέικαηνο : έκπνξνη, ηερλίηεο ή κηθξνθαηαζηεκαηάξρεο, 

αθφκε θαη νη πφξλεο θαη νη επαίηεο ππάγνληαλ ζε απηή ηε θνξνινγηθή ππνρξέσζε 

πνπ θαηαβαιιφηαλ θάζε πέληε ρξφληα. 

Δθηφο απφ ηνπο ηαθηηθνχο ππήξραλ θαη έθηαθηνη θφξνη ηάμεσλ, φπσο ε 

«πξνζθνξά ρξπζνχ» (votorum collatio) πνπ φθεηιαλ λα δίλνπλ νη ζπγθιεηηθνί ζηνλ 

απηνθξάηνξα ζε εμαηξεηηθέο ενξηαζηηθέο επθαηξίεο, ην «ζηεθαληθφλ ρξπζίνλ», ην 

νπνίν απνηεινχζε εηζθνξά ησλ βνπιεπηψλ ησλ πφιεσλ αλάινγε κε ηελ πξνζθνξά 

ρξπζνχ ησλ ζπγθιεηηθψλ. Απνηεινχζαλ πξναηξεηηθέο ζεσξεηηθά εηζθνξέο (ζηελ 

πξάμε φκσο αλαγθαζηηθέο) ζε έθηαθηεο πεξηζηάζεηο, φπσο θαηά ηελ αλαγφξεπζε 

λένπ απηνθξάηνξα ή κε ηελ επθαηξία ενξηαζκνχ απηνθξαηνξηθψλ επεηείσλ. 

 

Β) Φνξνινγηθφ ζχζηεκα ζηε κεζνβπδαληηλή πεξίνδν (565-1081 κ.Υ.) 

Ζ γε απνηεινχζε θαη θαηά ηελ πεξίνδν απηή ηελ θπξηφηεξε 

πινπηνπαξαγσγηθή πεγή θαη ζπλεπψο ηα θξαηηθά έζνδα ζηεξίδνληαλ θαηά ην 

κεγαιχηεξν κέξνο ζηε θνξνινγία ηεο γεο, ηεο γεσξγηθήο παξαγσγήο θαη ηνπ 

πιεζπζκνχ πνπ απαζρνινχληαλ κε απηή
17

. 

Ζ θνξνιφγεζε ιάκβαλε ππφςε ηφζν ηελ έθηαζε φζν θαη ηελ πνηφηεηα ηεο 

γεο θαη ην είδνο ηεο θαιιηεξγήζηκεο γεο (αξφζηκε γε, ιηβάδηα, ακπέιηα) θαη γηλφηαλ 

κε βάζε ηνπο κνδίνπο. Σν χςνο ηεο ππνινγηδφηαλ ζε πνζνζηφ ηεο αμίαο ησλ κνδίσλ. 

Ο κφδηνο δελ αληηζηνηρνχζε πξνο εληαία κνλάδα επηθάλεηαο ηεο γεο αιιά πξνο 

κνλάδα αλάινγε πξνο ηελ πνηφηεηα ηεο γεο θάζε θνξά. 

                                                 
16

 Ζ «θφιιηο» ήηαλ ν εηήζηνο θφξνο πνπ βάξπλε ηηο πεξηνπζίεο ησλ ζπγθιεηηθψλ. Οη ζπγθιεηηθνί 

θαηαηάζζνληαλ αλάινγα κε ην κέγεζνο ηεο πεξηνπζίαο ηνπο ζε ηξεηο θαηεγνξίεο, ζηελ θαζεκηά απφ ηηο 

νπνίεο επηβαιιφηαλ αλάινγν πνζφ θφξνπ : 8, 4, ή 2 θφιιεηο. Ο θφξνο απηφο ήηαλ αξθεηά πςειφο. 

Παξάιιεια, νη πεξηνπζίεο ησλ ζπγθιεηηθψλ δελ κπνξνχζαλ λα εθπνηεζνχλ ρσξίο ηεο άδεηα ηνπ δηνηθεηή 

ηεο επαξρίαο θαη ζηελ πεξίπησζε εθπνίεζεο ν εηδηθφο απηφο θφξνο εμαθνινπζνχζε λα βαξχλεη ηελ 

εθπνηεζείζα πεξηνπζία. Ζ θφιιηο θαηαξγήζεθε ην 455 κ.Υ. 
17

 Η. Καξαγηαλλφπνπινο, φ.π., ζει. 385. 
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Αθνχ ε έθηαζε ηεο γεο κεηξηφηαλ ζχκθσλα κε νξηζκέλνπο ηξφπνπο, ην 

απνηέιεζκα ηεο κεηξήζεσο «εκνδίδεην» δειαδή αλαγφηαλ ζε αλάινγν αξηζκφ 

κνδίσλ, δειαδή θνξνινγηθψλ κνλάδσλ. Αθνινπζνχζε ε θνξνιφγεζε ηεο γεο ή 

θαιιηέξγεηαο , πνπ ππνινγηδφηαλ ζπλήζσο ζην 1: 24 ή 4 1/6 % ηεο αμίαο ηεο θαη 

αλεξρφηαλ θαηά κφδην ζε 1, 1/2 ή 1/3 λνκίζκαηνο γηα θαιιηεξγήζηκε γε πξψηεο, 

δεχηεξεο θαη ηξίηεο θαηεγνξίαο αληίζηνηρα, ζε 3 λνκίζκαηα γηα ηα ιηβάδηα θαη ζε 3-

10 λνκίζκαηα γηα ηα ακπέιηα. 

Με απηφλ ηνλ ηξφπν ε θνξνινγία γεο θαη θαιιηέξγεηαο ζηε κεζνβπδαληηλή 

επνρή γηα λα πξνζδηνξίζεη ηελ αμία ηεο κνλάδαο επηθάλεηαο ζηεξηδφηαλ ζε δπν 

παξάγνληεο : ηελ έθηαζε θαη ηελ πνηφηεηα, δηαθνξεηηθέο γηα θάζε θαηεγνξία 

θνξνινγήζηκεο γεο. 

Ζ θνξνινγία ησλ δψσλ ππνινγηδφηαλ ζε νξηζκέλν πνζνζηφ επί ηεο αμίαο 

ηνπο, γηα παξάδεηγκα γηα ηα πξφβαηα ν θφξνο ήηαλ έλα λφκηζκα αλά 100 πξφβαηα. 

Γηα ηα κεγάια δψα (βνπβάιηα, βφδηα) ν θφξνο αλεξρφηαλ ζε 1/3 λνκίζκαηνο αλά 

θεθαιή δψνπ. 

΢ηε θνξνιφγεζε ησλ πξνζψπσλ ε βπδαληηλή θνξνηερληθή δηέθξηλε ηνπο 

θνξνινγνχκελνπο ζε 3 θαηεγνξίεο : ηνπο δεπγαξάηνπο, κε ππνινγηδφκελε 

θνξνινγηθή αμία 24 λνκίζκαηα, ηνπο βντδάηνπο κε 12 λνκίζκαηα θαη αθηήκνλεο ή 

πεδνχο (ρσξίο δειαδή δψα) κε 6 λνκίζκαηα. Ζ θνξνινγηθή επηβάξπλζε ησλ 

θαηεγνξηψλ απηψλ ήηαλ 1, ½ θαη ¼ λνκίζκαηνο αληίζηνηρα. 

΋πσο θαη ζηελ πξσηνβπδαληηλή, έηζη θαη ζηε κεζνβπδαληηλή πεξίνδν ν 

ηξφπνο ππνινγηζκνχ ηεο θνξνινγηθήο νθεηιήο ήηαλ ν ίδηνο : ε απηνθξαηνξηθή 

θπβέξλεζε ππνιφγηδε ην ζχλνιν ησλ θξαηηθψλ δαπαλψλ θαη επί ηε βάζεη απηνχ 

θαζνξηδφηαλ ν θφξνο πνπ έπξεπε λα θαηαβάινπλ νη κεγάιεο θαη κηθξέο πεξηθέξεηεο 

θαη, ηέινο, νη θνξνινγνχκελνη. 

Βαζηθφο θφξνο ηεο κεζνβπδαληηλήο πεξηφδνπ ήηαλ ν έγγεηνο θφξνο, ν 

«δεκφζηνο θαλψλ», νπνίνο ππνινγηδφηαλ κε ην ζχζηεκα ησλ κνδίσλ θαη 

αληηθαηέζηεζε ηελ αλλφλα ηεο πξνεγνχκελεο πεξηφδνπ. Άιινο θφξνο ήηαλ ε 

«ζπλσλή»
18

 πνπ ήηαλ πνζνζηηαίν παξαθνινχζεκα ηεο θνξνινγηθήο επηβάξπλζεο ηεο 

                                                 
18

 Καηά ηελ πξσηνβπδαληηλή πεξίνδν κέζσ ηεο ζπλσλήο επηβαιιφηαλ ζηνπο παξαγσγνχο ε ππνρξέσζε λα 

παξαδψζνπλ ζην θξάηνο αγξνηηθά πξντφληα ζε ηηκή θαζνξηδφκελε απφ απηφ, γηα ηηο αλάγθεο ηνπ ζηξαηνχ, 
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έγγεηαο πεξηνπζίαο ηνπ θνξνινγνχκελνπ. Ο ζεζκφο ηεο ζπλσλήο δελ είρε 

ππνρξεσηηθφ ραξαθηήξα ζηελ αξρή. Δθαξκνδφηαλ ζε έθηαθηεο αλάγθεο, φηαλ νη 

πνζφηεηεο ηεο αλλψλεο ζε είδνο πνπ βξίζθνληαλ ζηε δηάζεζε ηνπ θξάηνπο δελ 

επαξθνχζαλ γηα ηελ θάιπςε ησλ αλαγθψλ ηνπ. Καη’ αξρήλ έπξεπε λα επηβάιιεηαη 

ζηνπο παξαγσγνχο πνπ κπνξνχζαλ λα δηαζέζνπλ εκπνξεχζηκα πιενλάζκαηα, δειαδή 

ζηνπο κεγάινπο ή κεζαίνπο γαηνθηήκνλεο
19

. ΢ηε ζπλέρεηα φκσο ε ζπλσλή 

κεηαβιήζεθε ζε ηαθηηθφ ρξεκαηηθφ θφξν, ν νπνίνο επηβαιιφηαλ ζηε γεσξγηθή 

παξαγσγή θαη φρη ζηε γαηνθηεζία, γη’ απηφ άιισζηε θαηαβαιιφηαλ απφ ηνπο 

θαιιηεξγεηέο αλεμάξηεηα απφ ηε λνκηθή ηνπο ζρέζε πξνο ηε γε, είηε δειαδή ήηαλ 

ηδηνθηήηεο, λνκείο ή πάξνηθνη.  

Μνξθή θεθαιηθνχ θφξνπ απνηεινχζε ην «θαπληθφλ», ν νπνίνο βάξπλε ην 

ζχλνιν ηνπ αγξνηηθνχ πιεζπζκνχ θαη ππνινγηδφηαλ θαη’ νηθνγέλεηα θαη φρη θαη’ 

άηνκν. Σν χςνο ηνπ αλεξρφηαλ ζε 1/6 ηνπ λνκίζκαηνο θαη σο θνξνινγία ήηαλ πςειή, 

ηδηαίηεξα γηα ηηο θησρφηεξεο νηθνγέλεηεο. 

Δθηφο απφ απηνχο, ην θνξνινγνχκελν ηεο κεζνβπδαληηλήο πεξηφδνπ 

επηβάξπλαλ κηα ζεηξά πξφζζεησλ θφξσλ, πνπ επηβιήζεθαλ σο έθηαθηνη ζηελ αξρή 

θαη θαηφπηλ κεηαβιήζεθαλ ζε ηαθηηθνχο. Οη θφξνη απηνί ήηαλ : ην «δηθέξαην», ην 

νπνίν επηβιήζεθε απφ ηνλ Λένληα Γ΄ εθηάθησο γηα ηελ επηζθεπή ησλ ηεηρψλ ηεο 

Κσλζηαληηλνχπνιεο, θαη ην «εμάθνιιν», θφξνο πνπ επηβιήζεθε γηα ηελ 

αληηκεηψπηζε θνηλσληθψλ αλαγθψλ. Δλίνηε νη θφξνη απηνί εηζπξάηηνληαλ καδί θαη 

νλνκάδνληαλ «δηθεξαηνεμάθνιιν». 

Άιινο θφξνο ηεο κεζνβπδαληηλήο πεξηφδνπ ήηαλ ην «ελλφκηνλ». Απηφο ήηαλ 

θφξνο επί ησλ δψσλ θαη ην χςνο απηνχ ππνινγηδφηαλ ζε νξηζκέλν πνζνζηφ επί ηεο 

αμίαο ηνπο θαη αλεξρφηαλ ζε 8 ½ % ηεο αμίαο. Σν ελλφκηνλ θαηέβαιαλ νη ηδηνθηήηεο 

θνπαδηψλ θαη αγειψλ σο αληάιιαγκα γηα ηε ρξήζε δεκφζησλ ή θνηλνηηθψλ 

βνζθνηφπσλ. 

                                                                                                                                                  
ησλ θξαηηθψλ ππαιιήισλ ή γηα ηελ εμαζθάιηζε ζε ζηηγκέο αλάγθεο ηεο δηαηξνθήο ηνπ πιεζπζκνχ ησλ 

κεγάισλ πφιεσλ.  
19

 Καζψο νη κεγάινη γαηνθηήκνλεο απνζπνχζαλ φιν θαη κεγαιχηεξα θνξνινγηθά πξνλφκηα θαη 

θνξναπαιιαγέο, ην ζχζηεκα απηφ εθαξκνδφηαλ ζηελ πξάμε ζηνπο κεζαίνπο θαη κηθξνχο ηδηνθηήηεο, γηα 

ηνπο νπνίνπο γίλεηαη δπζβάζηαθην βάξνο, ην νπνίν επηηείλνπλ παξάγνληεο φπσο ν θαζνξηζκφο ησλ ηηκψλ 

ζε πνιχ ρακειφηεξα επίπεδα απφ ηηο ηξέρνπζεο ηηκέο ζηελ αγνξά, νη θαηαρξήζεηο θαη ε θεξδνζθνπία ησλ 

θξαηηθψλ νξγάλσλ ή ησλ ηδησηψλ κεζαδφλησλ. 
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Παξάιιεια κε ηνπο αλσηέξσ ππήξραλ θαη νξηζκέλνη άιινη θφξνη, φπσο ην 

«δεπγνιφγηνλ», ην νπνίν θάιππηε ηελ εξγαζία ησλ αξνηξηψλησλ δψσλ ζε ζπλάξηεζε 

κε ηελ θαιιηεξγνχκελε γε, ην «ειαηηθφλ» (σο ακνηβή ησλ ηαμεσηψλ, δειαδή ησλ 

αζηπλνκηθψλ νξγάλσλ πνπ ζπλφδεπαλ ηνπο εηζπξάθηνξεο ηνπ θφξνπ) θαη ε 

«ζπλήζεηα» (δηθαίσκα ησλ εηζπξαθηφξσλ ηνπ θφξνπ). Σν ειαηηθφλ θαη ε ζπλήζεηα 

αξρηθά ζπληζηνχζαλ ακνηβή ησλ ππαιιήισλ πνπ αζρνινχληαλ κε ηελ είζπξαμε ησλ 

θφξσλ, ζηε ζπλέρεηα φκσο πξνζηέζεθαλ ζηνλ βαζηθφ έγγεην θφξν. 

Οη θνξνινγηθέο επηβαξχλζεηο ζπκπιεξψλνληαλ κε ηα «παξαθνινπζήκαηα», 

ηαθηηθέο ή έθηαθηεο παξνρέο γηα ηνπο θνξνινγηθνχο ππαιιήινπο θαη ηηο «δεκνζηαθέο 

επήξεηεο» ή «αγγαξείεο», ηελ ππνρξέσζε δειαδή πξνζσπηθήο εξγαζίαο γηα ηελ 

θάιπςε θξαηηθψλ αλαγθψλ ή θαηαβνιήο ρξεκαηηθνχ πνζνχ γηα απαιιαγή απφ απηέο. 

Θεκειηψδεο αξρή απφ ηελ νπνία ζπάληα επηηξεπφηαλ απφθιηζε, ήηαλ ε 

θαζνιηθή θνξνινγία ηεο γεο. Δθθιεζηαζηηθή θαη κνλαζηεξηαθή πεξηνπζία, θηήκαηα 

ηνπ ζηέκκαηνο θαη ησλ θηιαλζξσπηθψλ ηδξπκάησλ ππφθεηληαλ ζηνλ έγγεην θφξν, 

φπσο θαη εθείλα ησλ ηδησηψλ, είηε ήηαλ πινχζηνη είηε φρη. Απφ ηνλ απηνθξάηνξα 

παξέρνληαλ ελίνηε νη «εμθνπζζείαη», νη νπνίεο ήηαλ θνξνινγηθέο απαιιαγέο θαη 

αθνξνχζαλ ζε πξφζζεηνπο θφξνπο ή ηηο δεκνζηαθέο επήξεηεο, θαη φρη ηνλ δεκφζην 

θαλφλα, δειαδή ην βαζηθφ έγγεην θφξν. 

΢ρεηηθά κε ηνλ ηξφπν είζπξαμεο ησλ θφξσλ, ζηε κεζνβπδαληηλή πεξίνδν ην 

θξάηνο δηαηξνχληαλ ζε δηνηθήζεηο, θνξνινγηθέο δειαδή πεξηθέξεηεο κε έλα δηνηθεηή 

σο επφπηε. Κάζε δηνίθεζε πεξηιάκβαλε πεξηζζφηεξεο ελνξίεο, δειαδή κηθξφηεξεο 

θνξνινγηθέο πεξηνρέο, απφ ηηο νπνίεο θαζεκία πεξηιάκβαλε πεξηζζφηεξεο 

θνξνινγηθέο θνηλφηεηεο.  

Σε κηθξφηεξε θνξνινγηθή κνλάδα απνηεινχζε ην ρσξίνλ ή ε θνηλφηεο 

ρσξίνπ, ζηελ νπνία ππάγνληαλ πεξηζζφηεξνη ηδηνθηήηεο γεο. Ζ θνηλφηεο ρσξίνπ 

απνηεινχζε εληαία θνξνινγηθή κνλάδα, ε νπνία επζπλφηαλ ζπιινγηθά γηα ηελ έγγεην 

θνξνινγία πνπ επηβάξπλε ηα κέιε ηεο, αλεμάξηεηα απφ ην αλ θάπνηα απφ ηα κέιε ηεο 

θαηέιεηπαλ αθαιιηέξγεηε ηεο γε ηνπο ή είραλ πεξηέιζεη ζε αδπλακία λ’ 

αληαπνθξηζνχλ ζηηο θνξνινγηθέο ηνπο ππνρξεψζεηο. Ζ αξρή ηεο ζπιινγηθήο επζχλεο 
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ηεο θνξνινγηθήο κνλάδαο θαη ην ζχζηεκα ηεο επηβνιήο
20

 , δειαδή ε ππνρξέσζε 

θαιιηέξγεηαο εγθαηαιεηθζείζαο γεο απνηεινχλ ραξαθηεξηζηηθά ηνπ θνξνινγηθνχ 

ζπζηήκαηνο ηεο πεξηφδνπ απηήο. 

΢ε θάζε δηνίθεζε ππάιιεινη ηνπ Λνγνζεζίνπ ηνπ Γεληθνχ
21

 πξνέβαηλαλ ζηελ 

είζπξαμε ησλ θφξσλ. Οη θφξνη εηζπξάηηνληαλ ζε δπν δφζεηο : ηνλ Μάην θαη ηνλ 

΢επηέκβξην. ΢ηα ηέιε φκσο ηεο κεζνβπδαληηλήο πεξηφδνπ εγθαηληάδεηαη ε ζπλήζεηα 

ηεο εθκηζζψζεσο ησλ θφξσλ, πνπ είρε δπζκελείο ζπλέπεηεο γηα ηα έζνδα ηνπ θξάηνπο 

αιιά πξνπάλησλ γηα ηνπο θνξνινγνχκελνπο, πνπ ην θξάηνο ηνπο παξέδηδε 

αλππεξάζπηζηνπο ζηα ρέξηα αλειεψλ εθκεηαιιεπηψλ. 

 

Γ) Φνξνινγηθφ ζχζηεκα ζηελ πζηεξνβπδαληηλή πεξίνδν (1081-1453 κ.Υ.) 

Σν θνξνινγηθφ ζχζηεκα παξακέλεη ην ίδην φπσο θαη θαηά ηε κεζνβπδαληηλή 

πεξίνδν, κε κηα ηάζε εηζαγσγήο λέσλ θφξσλ ή εμεηδηθεχζεσο παιαηφηεξσλ. 

Παξακέλεη ινηπφλ σο θφξνο ην «θαπληθφλ» θαη αλαθέξεηαη σο θφξνο θαη ε 

«ζηηαξθία». Δθηφο απφ απηνχο αλαθέξνληαη ην «δπγνιφγην ησλ αξνηξηψλησλ δψσλ» 

θαζψο θαη ην «κειηζζνελλφκηνλ». 

Ο θνξνινγνχκελνο επηβαξπλφηαλ αθφκε κε ηα «κηηάηα», δειαδή ηελ 

παξαρψξεζε θαηαιχκαηνο ζε ζηξαηησηηθά ηκήκαηα ή ην «αληηζήθσκα»
22

 ηνπ θφξνπ 

απηνχ, κε ηα «άπιεθηα», δειαδή παξνρέο γηα ηε ζπληήξεζε ζηξαηνπέδνπ 

(απιήθηνπ), κε ηελ «επίζεζε κνλνπξνζψπσλ», δειαδή ηε δηάζεζε ησλ απαξαίηεησλ 

γηα ειαθξνχο ζηξαηηψηεο ή λαχηεο. Οη «αγγαξείεο» παξακέλνπλ θαη απφ ηνλ 13
ν
 

αηψλα κεηαβάιινληαη ζε ηαθηηθνχο θφξνπο. 

΢ηελ πεξίνδν απηή επηθξαηεί ε εθκίζζσζε ησλ θφξσλ σο ηξφπνο είζπξαμήο 

ηνπο. Οη κηζζσηέο, ή αιιηψο πξάθηνξεο, κίζζσλαλ κε πιεηνδνηηθφ δηαγσληζκφ ηελ 

είζπξαμε ησλ θφξσλ θαηά δηνηθήζεηο. Ζ δηαδηθαζία είζπξαμεο ήηαλ ε ίδηα κε απηή 

                                                 
20

 Ηζηνξία ηνπ Διιεληθνχ Έζλνπο, Δθδνηηθή Αζελψλ, Αζήλα, 1996, ηφκνο Ε. ζει.284 - 285 θαη ηφκνο Ζ 

ζει. 192. 
21

 Σν Λνγνζέζην ηνπ Γεληθνχ απνηεινχζε κηα απφ ηηο θξαηηθέο νηθνλνκηθέο ππεξεζίεο. Δκθαλίδεηαη ζηα 

ηέιε ηνπ 7
νπ

 αηψλα. Έρεη ηε θξνληίδα ηεο θαηαλνκήο ηεο θνξνινγηθήο επηβάξπλζεο ζηηο δηάθνξεο 

δηνηθεηηθέο πεξηθέξεηεο ηνπ θξάηνπο, ηεο είζπξαμεο ησλ θφξσλ θαη αζθεί ηε δηνίθεζε ζηνπο αξκφδηνπο 

ππαιιήινπο. 
22

 Ωο αληηζήθσκα νξίδεηαη ην ρξεκαηηθφ πνζφ πνπ θαηαβάιιεηαη, ππφ νξηζκέλεο ζπλζήθεο, γηα απαιιαγή 

απφ ζηξαηησηηθή ππνρξέσζε. 
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ηεο πξνεγνχκελεο επνρήο. Οη εθκηζζψζεηο θφξσλ θαη ε επνπηεία ηεο είζπξαμήο ηνπο 

αλήθαλ ζηελ αξκνδηφηεηα ηνπ Λνγνζεζίνπ ηνπ Γεληθνχ.  

 

5. Η θνξνινγία ζηελ πεξίνδν ηεο Σνπξθνθξαηίαο (1453 – 1821) 

 

Ζ νηθνλνκία ησλ ειιεληθψλ πεξηνρψλ ηεο νζσκαληθήο απηνθξαηνξίαο είλαη 

θαηεμνρήλ αγξνηηθή. Ο ηξφπνο παξαγσγήο ραξαθηεξίδεηαη απφ ηελ ηδηνπνίεζε ηνπ 

ππεξπξντφληνο (δειαδή ηνπ ηκήκαηνο ηεο παξαγσγήο πνπ ζπληζηά πιεφλαζκα). Ζ 

ηδηνπνίεζε απηή επηηειείηαη κε δπν ηξφπνπο : ηηο πξνζφδνπο
23

 θενπδαιηθνχ ηχπνπ
24

 θαη 

ηηο γαηνπξνζφδνπο. Οη πξψηεο θαηαβάιινληαλ απφ ηνπο άκεζνπο παξαγσγνχο ζην 

θξάηνο θαη ζηνπο εθπξνζψπνπο ηεο θπξίαξρεο νζσκαληθήο θνηλσλίαο, νξηζκέλνη απφ 

ηνπο νπνίνπο αλήθαλ ζηελ νηθνλνκηθά θπξίαξρε ηάμε. Ζ γαηνπξφζνδνο θαηαβαιιφηαλ 

απφ ηνπο άκεζνπο παξαγσγνχο ζηνπο ηδηνθηήηεο ηεο γεο, αιιά ην πξντφλ απ’ φπνπ 

πξαγκαηνπνηείηαη ε γαηνπξφζνδνο ππφθεηηαη θη απηφ ζηελ θαηαβνιή ηεο πξνζφδνπ 

θενπδαιηθνχ ηχπνπ
25

.  

Σν θνξνινγηθφ ζχζηεκα πνπ ίζρπε ζηελ Οζσκαληθή Απηνθξαηνξία πεξηιάκβαλε 

ηξεηο θχξηεο θαηεγνξίεο θφξσλ : ηνπο ηεξνχο θφξνπο, ηνπο θξαηηθνχο θφξνπο θαη ηέινο 

ηνπο απζαίξεηνπο θφξνπο
26

. 

Απφ ηνπο ηεξνχο θφξνπο, ζεκαληηθφηεξνο ήηαλ ν έγγεηνο θφξνο, ε «δεθάηε», πνπ 

απέξξεε απφ ηελ ππνρξέσζε θαηαβνιήο ηνπ 1/10 ηεο παξαγσγήο. Τπνρξέσζε ζε απηφλ 

είραλ θαη νη Μνπζνπικάλνη, ελψ νη Υξηζηηαλνί θαηέβαιιαλ θφξν αλάινγν κε ηελ 

πνζφηεηα ηεο παξαγσγήο, ν νπνίνο αληηζηνηρνχζε ζηε δεθάηε. Ο έγγεηνο θφξνο αξρηθά 

αθνξνχζε ηνπο κε κνπζνπικάλνπο ππεθφνπο. ΋ηαλ φκσο θηήκαηα «απίζησλ» άξρηζαλ 

λα πεξηέξρνληαη ζηελ ηδηνθηεζία Μσακεζαλψλ, επεθηάζεθαλ θαη ζηνπο λένπο ηδηνθηήηεο 

νη έγγεηεο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο ησλ παιηψλ. Ο θφξνο απηφο ήηαλ δπν εηδψλ, 

                                                 
23

 Ωο πξφζνδνο νξίδεηαη ην εηζφδεκα απφ θηλεηή ή αθίλεηε πεξηνπζία. 
24

 Ωο θενπδαιηζκφο ή θενπδαξρία νξίδεηαη ην θνηλσληθφ νηθνλνκηθφ θαη πνιηηηθφ θαζεζηψο, πνπ 

επηθξάηεζε θαηά ηνλ κεζαίσλα ζηε Γχζε ραξαθηεξηδφκελν απφ ηελ θαηαλνκή ηεο γεο ζε θένπδα (θένπδν 

= ηκήκα ηεο ρψξαο παξαρσξεκέλν, θαηά ην κεζαίσλα, απφ εγεκφλεο ζε επγελείο, ηηκάξην). 
25

 Ηζηνξία Διιεληθνχ Έζλνπο, Δθδνηηθή Αζελψλ, Αζήλα, 1996, ηφκνο ΗΑ, ζει. 159 
26

 Α. Κπξθίλε – Κνχηνπια, Ζ Οζσκαληθή Γηνίθεζε ζηελ Διιάδα, ε πεξίπησζε ηεο Πεινπνλλήζνπ,   

1715– 1821, εθδ. Αξζελίδε, Αζήλα 1996, ζει. 33 επ. 
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αλαινγηθφο θαη ηαθηηθφο. Σνλ αλαινγηθφ θφξν ηνλ εηζέπξαηηε ζε είδνο απφ ηνπο 

θαιιηεξγεηέο ν ηηκαξηνχρνο
27

.  

Αλάινγα κε ην πξντφλ, ίζρπε θαη δηαθνξεηηθή θνξνινγία. Γηα παξάδεηγκα, γηα ηα 

δεκεηξηαθά, ην ξχδη, ηα φζπξηα θαη ηηο δσνηξνθέο νη Μσακεζαλνί έδηλαλ ην 1/8 ηεο 

παξαγσγήο ηνπο θαη νη Υξηζηηαλνί ην 1/7. ΋ηαλ ε δεθάηε, αληί λα θαηαβάιιεηαη ζε είδνο, 

δηλφηαλ ζε ρξήκα, νλνκαδφηαλ «ππνθαηάζηαην δεθάηεο». Τπνθαηάζηαην ίζρπε γηα ηελ 

παξαγσγή κειηνχ, ζηαθίδαο αιιά θαη γηα ηελ θηελνηξνθία, ηδίσο ηε δηαηξνθή 

αηγνπξνβάησλ. Ο θφξνο απηφο ιεγφηαλ θαη «πξνβαηηάηηθν». 

Ο ηαθηηθφο έγγεηνο θφξνο επηβαιιφηαλ αλάινγα κε ηελ έθηαζε θαη ηελ πνηφηεηα 

ηνπ αγξνχ. Σν πνζφ πνπ δηλφηαλ ήηαλ ζηαζεξφ θαη ραξαθηεξηδφηαλ σο «ζηξεκκαηηθφο 

θφξνο».  

Ζ δεθάηε ζπγθεληξσλφηαλ απφ ηνπο ίδηνπο ηνπο Έιιελεο γηα ινγαξηαζκφ ησλ 

θπξηάξρσλ ηνπο. ΢ε θάζε πεξηθέξεηα θαηαινγηδφηαλ έλα νξηζκέλν πνζφ θφξσλ θαη ε 

πεξαηηέξσ θαηαλνκή ηνπ πνζνχ απηνχ είρε αλαηεζεί ζηνλ θιήξν θαη ζηνπο πξνεζηνχο. 

΢ε νξηζκέλα κέξε, ηα πξφζσπα πνπ δηέζεηαλ ηελ εμνπζία απηή δηνξίδνληαλ απφ ηελ 

Πχιε, ελψ ζε άιια εθιέγνληαλ απφ ην ιαφ
28

.  

Μεηά ηελ θαηαβνιή ηνπ θφξνπ ηεο δεθάηεο θαη ηνπ ζηξεκκαηηθνχ θφξνπ, ν 

θαιιηεξγεηήο έδηλε επηπιένλ ζηα ηδησηηθά θηήκαηα ην ¼ ηνπ πξντφληνο ζηνλ ηδηνθηήηε, 

ζηα βαθνχθηα (waķf)
29

 ην ¼ ηνπ πξντφληνο ζην δεκφζην σο εηζθνξά γηα ην έδαθνο θαη, 

ηέινο, ζηα δεκφζηα θηήκαηα, πνπ απνηεινχζαλ θαη ηελ πιεηνλφηεηα ησλ θηεκάησλ
30

, ην 

                                                 
27

Σν ηιμάριο ήηαλ ηκήκα γεο πνπ παξαρσξνχζε ν ζνπιηάλνο ζε ζηξαηησηηθφ αμησκαηνχρν θαη ν 

ηηκαξηνχρνο ή ηηκαξηψηεο ήηαλ ν θάηνρνο ηνπ ηηκαξίνπ. Σν θξάηνο εθρσξνχζε ζηνπο ζπατήδες 

ηιμαριούτοσς ηελ ηζφβηα επηθαξπία θαη ηε δπλαηφηεηα ζηνπο γηνπο ηνπο λα θιεξνλνκήζνπλ ην ηηκάξην, 

δηαηεξνχζε φκσο ην δηθαίσκα αλάθιεζεο, εθφζνλ νη ζπαρήδεο δελ αληαπνθξίλνληαλ ζηηο ππνρξεψζεηο 

ηνπο. Οη ζπατήδες ηηκαξηνχρνη κπνξνχζαλ λα κεηαβηβάζνπλ κε εηδηθφ ηίηιν ηδηνθηεζίαο ηκήκα ηνπ 

ηιμαρίοσ ηνπο ζηνπο ππφδνπινπο θαη εηζέπξαηηαλ απφ απηνχο θενπδαιηθέο πξνζφδνπο. 
28

 Σ. Βνπξλάο, Ηζηνξία ηεο λεψηεξεο θαη ζχγρξνλεο Διιάδαο, ηφκνο Α΄, εθδ.  Παηάθε, Αζήλα 1999, ζει. 

17. 
29

 Πξφθεηηαη γηα εθηάζεηο αθηεξσκέλεο ζε κνπζνπικαληθά ηεξά θνηλσθειή ηδξχκαηα. 
30

 ΢χκθσλα κε ην γαηνθηεηηθφ θαζεζηψο πνπ ίζρπε ζηελ Οζσκαληθή Απηνθξαηνξία, ε γε αλήθε ζην 

θξάηνο θαη αξκφδηνο γηα ηε δηαρείξηζε ησλ πξνζφδσλ ηεο ήηαλ ν ζνπιηάλνο. Ο θαιιηεξγεηήο είρε κφλν ην 

δηθαίσκα ηεο θαηνρήο θαη ηεο θιεξνλνκηθήο κεηαβίβαζεο, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη εθπιήξσλε ηηο 

θνξνινγηθέο ηνπ ππνρξεψζεηο. Σνλ 18
ν
 αηψλα, ν βαζκφο εμάξηεζεο ηελ θαιιηεξγνχκελεο γεο απφ ηνλ 

ζνπιηάλν παξνπζίαδε δηαβαζκίζεηο, επεηδή ππήξραλ ηξία θπξίσο είδε αγξνηηθήο ηδηνθηεζίαο : 1. «Γε 

δεθαηηδφκελε», ε νπνία είρε δνζεί ζε Μνπζνπικάλνπο θαη πξνεξρφηαλ απφ βίαηα θαηαθηεκέλεο πεξηνρέο, 

2. Γε πνπ ππνβαιιφηαλ ζην θφξν ηνπ ραξαηζηνχ, ε νπνία είρε αθεζεί ζηνπο θαηνίθνπο πεξηνρψλ, νη νπνίνη 

είραλ ππνηαγεί ρσξίο αληίζηαζε. Οη ηδηνθηήηεο απηήο ηεο γεο θαηέβαιαλ θφξν ηαθηηθφ θαη αλάινγν κε ηελ 

πνζφηεηα ηεο παξαγσγήο, 3. Ζ δεκφζηα γε, ηέινο, πνπ παξαρσξνχζε ν ζνπιηάλνο σο ηηκάξην σο 
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1/5 ζηνλ ηηκαξηνχρν σο εηζθνξά γηα ην έδαθνο. Αλ κάιηζηα ν ζπφξνο, ηα βφδηα θηι. 

αλήθαλ ζηνλ ηηκαξηνχρν (πεξίπησζε θαιιηέξγεηαο θηήκαηνο σο «κεζαθνχ»), ηφηε ν 

ηηκαξηνχρνο έπαηξλε ηε κηζή παξαγσγή. 

΢ηνπο ηαθηηθνχο έγγεηνπο θφξνπο ππάγνληαλ θαη άιινη, πνπ ελίνηε ζρεηίδνληαλ 

έκκεζα κε ηε γεσξγνθηελνηξνθηθή παξαγσγή. Σέηνηνπ είδνπο θφξνη ήηαλ ν θφξνο 

κχισλ θαη ν θφξνο άιεζεο θαθέ. 

Άιιε θαηεγνξία ηαθηηθψλ θφξσλ ήηαλ νη «bad-i-hava, destbani» θαη 

δηαθξίλνληαλ ζε ηέζζεξα είδε : «δηθαίσκα γάκνπ», «θφξνο εγθιεκάησλ θαη 

αλζξσπνθηνληψλ», «θφξνο κεηαβίβαζεο γεο» θαη «θφξνο θαπλνχ
31

». 

Ο πην γλσζηφο απφ ηνπο ηαθηηθνχο θφξνπο ήηαλ ε «ζπέληδα» (ispence), ν νπνίνο 

επηβαιιφηαλ ζε φινπο ηνπο κε κνπζνπικάλνπο ππεθφνπο πνπ είραλ θηάζεη ζηελ εθεβηθή 

ηνπο ειηθία, αλεμάξηεηα απφ ηελ νηθνγελεηαθή θαη νηθνλνκηθή ηνπο θαηάζηαζε. Ο θφξνο 

απηφο απνηεινχζε πξφζνδν ηνπ ηηκαξηνχρνπ ζπλήζσο θαη ζπαληφηεξα ηνπ 

απηνθξαηνξηθνχ ζεζαπξνθπιαθίνπ. 

΢ηνπο ηαθηηθνχο θφξνπο εληαζζφηαλ θαη ν ηζηεξάο, δειαδή ε αλαγθαζηηθή 

πψιεζε κέξνπο ηεο παξαγσγήο ζην θξάηνο, ζε ηηκέο πνπ θαζνξίδνληαλ απφ απηφ, θάησ 

απφ ηηο ηηκέο αγνξάο, ψζηε λα εμαζθαιίδεηαη ε επάξθεηα ζε θαηαλαισηηθά αγαζά ησλ 

κεγάισλ αζηηθψλ θέληξσλ, ηδίσο ηεο Κσλζηαληηλνχπνιεο. Σνλ θφξν απηφλ θαηέβαιιαλ 

θαη νη Μσακεζαλνί. Δπηβαιιφηαλ θπξίσο ζην ζηηάξη, ην θξηζάξη θαη ηα πξφβαηα. 

Άιινο ζεκαληηθφο θφξνο ηεο πεξηφδνπ είλαη ν θεθαιηθφο θφξνο , ή αιιηψο 

ραξάηζη (haraç). Ζ απαίηεζε ηνπ θεθαιηθνχ θφξνπ απέξξεε απφ ην ίδην ην Ηζιάκ, πνπ 

επέβαιιε ζηνπο πηζηνχο λα ηνλ εηζπξάηηνπλ απφ ηνπο «απίζηνπο» ππεθφνπο. Καηά ην 

19
ν
 αηψλα ε Πχιε ηνλ ζεσξνχζε αληηζηάζκηζκα ηεο ζηξαηησηηθήο ζεηείαο, ηελ νπνία 

ππεξεηνχζαλ νη ππήθννη ηνπ ΢νπιηάλνπ πνπ δελ ήηαλ Μνπζνπικάλνη. 

΢ηελ πξσηεχνπζα ηεο θάζε επαξρίαο γηλφηαλ ε παξαπέξα θαηαλνκή θαηά θαδά
32

 

(επαξρία) απφ ην ζπκβνχιην ηνπ δηνηθεηή, ζην νπνίν βάξαηλε ηδηαίηεξα ε γλψκε ησλ 

εθπξνζψπσλ ηεο ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο. Σελ είζπξαμε ηνπ θεθαιηθνχ θφξνπ ζπλφδεπε 

                                                                                                                                                  
αληαπφδνζε γηα παξνρή ζηξαηησηηθψλ ππεξεζηψλ. [Υ. Αγξηαληψλε, Δηζαγσγή ζηελ ειιεληθή νηθνλνκηθή 

ηζηνξία, Σππσζήησ, Αζήλα 1999, ζει. 41]. 
31

 Ο «θφξνο θαπλνχ» δελ ήηαλ θφξνο θαπλνθαιιηέξγεηαο αιιά θφξνο επί ησλ νηθηψλ-εζηηψλ. Σνλ 

θαηέβαιιαλ νη μέλνη πνπ θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ ρεηκψλα παξέκελαλ ζε νηθήκαηα ηνπ ηηκαξίνπ. 
32

 Ο θαδάο απνηεινχζε κνξθή δηνηθεηηθήο πεξηθέξεηαο. ΢ηελ πξσηεχνπζα ηνπ θαδά έδξεπαλ νη 

νζσκαληθέο δηνηθεηηθέο θαη άιιεο αξρέο, νη νπνίεο ζε ζπλεξγαζία κε ηνπο θνηλνηηθνχο άξρνληεο ηεο 

βαζκίδαο ηνπ θαδά θαηέλεηκαλ ηνπο θφξνπο ζηελ πφιε θαη ηα ρσξηά 
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ε επηβάξπλζε γηα ηελ ακνηβή θαη ηελ ηξηήκεξε θηινμελία ησλ θνξνεηζπξαθηφξσλ θαη ηεο 

αθνινπζίαο ηνπο. Οη απνδείμεηο ηνπ θεθαιηθνχ θφξνπ ιέγνληαλ ραξηία θαη είραλ ρξψκα 

ιεπθφ, θφθθηλν ή θίηξηλν αλάινγα κε ηε θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ρξηζηηαλνχ 

ππεθφνπ. Ο θνξνινγνχκελνο φθεηιε λα επηδεηθλχεη ηελ απφδεημή ηνπ ζε πξψηε δήηεζε, 

ψζηε λα κελ μαλαπιεξψλεη δεχηεξε θνξά. 

΋ζνλ αθνξά ζηηο θνξνινγηθέο θιάζεηο, ππήξραλ ηξεηο : κηα γηα φζνπο 

ραξαθηεξίδνληαλ πινχζηνη, κηα γηα ηνπο κεηξίσλ εηζνδεκάησλ θαη κηα γηα ηνπο θησρνχο. 

Κάζε θιάζε πιήξσλε αθξηβψο ηα δηπιάζηα απφ ηελ ακέζσο θαηψηεξή ηεο. Σν χςνο ηνπ 

θφξνπ δελ παξέκελε ζηαζεξφ ζε φιε ηε δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ ηεο Σνπξθνθξαηίαο. 

Απφ ηνλ θφξν απηφλ απαιιάζζνληαλ νη γπλαίθεο, ηα παηδηά κέρξη δεθαηεζζάξσλ 

εηψλ, νη θιεξηθνί, νη απαζρνινχκελνη ζε θξαηηθή ππεξεζία, νη εληειψο άπνξνη, νη 

ςπραζζελείο θαη νη αλάπεξνη. Δπίζεο απφ ηελ θαηαβνιή ηνπ θεθαιηθνχ θφξνπ 

απαιιάζζνληαλ νη Υξηζηηαλνί πνπ πξνζέθεξαλ ζηξαηησηηθέο ππεξεζίεο, νη ιαηφκνη, νη 

κεηαιισξχρνη ησλ Μαδεκνρσξίσλ ζηε Μαθεδνλία, νη καζηηρνπαξαγσγνί θαη νη θάηνρνη 

εηδηθνχ βεξαηίνπ.
33

  

Ζ δεχηεξε θαηεγνξία ησλ θφξσλ επί Σνπξθνθξαηίαο πεξηιάκβαλε ηνπο 

«θξαηηθνχο θφξνπο». ΢ε απηήλ ηελ θαηεγνξία ππάγνληαλ νη αβαξίδ (avariz) θαη ηα έμνδα 

ηεο δεκφζηαο δηνίθεζεο
34

. 

Οη αβαξίδ ήηαλ αξρηθά κηα έθηαθηε εηζθνξά ηνπ πιεζπζκνχ γηα ηελ 

αληηκεηψπηζε εμαηξεηηθψλ αλαγθψλ ηνπ θξάηνπο, αξγφηεξα φκσο εμειίρζεθε ζε ηαθηηθφ 

θφξν. ΢ε κηα κνξθή ηνπ κάιηζηα, ηε λνπδνχι αβαξίδ ληηβαληγηέ (nüzl avariz-i-divaniye) 

απνηεινχζε παξνρή ηξνθίκσλ ζε Οζσκαλνχο αμησκαηνχρνπο γηα ηε ζπληήξεζε ηνπ 

ζηξαηνχ. ΢ηνλ ειιαδηθφ ρψξν ν θφξνο απηφο, ιφγσ ηεο θαηαλνκήο ηνπ ζε λνηθνθπξηά, 

ζεσξήζεθε «θφξνο επί ησλ νηθηψλ», «ελνίθηνλ γεο θαηνηθνπκέλεο», ή αιιηψο «δηθαίσκα 

ηνπηάηηθνλ». Απνδέθηεο ηνπ θφξνπ ήηαλ ην θξάηνο, δειαδή ήηαλ θενπδαιηθφο θφξνο. 

Σνλ θφξν απηφ θαηέβαιιαλ φινη νη ελήιηθνη άλδξεο, αλεμάξηεηα απφ ην ζξήζθεπκά 

ηνπο. Σν ζπλνιηθφ πνζφ πνπ πιήξσλε θάζε επαξρία ήηαλ ζπρλά απνηέιεζκα 

                                                 
33

 Beratli = ν πξνζηαηεπφκελνο 
34

 Οη δαπάλεο ηεο δεκφζηαο δηνίθεζεο θαη ησλ δεκνζίσλ έξγσλ δηαθξίλνληαη ζηηο εμήο θαηεγνξίεο : α. 

έμνδα παξνρήο ππεξεζηψλ (π.ρ. ε ακνηβή ησλ έθηππσλ ηαρπδξφκσλ, ηνπ δηεξκελέα ηνπ παζά), β. 

κηζζνδνζία αμησκαηνχρσλ, ε νπνία αθνξνχζε ηφζν ζε ζηξαηησηηθνχο αμησκαηνχρνπο θαη ηε ζπλνδεία 

ηνπο, φζν θαη ζε δηθαζηηθνχο θαη δηνηθεηηθνχο αμησκαηνχρνπο, γ. έμνδα δεκνζίσλ έξγσλ, πνπ 

πεξηιάκβαλαλ ηελ θαηαζθεπή, ζπληήξεζε ή θαη επηζθεπή ησλ θξνπξίσλ, ησλ δξφκσλ, ησλ ρψξσλ 

εξγαζίαο θαη θαηνηθίαο ησλ θξαηηθψλ ππαιιήισλ 
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δηαπξαγκαηεχζεσλ κεηαμχ ηεο νζσκαληθήο εμνπζίαο θαη ησλ εθπξνζψπσλ ηνπ ιανχ ηεο 

επαξρίαο.  

 

Σξφπνο είζπξαμεο ησλ θφξσλ 

΢ην νζσκαληθφ θξάηνο ε είζπξαμε ησλ θφξσλ επηηπγραλφηαλ κε ηελ παξεκβνιή 

ελφο ηδηφηππνπ θνηλσληθνχ ζηξψκαηνο, ησλ ελνηθηαζηψλ. Ο ξφινο ηνπο πήγαδε απφ ηελ 

αδπλακία ηεο θξαηηθήο εμνπζίαο λα εηζπξάμεη κε θξαηηθνχο ππαιιήινπο ηνπο θφξνπο, 

ηνπο νπνίνπο επέβαιιε. Ζ ελνηθίαζε ησλ δεκνζίσλ πξνζφδσλ
35

 ζε ηδηψηεο απνηεινχζε 

ηνλ πιένλ ζπλεζηζκέλν ηξφπν είζπξαμεο ησλ άκεζσλ αιιά θαη έκκεζσλ θφξσλ θαζ’ φιε 

ηε δηάξθεηα ηεο ηνπξθνθξαηίαο.  

Ζ ελνηθίαζε ησλ θφξσλ δελ ήηαλ ηίπνηε άιιν απφ ηε κεηαβίβαζε κέξνπο ηεο 

θπξηαξρηθήο εμνπζίαο ηνπ θξάηνπο ζε άηνκα ή νκάδεο αλζξψπσλ, ηνπο ελνηθηαζηέο, νη 

νπνίνη ζπκθσλψληαο πξνεγνπκέλσο κε ην θξάηνο ζε έλα αληίηηκν γηα νξηζκέλν ρξφλν 

(ζπλήζσο απφ έλα έσο ηξία έηε), ππεηζέξρνληαλ ζηα δηθαηψκαηα ηεο πνιηηείαο, 

αλαιακβάλνληαο γηα δηθφ ηνπο ινγαξηαζκφ θαη κε δηθφ ηνπο θίλδπλν ηελ είζπξαμε ησλ 

θφξσλ απφ ηνπο πνιίηεο. 

Ο ηξφπνο απηφο ηεο είζπξαμεο ησλ θφξσλ ήηαλ θνηλσληθά επηδήκηνο θαη 

αληηαλαπηπμηαθφο, δηφηη πξνθαινχζε θαζπζηεξήζεηο, ρξνλνηξηβέο ζηελ παξαγσγηθή 

δηαδηθαζία
36

, θαη, κέζσ ησλ θαηαρξήζεσλ, πηέζεσλ θαη εθβηαζκψλ ησλ ελνηθηαζηψλ, 

νδεγνχζε ζηελ ηδηνπνίεζε κεγαιχηεξνπ κέξνπο ηνπ εηζνδήκαηνο ησλ αγξνηψλ ζε ζρέζε 

κε ηνλ αξρηθά θαζνξηζκέλν θφξν. Οη ελνηθηαζηέο δειαδή δελ πεξηνξίδνληαλ ζηε λφκηκε 

                                                 
35

 Αληηθείκελν ηεο ελνηθίαζεο δελ ήηαλ κφλν ν έγγεηνο θφξνο ηεο δεθάηεο, αιιά φινη νη θφξνη, θξαηηθέο 

ηδηνθηεζίεο θαη εθκεηαιιεχζεηο, νη δεκνηηθνί δαζκνί, αθφκε θαη ηα ηεισλεία. 
36

 ΢ε πνιιέο πεξηφδνπο θαη ζε πνιιέο πεξηνρέο νη ελνηθηαζηέο εμειίρζεθαλ ζε κάζηηγεο ηεο ειιεληθήο 

ππαίζξνπ. Πιαηζησκέλνη απφ ππνεηζπξάθηνξεο, κπξάβνπο, απνζεθάξηνπο θιπ. ρξεζηκνπνηνχζαλ θάζε 

κέζν γηα ηελ είζπξαμε ησλ θφξσλ αιιά θαη γηα ηελ απφζπαζε έθηαθησλ δνζηκάησλ. Οη εμνπζίεο ηνπ 

ελνηθηαζηή ζην πξφζσπν ηνπ ρσξηθνχ θαη ζηηο εξγαζίεο ηνπ ήηαλ κεγάιεο. Σν ζέξηζκα, ε ζπγθέληξσζε 

ηνπ θαξπνχ θαη ην αιψληζκα γηλφηαλ κφλν κε ηελ άδεηα ηνπ ελνηθηαζηή. ΢ηηο απνζήθεο ηνπ ελνηθηαζηή 

κεηαθεξφηαλ θαη ν θαξπφο ππνρξεσηηθά, απφ ηνλ ίδην ηνλ αγξφηε. Ο ελνηθηαζηήο είρε δηθαίσκα εηζφδνπ 

θαη έξεπλαο ζην ζπίηη ηνπ ρσξηθνχ νπνηαδήπνηε ψξα ηεο εκέξαο θαη ηεο λχρηαο. ΢ηηο πεξηζζφηεξεο 

ελνηθηάζεηο, σο θξπθνί ή θαλεξνί κέηνρνη παξνπζηάδνληαλ θη εθπξφζσπνη ηεο ηνπηθήο εμνπζίαο (δηθαζηέο, 

δήκαξρνη, αζηπλφκνη). Με απηφλ ηνλ ηξφπν ηα παξάπνλα θαη νη δηακαξηπξίεο ησλ ρσξηθψλ ελαληίνλ ησλ 

θαηαρξήζεσλ απφ ηνπο ελνηθηαζηέο ζπάληα έβξηζθαλ αληαπφθξηζε.[Θ. ΢αθειιαξφπνπινο, Θεζκηθφο 

κεηαζρεκαηηζκφο θαη νηθνλνκηθή αλάπηπμε, θξάηνο θαη νηθνλνκία ζηελ Διιάδα, 1830-1922, Δθδ. 

Δμάληαο, Αζήλα 1991, ζει. 284]. 
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δηαθνξά κεηαμχ είζπξαμεο θαη ζπκθσλεκέλεο νθεηιήο κε ην θξάηνο. Οη παξαεηζπξάμεηο 

απνηεινχζαλ ηνλ θαλφλα θαη ηε ζπλεζέζηεξε πεγή πινπηηζκνχ ησλ ελνηθηαζηψλ
37

.  

Οη ελνηθηαζηέο ησλ πξνζφδσλ αλήθαλ θαηά θαλφλα ζηελ θνξπθή ηεο νζσκαληθήο 

θνηλσλίαο, κπνξνχζαλ λα είλαη αμησκαηνχρνη ηνπ θξάηνπο ή ηδηψηεο
38

, αιιά θαη νη κε 

κνπζνπικάλνη είραλ πξφζβαζε ζηελ ελνηθίαζε ησλ θφξσλ. Ο κηζζσηήο (multezim) πνιχ 

ζπρλά ππελνηθίαδε ηελ πξφζνδν ζε ηξίηνπο θαη απηή ε εθκίζζσζε ίζρπε απφ έλα έσο 

ηξία έηε. 

Ζ ζπλεζηζκέλε δηαδηθαζία είζπξαμεο θφξνπ άξρηδε κε ηελ έθδνζε εηδηθήο 

δηαηαγήο γηα ηε ζχληαμε ησλ δεθηεξηψλ, ησλ θνξνινγηθψλ θαηαζηίρσλ
39

. Πξψηηζην 

θαζήθνλ ησλ θνηλνηηθψλ αξρφλησλ ήηαλ ην «ζηξψζηκν ησλ ηεθηεξηψλ», δειαδή ε 

εθηίκεζε ηεο θνξνινγηθήο δπλάκεσο θάζε κέινπο ηεο θνηλφηεηαο
40

. Σν θαηάζηηρν ηεο 

θνηλφηεηαο αλαλεσλφηαλ ζε ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα, θάζε επηά ρξφληα ζπλήζσο, απφ 

αηξεηνχο εθηηκεηέο. Σα θαηάζηηρα ήηαλ ρσξηζηά γηα θάζε είδνο θφξνπ : γηα παξάδεηγκα, 

φζα αθνξνχζαλ ηηο δαπάλεο δηνίθεζεο ιέγνληαλ καζξαθί βηιαγέη ληεθηεξί(masraf-i 

vilayet defter-i). Ζ θαηαλνκή ησλ θφξσλ ζε θάζε θαδά γηλφηαλ κε βάζε ηνλ κπνχζνπια 

(pusula), εηδηθφ θαηάινγν. Ζ είζπξαμε ησλ θφξσλ γηλφηαλ ζπλήζσο απφ ην γξακκαηηθφ 

ηεο θνηλφηεηαο θάησ απφ ηελ επνπηεία ησλ θνηλνηηθψλ αξρφλησλ, ν νπνίνο παξέδηδε 

ηνπο θφξνπο ζηνλ θνηζάκπαζε
41

 θη έπαηξλε εμνθιεηηθή απφδεημε. 

 

 

                                                 
37

 Θ. ΢αθειιαξφπνπινο, Θεζκηθφο κεηαζρεκαηηζκφο θαη νηθνλνκηθή αλάπηπμε, θξάηνο θαη νηθνλνκία ζηελ 

Διιάδα, 1830-1922, Δθδ. Δμάληαο, Αζήλα 1991, ζει. 280. 
38

 Απφ ηηο αξρέο ηνπ 18
νπ

 αηψλα, ην ζχζηεκα ηεο κίζζσζεο γηα έλα σο ηξία ρξφληα (mukata’a) ζεσξήζεθε 

δηθαηφηεξν απφ ην ζχζηεκα μαλικιανέ (malikâne = ηζφβηα εθκίζζσζε ή παξαρψξεζε πξνζφδσλ) πνπ 

επίζεο εμαθνινχζεζε λα ηζρχζεη ζε κηθξή έθηαζε. Ζ αληηθαηάζηαζε δειαδή ηεο ηζφβηαο εθκεηάιιεπζεο 

απφ ηε ρξνληθά πεξηνξηζκέλε ζα θαηέζηειιε, ζχκθσλα κε ηηο εθηηκήζεηο ηεο Πχιεο, ηηο απζαηξεζίεο ζε 

βάξνο ησλ θνξνινγνπκέλσλ. ΢ηελ πξάμε, νη ζπλέπεηεο γηα ηνλ πιεζπζκφ απνδείρηεθαλ βαξχηεξεο, επεηδή 

νη κηζζσηέο ησλ πξνζφδσλ πξνζπαζνχζαλ λ’ απνθνκίζνπλ ζην ζχληνκν ρξνληθφ δηάζηεκα ηεο 

δηθαηνδνζίαο ηνπο ηφζα θέξδε, ψζηε λα πινπηίζνπλ ή ηνπιάρηζηνλ λα είλαη ζε ζέζε λα πιεηνδνηήζνπλ 

ζηελ επφκελε εθκίζζσζε ησλ πξνζφδσλ. Σν απνηέιεζκα ήηαλ λα κεηαηξαπνχλ πνιινί απφ απηνχο ζε 

ηζφβηνπο θαη θιεξνλνκηθνχο κηζζσηέο ηεο ίδηαο πξνζφδνπ. 
39

 Αλ ηε δηαηαγή ηελ εμέδηδε ν ζνπιηάλνο, ηφηε νλνκαδφηαλ θιρμάνι(ferman), ελψ αλ ηελ εμέδηδε παζάο, 

ιεγφηαλ μποσγιοσροσλδί (buyuruldu). 
40

 Οη θνηλφηεηεο θαηά ηελ ηνπξθνθξαηία απνηέιεζαλ επηθνπξηθφ θαη αλεπίζεκν παξάγνληα ηεο επαξρηαθήο 

δηνίθεζεο, κε θχξηα απνζηνιή ηελ είζπξαμε ησλ θφξσλ. 
41

 Ο φξνο απηφο αλαθέξεηαη ζηνπο εθπξνζψπνπο ηεο θνηλφηεηαο ζηε βαζκίδα ηνπ θαδά. 
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6. Η θνξνινγία εηζνδήκαηνο ζην λενζχζηαην ειιεληθφ θξάηνο (1821 - 1880) 

 

΢ε αληίζεζε κε ηηο ρψξεο ηεο Γπηηθήο Δπξψπεο, ε θαηάξγεζε ησλ θνξνινγηθψλ 

θενπδαξρηθψλ βαξψλ γηα ηελ αγξνηηθή ηάμε ζηνλ ειιεληθφ ρψξν δελ πξνήιζε σο 

απνηέιεζκα θάπνηαο αγξνηηθήο κεηαξξχζκηζεο ή θνηλσληθήο επαλάζηαζεο, αιιά 

ζπλδέζεθε κε ηε ληθεθφξα εζληθναπειεπζεξσηηθή επαλάζηαζε ελαληίνλ ησλ Σνχξθσλ. 

Με ηελ έλαξμε ζρεδφλ ηνπ Αγψλα, ηα λνκνζεηηθά ζψκαηα ησλ επαλαζηαηεκέλσλ 

Διιήλσλ θαηάξγεζαλ ηνπο νζσκαληθνχο θφξνπο, φπσο ην ραξάηζη θαη ηηο δηάθνξεο 

παξαεηζπξάμεηο πνπ απνηεινχζαλ κνξθέο θενπδαξρηθήο θπξηαξρίαο θαη ηξφπνπ 

απφζπαζεο ηεο αγξνηηθήο παξαγσγήο, ζην πιαίζην ηνπ ηδηφηππνπ θξαηηθνχ-νζσκαληθνχ 

θενπδαιηζκνχ. Οη πξψηεο ζεκαληηθέο κεηαβνιέο ηνπ παξαδνζηαθνχ ζπζηήκαηνο 

θνξνινγίαο επήιζαλ ζην λφηην ηκήκα ηνπ ειιεληθνχ ρψξνπ κε ηελ Δπαλάζηαζε ηνπ 

1821 : θαηαξγήζεθαλ νη πξνζσπηθνί θφξνη, απηνί δειαδή πνπ επηβάιινληαλ κε βάζε ην 

πξφζσπν ηνπ θνξνινγνχκελνπ θαη φρη ηηο νηθνλνκηθέο ηνπ δξαζηεξηφηεηεο. Ζ άξζε ησλ 

θνξνινγηθψλ θαη άιισλ νηθνλνκηθψλ βαξψλ ζπλέπεζε έηζη κε ηελ πξνζσπηθή θαη εζληθή 

απειεπζέξσζε ησλ παξαγσγψλ, κε ηελ θαηάθηεζε ηεο λνκηθήο θαη πνιηηηθήο ηνπο 

ηζφηεηαο. Οη ζπληαγκαηηθέο βάζεηο ηεο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο είραλ ήδε ηεζεί απφ ηα 

΢πληάγκαηα ηεο Δπαλάζηαζεο. 

΢ην ηνπξθνθξαηνχκελν αθφκε κέξνο ηνπ ειιεληθνχ ρψξνπ, δειαδή ηελ Ήπεηξν, 

ηε Θεζζαιία, ηε Μαθεδνλία, ηα λεζηά ηνπ Αηγαίνπ θαη ηελ Κξήηε, ηα νζσκαληθά 

θνξνινγηθά βάξε δηαηεξήζεθαλ κέρξη ηελ πεξίνδν ησλ ηνπξθηθψλ κεηαξξπζκίζεσλ ηνπ 

Υάηη Υνπκαγηνχλ
42

 ηνπ 1856. Tν ραξάηζη, ν θεθαιηθφο θφξνο γηα ηνπο αιιφζξεζθνπο 

ππφδνπινπο, θαηαξγήζεθε δηφηη απέθεξε φιν θαη κηθξφηεξα έζνδα ζηνλ πξνυπνινγηζκφ. 

Σαπηφρξνλα έπαςε λα πθίζηαηαη κηα ζεηξά απφ έθηαθηνπο θφξνπο πνπ ίζρπαλ ζην 

πιαίζην ηνπ νζσκαληθνχ ζπζηήκαηνο θαη νη νπνίνη γλψξηδαλ γεσγξαθηθέο 

δηαθνξνπνηήζεηο, φπσο ήηαλ ην εδαθνλφκην (ηέιε γηα κεηαβίβαζε γαηψλ), ην δεπγνιφγηνλ 

                                                 
42

 Σν Υάηη Υνπκαγηνχλ ήηαλ νζσκαληθφ κεηαξξπζκηζηηθφ δηάηαγκα, κε αληηθείκελν ηελ απνλνκή 

δηθαησκάησλ κεηαμχ κνπζνπικάλσλ θαη κε κνπζνπικάλσλ ππεθφσλ. Σν νζσκαληθφ θξάηνο αλαιάκβαλε 

ηελ ππνρξέσζε ηεο ίζεο κεηαρείξηζεο κσακεζαλψλ θαη κε ππεθφσλ ηνπ ζε δεηήκαηα απνλνκήο 

δηθαηνζχλεο, θνξνινγίαο, θαηαιήςεσο δεκνζίσλ ζέζεσλ, εηζφδνπ ζην ζηξαηφ θαη θνηηήζεσο ζε αλψηεξα 

ηδξχκαηα. Με ην δηάηαγκα απηφ νη ρξηζηηαλνί απνθηνχζαλ ην δηθαίσκα ζηξαηεχζεσο ζηνλ ηαθηηθφ 

ηνπξθηθφ ζηξαηφ, ζπλεπψο ν θεθαιηθφο θφξνο, ην ραξάηζη έπαπε λα ηζρχεη. 
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(εδαθηθφο θφξνο αλάινγνο ηεο γνληκφηεηαο ηνπ εδάθνπο), ην πξνβαηνλφκηνλ, ην 

κειηζζνλφκηνλ θαη ν θφξνο επί ησλ κχισλ. 

Ζ ζπγθξφηεζε ηνπ λένπ θξάηνπο απαηηνχζε απμεκέλα δεκφζηα έζνδα θαη σο εθ 

ηνχηνπ νη θφξνη επηβάιινληαλ κε θξηηήξηα θαζαξά ηακηεπηηθά. Πξνθεηκέλνπ λα 

εθνδηάζνπλ ην κνλίκσο αδεηαλφ δεκφζην ηακείν, ν Καπνδίζηξηαο θαη ν ΋ζσλ ήηαλ 

ππνρξεσκέλνη λα θνξνινγήζνπλ ν,ηηδήπνηε κπνξνχζε λα θνξνινγεζεί : ηηο εηζαγσγέο, 

ηηο εμαγσγέο, ηα θαηαλαισηηθά αγαζά θαη ηηο πξψηεο χιεο. Ζ θπξηφηεξε πεγή εζφδσλ 

ήηαλ φκσο ε αγξνηηθή παξαγσγή θη απηφ ήηαλ θπζηθφ ζε κηα νηθνλνκία ζρεδφλ 

απνθιεηζηηθά αγξνηηθή.  

΢ε απηφ ην πιαίζην ην λενειιεληθφ θξάηνο δηαηήξεζε ηε θνξνινγία ηεο δεθάηεο 

πνπ θιεξνλφκεζε απφ ην ηνπξθηθφ θαη αληηπξνζψπεπε ην ζπλήζε
43

 ηξφπν ηδηνπνίεζεο 

ηνπ αγξνηηθνχ πξντφληνο ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηεο Αλαηνιήο. Ζ δεθάηε 

αληηπξνζψπεπε ην δηθαίσκα ηεο θεληξηθήο εμνπζίαο λ’ αθαηξεί κε ηε κνξθή θφξνπ ην 

1/10 ηεο γεσξγηθήο παξαγσγήο απφ ηνλ αγξφηε. Ο θφξνο απηφο ήηαλ αξρηθά 10%, ελψ 

αξγφηεξα κεηψζεθε γηα ηα δηάθνξα πξντφληα. ΢ηελ πεξίνδν ζχζηαζεο ηνπ λενειιεληθνχ 

θξάηνπο ε δεθάηε εηζπξαηηφηαλ ζε είδνο αιιά θπξίσο ζε ρξήκα
44

 θαη ζπλέβαιε 

απνθαζηζηηθά ζηνλ εθρξεκαηηζκφ ηεο νηθνλνκίαο, θαζψο εμαλάγθαδε ζε πψιεζε έλα 

ζεκαληηθφ κέξνο ηνπ αγξνηηθνχ πξντφληνο. Ζ είζπξαμε ησλ θφξσλ δηελεξγνχληαλ φπσο 

θαη ζην νζσκαληθφ ζχζηεκα απφ ηνπο ελνηθηαζηέο, νη νπνίνη θαηέβαιιαλ ζην θξάηνο 

κέξνο ηνπ ελνηθίνπ. ΢ηελ Διιάδα ηνπ 19
νπ

 αηψλα
45

 ην ζχζηεκα ηεο ελνηθίαζεο ησλ 

θφξσλ θαη πξνζφδσλ ηνπ θξάηνπο δηακνξθψζεθε σο άκεζε ζπλέρεηα ηνπ νζσκαληθνχ 

παξειζφληνο.  

Σα έμνδα θαη ην θέξδνο απφ απηή ηε δηακεζνιάβεζε αθαηξνχληαλ απφ ην νιηθφ 

πνζφ πνπ θαηαβαιιφηαλ ζην θξάηνο. Ζ θνξνινγία ηεο δεθάηεο επηβάξπλε ηελ 

                                                 
43

 Έσο ηε δεθαεηία ηνπ 1880 ν έγγεηνο θφξνο ηαπηηδφηαλ ζρεδφλ κε ηνπο άκεζνπο θφξνπο, επεηδή ε 

θνξνιφγεζε ησλ επηηεδεπκάησλ θαη ησλ νηθνδνκψλ απέθεξε αζήκαληα έζνδα. 
44

 Σν 1830 ν Καπνδίζηξηαο δηέηαμε ε πιεξσκή ησλ θφξσλ λα γίλεηαη ζε ρξήκα. Σν 1833 ε αληηβαζηιεία 

επαλέθεξε ηε πιεξσκή ζε είδνο . Σν 1838 ππνρξεψζεθε ν ελνηθηαζηήο λα θαηαβάιεη θη απηφο ζε είδνο ην 

θφξν ζην Γεκφζην. Σν 1848 ιφγσ κεγάισλ θαζπζηεξήζεσλ πιεξσκήο ησλ ελνηθηαζηψλ γεληθεχζεθε ε 

πιεξσκή ησλ θφξσλ ζε είδνο θαη απφ ηνπο ελνηθηαζηέο πξνο ην θξάηνο. Απηή ε ξχζκηζε ίζρπζε έσο ην 

1862. 
45

 Καηά ηε δηάξθεηα αιιά θαη κεηά ην πέξαο ηνπ αγψλα ππήξμαλ δηακάρεο κεηαμχ ησλ Διιήλσλ πξνθξίησλ 

ζρεηηθά κε ηελ ελνηθίαζε ησλ ηνπηθψλ θφξσλ. Σνπιάρηζηνλ θαηά ηηο πξψηεο δεθαεηίεο χπαξμεο ηνπ 

ειιεληθνχ θξάηνπο ε ελνηθίαζε απνηεινχζε κηα απφ ηηο ζεκαληηθφηεξεο πεγέο πινπηηζκνχ γηα νξηζκέλα 

θνηλσληθά ζηξψκαηα, θαη ζπγθεθξηκέλα ηνπο πξνχρνληεο, θνηδακπάζεδεο, πξφθξηηνπο θαη θαπεηαλαίνπο 

ηνπ αγψλα.  
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αθαζάξηζηε γεσξγηθή παξαγσγή. Οη ηδηνθηήηεο γαηψλ ήηαλ ππνρξεσκέλνη λα 

θαηαβάιινπλ θφξν 10% επί ηεο αθαζάξηζηεο πξνζφδνπ, ελψ ε επηθαξπία ζηηο εζληθέο 

γαίεο αλεξρφηαλ ζην 20%. Οη θαιιηεξγεηέο εζληθψλ γαηψλ ινηπφλ έπξεπε λα 

θαηαβάιινπλ ην «ηξηηνδέθαην», δειαδή ην 30% επί ηεο αθαζάξηζηεο πξνζφδνπ (ην 

ζχλνιν ηεο δεθάηεο θαη ηεο επηθαξπίαο). Σν χςνο ηνπ θφξνπ απηνχ ζην θαζαξφ 

εηζφδεκα κπνξεί λα έθζαλε σο θαη 50%. ΢πλέπεηα ηνχηνπ ήηαλ ε κεγαιχηεξε ειάηησζε 

ησλ εηζνδεκάησλ ησλ θησρφηεξσλ γεσξγψλ, ε αλππαξμία θηλήηξσλ γηα ηε βειηίσζε θαη 

αχμεζε ηεο γεσξγηθήο παξαγσγήο, θαζψο θαη ε ζηαζηκφηεηα ηεο αγνξαζηηθήο δχλακεο 

ησλ αγξνηψλ
46

.  

 

Η θαηάξγεζε ηνπ θφξνπ ηεο δεθάηεο θαη νη απφπεηξεο κεηαξξχζκηζεο ηνπ 

θνξνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. 

Μνινλφηη απφ ηηο αξρέο ηεο ίδξπζεο ηνπ ειιεληθνχ θξάηνπο ην ζχζηεκα ηεο 

θνξνινγίαο ηεο δεθάηεο θαη γεληθφηεξα ν θφξνο ηεο αθαζάξηζηεο πξνζφδνπ απνηέιεζε 

αληηθείκελν ζθνδξήο θξηηηθήο, ν Καπνδίζηξηαο, ν ΋ζσλαο θαη νη δηάθνξεο θπβεξλήζεηο 

ηνπ ηειεπηαίνπ έσο ηελ εθζξφληζή ηνπ, δελ απνηφικεζαλ ηε ξηδηθή κεηαξξχζκηζή ηνπ. Ο 

Καπνδίζηξηαο κε ην Γηάηαγκα ηεο 8
εο

 Μαξηίνπ 1830 κεηάβαιε ην ζχζηεκα ηεο 

δεκνπξαζίαο ησλ θφξσλ θαη’ επαξρία ζε ζχζηεκα δεκνπξαζίαο θαηά δήκνπο θαη 

θνηλφηεηεο. Με ηνλ ηξφπν απηφ επεδίσθε ηελ ειάθξπλζε ηνπ θνξνινγηθνχ βάξνπο ησλ 

αγξνηψλ πνπ πξνέθππηε απφ ηελ πξαθηηθή ησλ δηαδνρηθψλ ππελνηθηάζεσλ θαη 

ηαπηφρξνλα ηελ απνδπλάκσζε ησλ ελνηθηαζηψλ-πξνπρφλησλ. Παξάιιεια απνθάζηζε 

ηελ πιεξσκή ησλ θφξσλ ζε ρξήκα, θαηφπηλ δηαηίκεζεο. Ζ Αληηβαζηιεία θαηάξγεζε ην 

1833 ηηο ηξνπνπνηήζεηο ηνπ Καπνδίζηξηα, επηδεηψληαο ηελ νιηθή θαηάξγεζε ηεο δεθάηεο 

σο θφξνπ άδηθνπ θαη άληζνπ. Ωζηφζν νη κεηαξξπζκίζεηο ησλ νζσληθψλ θπβεξλήζεσλ 

δελ κεηέβαιαλ ηελ νπζία ηνπ θφξνπ.  

Μφλν πξνο ηα ηέιε ηεο νζσληθήο βαζηιείαο
47

 ηέζεθε ην δήηεκα ηεο θνξνινγηθήο 

κεηαξξχζκηζεο θαη ηεο κεηάβαζεο πξνο έλα ζχζηεκα θνξνιφγεζεο ηεο θαζαξήο 

πξνζφδνπ. Σν 1860 ν Α.Κνπκνπλδνχξνο εηζεγήζεθε σο ππνπξγφο έλα λνκνζρέδην, ην 

                                                 
46

 Θ. ΢αθειιαξφπνπινο, φ.π., ζει. 266. 
47

 Ζ θνξνιφγεζε ηεο ππαίζξνπ άξρηζε λα κεηψλεηαη αηζζεηά, αλ θαη θάπσο δηζηαθηηθά, κεηά ην 1843, 

ζηαζεξφηεξα κεηά ην 1862. Ζ αιιαγή απηή ζπκπίπηεη κε ηελ εγθαζίδξπζε πξψηα ηεο ζπληαγκαηηθήο 

κνλαξρίαο ην 1843 θαη θαηφπηλ ηνπ θνηλνβνπιεπηηθνχ ζπζηήκαηνο θαη ηεο θαζνιηθήο ςεθνθνξίαο ησλ 

αξξέλσλ ην 1864. 
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νπνίν ζπλδχαδε ηε θνξνινγία ηεο θαζαξήο θαηά ζηξέκκα απφδνζεο κε ην δηαλεκεηηθφ 

ζχζηεκα
48

. Δπξχηαηα θνηλσληθά ζηξψκαηα ηάρζεθαλ ελαληίνλ ηεο θνξνινγηθήο 

κεηαξξχζκηζεο. Οη αγξφηεο θνβνχληαλ ην κε ζηαζεξφ θαη απξνζδηφξηζην ηνπ θφξνπ πνπ 

ζ’ άιιαδε απφ ρξφλν ζε ρξφλν θαη ζα κπνξνχζε λα ππεξβεί ηε δεθάηε. Απφ ηελ άιιε, 

θαζψο δελ ππήξραλ νη ηερληθέο πξνυπνζέζεηο εθαξκνγήο ηεο θνξνινγηθήο 

κεηαξξχζκηζεο, δειαδή θηεκαηνιφγην θαη νξγαλσκέλεο θξαηηθέο ππεξεζίεο πνπ ζα 

δηελεξγνχζαλ ηελ θαηακέηξεζε ησλ θνξνινγνχκελσλ εθηάζεσλ, ήηαλ εχινγε ε 

δεκηνπξγία θφβσλ ζηελ θξαηηθή γξαθεηνθξαηία θαη ζηνπο πνιηηηθνχο γηα ηελ θαλνληθή 

είζπξαμε θαη ην χςνο ησλ δεκνζίσλ εζφδσλ. Παξφηη ην λνκνζρέδην ραξαθηεξίζηεθε σο 

πξννδεπηηθφ γηα ηελ επνρή, θαηαθξίζεθε θαη εληέιεη θαηαςεθίζηεθε απφ ηε Βνπιή. 

 

Φνξνινγηθή κεηαξξχζκηζε ππφ ηνλ Υαξίιαν Σξηθνχπε  

Έσο ην 1880 ε θνξνινγία ηεο δεθάηεο ζα παξακείλεη ε θπξίαξρε κνξθή 

αγξνηηθήο θνξνινγίαο ζηελ Διιάδα. Ο θίλδπλνο κείσζεο ησλ δεκνζίσλ εζφδσλ αιιά 

θαη ε αδξάλεηα ηνπ ιανχ θαζηζηνχζε ηελ πνιηηηθή εμνπζία δηζηαθηηθή ζην λα αλαιάβεη 

εθζπγρξνληζηηθέο πξσηνβνπιίεο.. Ζ θαηάξγεζε ηεο δεθάηεο ζπλδέζεθε ην 1880 κε ην 

φλνκα ηνπ Υαξηιάνπ Σξηθνχπε. Ζ θνξνινγηθή κεηαξξχζκηζε, σζηφζν, πνπ έιαβε ρψξα, 

δελ εηζήγαγε ηε θνξνινγία ηεο θαζαξήο πξνζφδνπ.  

Ζ θνξνινγία επί ησλ αξνηξηψλησλ θηελψλ πνπ αληηθαηέζηεζε ηε δεθάηε ην 1880 

ήηαλ επίζεο θφξνο επί ηεο αθαζάξηζηεο γεσξγηθήο πξνζφδνπ. ΢χκθσλα κε απηή 

θνξνινγνχληαλ ηα φξγαλα παξαγσγήο, δειαδή ηα δψα, ηα νπνία ρξεζηκνπνηνχληαλ γηα 

ηε ζπνξά θαη θαιιηέξγεηα ησλ αγξψλ. Ο θφξνο απηφο, πέξα απφ ηα ειαηηψκαηα ηεο 

θνξνινγίαο ηεο αθαζάξηζηεο πξνζφδνπ πνπ εκθάληδε φπσο θαη ε δεθάηε γηα ηελ πξφνδν 

ηεο αγξνηηθήο παξαγσγήο, εκπφδηδε επηπξφζζεηα ηελ αχμεζε ηνπ δσηθνχ θεθαιαίνπ 

αιιά θαη ηελ εθκεράληζε, αθνχ θνξνινγνχζε θαη ηα κεραλνθίλεηα άξνηξα. Σν θξάηνο 

                                                 
48

 Σν λνκνζρέδην απηφ πξνέβιεπε ηελ θαζηέξσζε ηεο θνξνινγηθήο απηνδηνίθεζεο, αθνχ ν εθ ησλ 

πξνηέξσλ απφ ην θξάηνο θαζνξηζκέλνο θφξνο θαηαλεκφηαλ θαηά επαξρίεο, δήκνπο θαη θνηλφηεηεο απφ 

ηνπο ίδηνπο ηνπο θνξνινγνχκελνπο. Με απηφλ ηνλ ηξφπν απνηξεπφηαλ θάζε ηξηβή θαη αληηπαξάζεζε κε 

ηνπο θξαηηθνχο ππαιιήινπο ή ηνπο ελνηθηαζηέο. ΢χκθσλα κε ην λνκνζρέδην ε θαιιηεξγνχκελε γε ζα 

ρσξηδφηαλ ζε 5 ηάμεηο αλάινγα κε ηε ζέζε θαη ηε γνληκφηεηά ηεο θαη ζα πξνζδηνξηδφηαλ παξάιιεια ν 

κέζνο φξνο ηεο θαηά ζηξέκκα θαζαξήο πξνζφδνπ θάζε θαηεγνξίαο γεο. Ο θνξνινγνχκελνο ζα δήισλε ζην 

Γήκαξρν ηελ έθηαζε γεο πνπ θαηείρε θαη ηηο θαιιηέξγεηέο ηνπ. Σν δεκνηηθφ ζπκβνχιην ζα δηελεξγνχζε ηελ 

θαηάηαμε ζηηο 5 ηάμεηο, ελψ επηηξνπή απφ αγξφηεο ζα ήηαλ αξκφδηα γηα ηελ νξηζηηθνπνίεζή ηεο. [Θ. 

΢αθειιαξφπνπινο, φ.π., ζει. 299]. 
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ζπλέρηδε κε απηέο ηηο ξπζκίζεηο λα επηβαξχλεη ηε ζπλνιηθή αθαζάξηζηε παξαγσγή. Σα 

αληηθίλεηξα γηα ηελ αλάπηπμε ηεο γεσξγίαο πνιιαπιαζηάδνληαλ, θαζψο ηερληθέο 

βειηηψζεηο θαη εληαηηθή θαιιηέξγεηα γίλνληαλ πιένλ απαγνξεπηηθέο. Ο λένο θφξνο ησλ 

αξνηξηψλησλ θηελψλ δηαηεξήζεθε γηα 40 ρξφληα πεξίπνπ, έσο ην 1919.  

Ωζηφζν ην λέν θνξνινγηθφ ζχζηεκα πεξηείρε κηα ζεκαληηθή θαηλνηνκία. 

Καηαξγνχζε ην ζχζηεκα ελνηθίαζεο
49

 θαη νδεγνχζε ζηνλ παξακεξηζκφ ηνπ θνηλσληθνχ 

ζηξψκαηνο ησλ ελνηθηαζηψλ. Ζ θαηάξγεζε ηεο δεθάηεο ην 1880 βξήθε ην ζεζκφ ηεο 

ελνηθίαζεο εμαηξεηηθά εμαζζελεκέλν
50

. Ο αξηζκφο ησλ πεξηθεξεηψλ ελνηθίαζεο αιιά θαη 

ην πξνζσπηθφ πνπ αζρνινχληαλ κε απηέο είρε κεησζεί. Σν θξάηνο βαζκηαία αλέπηπζζε 

ππεξεζίεο πνπ αλαιάκβαλαλ ηηο εηζπξάμεηο γηα ινγαξηαζκφ ηνπ. Με ηελ αλάπηπμε ησλ 

άιισλ έκκεζσλ θαη άκεζσλ θφξσλ, ν έγγεηνο θφξνο είρε αξρίζεη λα ράλεη ηε ζεκαζία 

ηνπ γηα ην δεκφζην ηακείν. Αιιά θαη ε θαηάξγεζε ηεο πιεξσκήο ησλ θφξσλ ην 1862 

απνηέιεζε ζεκαληηθφ πιήγκα γηα ηνπο ελνηθηαζηέο, θαζψο ε δηαδηθαζία πψιεζεο θαη 

εθρξεκαηηζκνχ ησλ αγξνηηθψλ πξντφλησλ μέθπγε απφ ηα ρέξηα ηνπο πεξλψληαο ζηνπο 

εκπφξνπο. Έηζη ζηεξήζεθαλ κέξνο ησλ εηζνδεκάησλ πνπ απηνί έσο ηφηε απνθφκηδαλ, 

δηακέζνπ ηνπ απζαίξεηνπ θαζνξηζκνχ ησλ ηηκψλ ησλ θνξνινγνχκελσλ πξντφλησλ. 

Παξάιιεια ν Σξηθνχπεο εηζήγαγε έλα επξχ δίθηπν έκκεζσλ θφξσλ ζηνλ θαπλφ 

θαη ζηα αιθννινχρα πνηά. Δπίζεο ηδξχζεθαλ θξαηηθά κνλνπψιηα πνπ αθνξνχζαλ ην 

αιάηη, ην ηζηγαξφραξην, ηα παηγληφραξηα, ηα ζπίξηα θαη ην πεηξέιαην.  

Απφ ηηο θνξνινγηθέο απηέο αιιαγέο θαη θπξίσο απφ ηελ θαηάξγεζε ηεο δεθάηεο 

ειαθξχλζεθε κελ ην ζηξψκα ησλ αγξνηψλ, σζηφζν ε αχμεζε ησλ έκκεζσλ θφξσλ 

επηβάξπλε ηνπο θαηαλαισηέο θαη θπξίσο ηα ιατθά ζηξψκαηα ηεο πφιεο θαη ηεο ππαίζξνπ 

θαζψο δελ είραλ ηε δπλαηφηεηα λα θαιιηεξγήζνπλ νη ίδηνη ψζηε λα πεηχρνπλ ηελ 

απηάξθεηά ηνπο. Σαπηφρξνλα ήηαλ παληειήο ε έιιεηςε θφξσλ γηα ηα αλψηεξα 

εηζνδεκαηηθά ζηξψκαηα, θαζψο ν Σξηθνχπεο ήζειε ε εηζπξαθηηθή πνιηηηθή λα αθήζεη 

                                                 
49

 Ζ θαηάξγεζε ηεο ελνηθηάζεσο, πέξα απφ ηνπο ςπρνινγηθνχο ιφγνπο, δειαδή ηελ απνθπγή ηαχηηζεο ηνπ 

νζσκαληθνχ παξειζφληνο κε ην ειιεληθφ παξφλ ζηηο ζπλεηδήζεηο ησλ ρσξηθψλ ηεο Θεζζαιίαο, 

επηβαιιφηαλ γηαηί ζα απνδέζκεπε απφ ηνπο ελνηθηαζηέο ζεκαληηθφ ηκήκα ηνπ γεσξγηθνχ εηζνδήκαηνο, ην 

νπνίν ζα παξέκελε ζην εμήο ζηνπο αγξφηεο. Ο ζηφρνο ηεο αλάπηπμεο ηεο εζσηεξηθήο αγνξάο κέζσ ηεο 

απμήζεσο ηνπ δηαζέζηκνπ γεσξγηθνχ εηζνδήκαηνο ήηαλ ζαθήο ζηε ζθέςε θαη ηελ πξννπηηθή ηνπ 

Σξηθνχπε.  
50

 Ζ αλάπηπμε ησλ ζπγθνηλσληψλ, ηνπ εκπνξίνπ θαη ηεο βηνκεραλίαο ζηα ηέιε ηνπ 19
νπ

 αηψλα αλέδεημαλ 

άιινπο κεραληζκνχο εμαγσγήο θαη απφζπαζεο ηνπ αγξνηηθνχ πιενλάζκαηνο. Σν θέληξν βάξνπο 

κεηαηνπίζηεθε ζην κεραληζκφ ηεο αγνξάο θαη ζηηο ηηκέο.  
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αλελφριεηνπο ηνπο θεθαιαηνχρνπο, πξνθεηκέλνπ λα επελδχζνπλ ηα θεθάιαηά ηνπο ζηελ 

ρψξα. 

Μηα ζεηξά απφ κεηαβνιέο ζηελ θνηλσλία θαη ζηελ νηθνλνκία δηεπθφιπλαλ θαη 

επέβαιιαλ ηε κεηαξξχζκηζε
51

. Οη ηζνζθειηζκέλνη πξνυπνινγηζκνί, κφληκν κέιεκα ησλ 

θπβεξλήζεσλ πξηλ ηνλ Σξηθνχπε, απνηεινχζαλ παξειζφλ θαη νη δηεζλείο ρξεκαηαγνξέο 

είραλ αλνίμεη θαη γηα ηελ Διιάδα. Ο Σξηθνχπεο αληηιακβαλφκελνο ηε λέα επνρή 

εγθαηλίαζε κηα λέα θάζε αλάπηπμεο. ΢ηεξηδφκελνο ζηα εμσηεξηθά δάλεηα πξνσζνχζε κηα 

λέα αληίιεςε γηα ηα δεκνζηνλνκηθά θαη ηελ θάιπςε ησλ δεκνζίσλ ειιεηκκάησλ. Ο 

εμσηεξηθφο δαλεηζκφο θαη ηα δεκφζηα ειιείκκαηα σο κέζα θξαηηθήο πνιηηηθήο 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ επξχηαηα γηα ηε ρξεκαηνδφηεζε ηεο αλάπηπμεο ηεο νηθνλνκίαο. 

Άιισζηε ε θνξνινγηθή κεηαξξχζκηζε ζα ήηαλ αδχλαηε ρσξίο ην εμσηεξηθφ δάλεην ησλ 

60 εθαηνκκπξίσλ ρξπζψλ θξάγθσλ πνπ πξνεγήζεθε θαη ην νπνίν θαιχπηνληαο κέξνο 

ηνπ δεκνζηνλνκηθνχ ειιείκκαηνο, ζπλέβαιε ζηελ ππέξβαζε ησλ ηακηεπηηθψλ θφβσλ ηεο 

εμνπζίαο απφ ηελ θαηάξγεζε ηεο δεθάηεο. 

Δπλντθφ παξάγνληα γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε ηεο κεηαξξχζκηζεο απνηέιεζε θαη ε 

ζπλερήο κείσζε ηνπ εγγείνπ θφξνπ
52

, παξάγνληαο πνπ έζεηε ην δήηεκα ηεο αλεχξεζεο 

άιισλ ηξφπσλ θαη κέζσλ θνξνινγίαο, ηθαλνχο λα δψζνπλ λέα ψζεζε ζηα δεκφζηα 

έζνδα. Έλαο ζεκαληηθφο αθφκε ιφγνο πνπ ψζεζε ζηελ πξαγκαηνπνίεζε ηεο 

κεηαξξχζκηζεο ζπλδεφηαλ κε θξαηηθέο επηινγέο πνπ απέβιεπαλ ζηελ εζληθή αθνκνίσζε 

θαη ηελ θνηλσληθή ζπλαίλεζε. Ζ πξνζάξηεζε ηεο Θεζζαιίαο ζην λέν ειιεληθφ θξάηνο ην 

1881, πεξηνρήο θαηεμνρήλ ηεο κεγάιεο θαιιηέξγεηαο θαη ησλ αθηεκφλσλ θνιίγσλ, ζα 

κπνξνχζε λα πξνθαιέζεη κεγάιεο θνηλσληθέο νμχηεηεο θαη ζπγθξνχζεηο, εάλ 

ζπλερηδφηαλ ε είζπξαμε ηνπ θφξνπ ηεο δεθάηεο.  

Ζ κεηαξξχζκηζε επλνήζεθε θαη απφ ηελ ππνζηήξημε ελφο άιινπ θνηλσληθνχ 

ζηξψκαηνο κε ζεκαληηθφ νηθνλνκηθφ βάξνο θαη πνιηηηθή επηξξνή. Πξφθεηηαη γηα ηνπο 

κεγαινγαηνθηήκνλεο - παξαγσγνχο δεκεηξηαθψλ ηεο Αλαηνιηθήο ΢ηεξεάο, αιιά θπξίσο 

ηνπο κεγάινπο ηζηθιηθάδεο ηεο πξνζαξηεκέλεο Θεζζαιίαο. Καηέρνληαο κεγάιεο 

εθηάζεηο θαη θαιιηεξγψληαο κε θνιίγνπο θαη μέλα δψα (παξαζπφξηα) δηέθεπγαλ κεγάινπ 

κέξνπο ηεο θνξνινγίαο ησλ αξνηξηψλησλ δψσλ. Παξάιιεια ε θαιχηεξε πνηφηεηα ησλ 

                                                 
51

 Θ. ΢αθειιαξφπνπινο, φ.π., ζει. 303. 
52

 Απφ ην 1860 ην πνζνζηφ ησλ εγγείσλ θφξσλ ζηα ζπλνιηθά ηαθηηθά έζνδα ηνπ θξάηνπο κεησλφηαλ 

ξαγδαία. Σν 1880 αληηπξνζψπεπαλ κφιηο ην 1/3 ησλ εζφδσλ.  
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εδαθψλ επέηξεπε ζε απηνχο κεγαιχηεξε θαζαξή παξαγσγή θη εληαηηθφηεξε 

ρξεζηκνπνίεζε ησλ δψσλ, έηζη ψζηε ην φθεινο πνιιαπιαζηαδφηαλ. Ζ κεηαξξχζκηζε 

ινηπφλ ηνπ Σξηθνχπε επλφεζε σο επί ην πιείζηνλ ηνπο κεγαινγαηνθηήκνλεο, νη νπνίνη 

κίζζσλαλ δψα πξνο θαιιηέξγεηα ησλ εδαθψλ ηνπο, ελψ ν θφξνο έπιεηηε ηνπο ηδηνθηήηεο 

ησλ δψσλ (νη νπνίνη ζηελ πιεηνςεθία ηνπο ήηαλ κηθξναγξφηεο
53

) θαη φρη απηνχο πνπ 

θαξπψλνληαλ ηελ έγγεην πξφζνδν
54

.   

 

7. Η θνξνινγία εηζνδήκαηνο θαηά ηνλ 20
ν
 αηψλα 

 

Πξψηε κνξθή θφξνπ εηζνδήκαηνο ζηε ρψξα καο απνηέιεζε ν θφξνο πνπ είρε 

επηβιεζεί κε ην λφκν ΥΚ΄ (620) ηνπ 1877 κε ηε κνξθή ηνπ θφξνπ επί ηνπ εηζνδήκαηνο 

θηλεηψλ αμηψλ θη έπιεηηε ηα εηζνδήκαηα ησλ δηαλεκφκελσλ θεξδψλ ησλ αλσλχκσλ 

εηαηξηψλ θαζψο θαη ηα εηήζηα θαζαξά θέξδε ησλ αιινδαπψλ αλσλχκσλ εηαηξηψλ πνπ 

πξαγκαηνπνηνχληαλ ζηελ Διιάδα. Ο θφξνο
55

 επηβαιιφηαλ ζην κέξηζκα πνπ δηέλεηκαλ νη 

Α.Δ. ζηνπο κεηφρνπο. Λίγν αξγφηεξα κε ην Ν. Α΢Ζ΄/1885 επηβιήζεθε έλαο αθφκε θφξνο 

κε ηε κνξθή εηζθνξάο ζηνπο κηζζνχο θαη ηηο ζπληάμεηο. 

 

                                                 
53

 Λίγν πξηλ ηελ πξνζάξηεζε ηεο Θεζζαιίαο πινχζηνη νκνγελείο αγφξαζαλ ηα κεγάια νζσκαληθά 

γαηνθηήκαηα (ηζηθιίθηα). Μεηά ηελ πξνζάξηεζε, ην θξάηνο αλακίρζεθε  αλαγθαζηηθά ζηηο αληηζέζεηο 

κεηαμχ ησλ λέσλ ηδηνθηεηψλ ηζηθιηθηψλ θαη ησλ θνιίγσλ, πνπ αληηπξνζψπεπαλ ην 5% ηνπ ζπλνιηθνχ 

πιεζπζκνχ. Οη λένη ηζηθιηθάδεο ηζρπξίδνληαλ φηη ηα θηήκαηα πνπ είραλ αγνξάζεη απνηεινχζαλ απφιπηε 

ηδηνθηεζία ηνπο θαη πξνζπάζεζαλ λα επηβάινπλ ζηνπο αγξφηεο ηελ ππνγξαθή εηήζησλ ζπκβνιαίσλ 

κίζζσζεο, ε κε αλαλέσζε ησλ νπνίσλ ζπλεπαγφηαλ απηφκαηα ηελ απνβνιή ηνπ θαιιηεξγεηή απφ ην 

θηήκα. Οη θνιίγνη απφ ηελ κεξηά ηνπο δηεθδηθνχζαλ ηε δηαλνκή ηεο γεο, επί ηεο νπνίαο είραλ δηαξθέο θαη 

θιεξνλνκηθφ δηθαίσκα θαηνρήο ζχκθσλα κε ηα ηζρχνληα θαηά ηελ πξνεγνχκελε νζσκαληθή πεξίνδν. 

Απέλαληη ζ’ απηή ηελ θαηάζηαζε, ν Σξηθνχπεο ζπληάρζεθε κε ηε ζέζε ησλ ηδηνθηεηψλ θαη δελ ηφικεζε λα 

ζίμεη ηε λέα απηή κεγάιε ηδηνθηεζία, επεηδή δελ ήζειε λα δπζαξεζηήζεη ηνπο νκνγελείο, απφ ηε ζηηγκή πνπ 

επηδίσθε λα πξνζειθχζεη ηα θεθάιαηά ηνπο. Ζ πξαγκαηηθφηεηα φκσο δηέςεπζε ηνλ Σξηθνχπε, γηαηί νη 

πινχζηνη νκνγελείο επεδίσμαλ ην γξήγνξν θη εχθνιν θέξδνο, δελ δηέζεζαλ ηα θεθάιαηά ηνπο ζηελ 

αλάπηπμε ηεο βηνκεραλίαο, αιιά πξνηίκεζαλ λα ηα επελδχζνπλ ζηελ αγνξά γεο, ηελ θαηαζθεπή δεκνζίσλ 

έξγσλ θαη ηελ αγνξά ειιεληθψλ ρξενγξάθσλ ηνπ εμσηεξηθνχ. 
54

 Θ. Γθηνχξαο, Φνξνινγία θαη Πνιηηηθή, πνιηηηθν-νηθνλνκηθή πξνβιεκαηηθή θαη δεκνζηνλνκηθή ζθέςε, 

Ίδξπκα ΢άθε Καξάγησξγα, Αζήλα 2000, ζει. 185. 
55

 Α. Κνςηαχηε, Δξκελεία δηαηάμεσλ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ, ΢άθθνπιαο, Αζήλα 

2000, α΄ ηφκνο (άξζξα 1-19), ζει. 17 επ 
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Α) Η κεηαξξχζκηζε ηνπ 1909 

 

Σν 1909 εηζήρζε κε ην Νφκν ΓΣ©Γ (3393) έλαο πξννδεπηηθφο θφξνο επί ηνπ εηήζηνπ 

θαζαξνχ εηζνδήκαηνο ησλ πξνζψπσλ κεγάιεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο, θαη 

ζπγθεθξηκέλα, επί ηνπ πξαγκαηηθνχ θαζαξνχ εηζνδήκαηνο ησλ θπζηθψλ πξνζψπσλ θαη 

ησλ Α.Δ. ΢θνπφο ηεο εηζαγσγήο ηνπ θφξνπ απηνχ ήηαλ ε πξνεηνηκαζία ηνπ εδάθνπο γηα 

κηα γεληθφηεξε θνξνινγηθή κεηαξξχζκηζε. Ωζηφζν ε λνκνζεηηθή απηή πξνζπάζεηα 

πξνζέθξνπζε ζηηο αληηδξάζεηο ησλ θνξνινγνπκέλσλ, νη νπνίνη θνβήζεθαλ ηελ 

απνθάιπςε ησλ πξνζσπηθψλ ηνπο ππνζέζεσλ, εμαηηίαο ηνπ γεγνλφηνο φηη είρε 

παξάιιεια εθρσξεζεί ε εμνπζία ζηηο θνξνινγηθέο αξρέο λα ειέγρνπλ ηηο θαηαηηζέκελεο 

απφ απηνχο θνξνινγηθέο δειψζεηο. Γηα ην ιφγν απηφ ν έιιελαο λνκνζέηεο αλαγθάζηεθε 

ην 1911 λα αληηθαηαζηήζεη ην θφξν απηφ κε άιιν θφξν επί ηνπ εηζνδήκαηνο. Ο λφκνο  

ΓΩΛ΄ (3830) «πεξί ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ επί ηνπ εηζνδήκαηνο» ρξεζηκνπνηνχζε ηηο 

ελδείμεηο γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ εηζνδήκαηνο πνπ θνξνινγείηαη. Ωο άξηζηε ηέηνηα 

έλδεημε ζεσξήζεθε ην ελνίθην (κίζζσκα) ηεο θαηνηθίαο ηνπ θνξνινγνπκέλνπ
56

. Ο θφξνο 

απηφο δελ ήηαλ θφξνο επί ηνπ πξαγκαηηθνχ εηζνδήκαηνο, αιιά έλαο ηεθκαξηφο θφξνο κε 

πξνζσξηλφ ραξαθηήξα. 

 

Με ην λ. ΓΦΛΒ ηνπ 1910 θαηαξγήζεθε ν δεκφζηνο θφξνο ησλ αξνηξηψλησλ 

θηελψλ γηα ηηο κηθξέο ηδηνθηεζίεο. Γελ ζεσξήζεθε ζσζηφ φκσο λα θαηαξγεζεί ε 

θνξνινγία απηή θαη γηα ηα κεγάια αγξνηηθά θηήκαηα (ηζηθιίθηα) ή ηηο κεγάιεο 

γαηνθηεζίεο. ΢ε απηέο ηηο γαηνθηεζίεο επηβιήζεθε ν «θφξνο επί ησλ ηζηθιηθηψλ», ν 

νπνίνο θαζνξίζηεθε εθάπαμ θαη παγίσο ζηε βάζε ηνπ κέζνπ φξνπ ηεο ηειεπηαίαο 

ηξηεηίαο. 

Ζ κείσζε φκσο ησλ δεκνζίσλ εζφδσλ θαη ε επηθξάηεζε πάιη ηακηεπηηθψλ 

ζθνπηκνηήησλ νδήγεζε ζηελ θαηάξγεζε απηνχ ηνπ λφκνπ, πνπ ήηαλ ηφζν ζεκαληηθφο 

γηα ηνπο κηθξναγξφηεο. Ο θφξνο ησλ «ζπεηξφκελσλ γαηψλ» πνπ ηνλ δηαδέρηεθε 

ζπκπεξηέιαβε θαη πάιη ηνπο κηθξνχο αγξφηεο θαη πξνεηνίκαζε νπζηαζηηθά ην έδαθνο γηα 

ηελ εηζαγσγή ηνπ θφξνπ θαζαξνχ εηζνδήκαηνο. ΋κσο ιφγσ ησλ βαιθαληθψλ πνιέκσλ 

                                                 
56

 Λ. Θενραξφπνπινο, Φνξνινγηθφ δίθαην, εηδηθφ κέξνο, β΄ηφκνο, α΄ εκίηνκνο, Θεζζαινλίθε 1999, ζει.46. 
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πνπ επαθνινχζεζαλ ν θφξνο απηφο νπδέπνηε εθαξκφζηεθε θη έηζη δηαηεξήζεθε κέρξη ην 

1919 ην πξνεγνχκελν θαζεζηψο ηνπ θφξνπ ησλ αξνηξηψλησλ θηελψλ
57

.  

 

Β) Η κεηαξξχζκηζε ηνπ 1919 

 

Ζ κεηαξξχζκηζε ηεο άκεζεο θνξνινγίαο ηνπ 1919 επί θπβεξλήζεσο Διεπζεξίνπ 

Βεληδέινπ βαζίζζεθε ζε ηξεηο θφξνπο : Α) ηεο θνξνινγίαο ησλ θαζαξψλ πξνζφδσλ (λ. 

1640/1919), Β) ηεο θνξνινγίαο ησλ θιεξνλνκηψλ, δσξεψλ θαη πξνηθψλ (λ. 1641/1919) 

θαη Γ) ηεο θνξνινγίαο απηνκάηνπ ππεξηηκήζεσο ηεο αθηλήηνπ πεξηνπζίαο (λ. 

1642/1919). Βαζηθφο ζθνπφο ηεο θνξνινγηθήο απηήο κεηαξξχζκηζεο ήηαλ ε 

ζπζηεκαηηθφηεξε εμαθξίβσζε ηεο θνξνινγηθήο ηθαλφηεηαο ησλ θνξνινγνπκέλσλ θαη ε 

εθαξκνγή ησλ αξρψλ ηεο θνξνινγηθήο δηθαηνζχλεο, κέζσ ηεο εηζαγσγήο ηνπ θφξνπ επί 

ηνπ θαζαξνχ εηζνδήκαηνο
58

. 

Σν ζχζηεκα θνξνινγίαο πνπ εηζήρζε κε ην λφκν 1640 «πεξί Κψδηθνο 

Φνξνινγίαο ησλ θαζαξψλ πξνζφδσλ» απνηεινχζε ηελ ζπνπδαηφηεξε κνξθή θφξνπ απφ 

ηηο ηξεηο. Ο λφκνο απηφο ζεσξήζεθε ηελ επνρή εθείλε ζηαζκφο ζηελ εμέιημε ηνπ 

ζπζηήκαηνο θνξνινγίαο ηεο ρψξαο. ΢θνπφο απηνχ ήηαλ αθελφο ε δηεχξπλζε ηεο 

θνξνινγηθήο βάζεο, κέζσ ηεο ζέζπηζεο δηαθνξεηηθψλ θαηεγνξηψλ πξνζφδσλ θαη ηεο 

εηζαγσγήο ηνπ ζπλζεηηθνχ θφξνπ, θη αθεηέξνπ ε νκνγελνπνίεζε ηνπ θνξνινγηθνχ 

πιαηζίνπ ηεο επηθξαηείαο,
59

 ην νπνίν ιφγσ ησλ λέσλ θηήζεσλ αιιά θαη παιαηφηεξσλ 

ζεζκηθψλ ξπζκίζεσλ ήηαλ ρσξηζκέλν ζε εηεξνγελείο θνξνινγηθέο πεξηθέξεηεο, γεγνλφο 

πνπ θαζηζηνχζε ηνλ έιεγρν επί ησλ εζφδσλ αδχλαην. 

Σν λνκνζέηεκα απηφ πηνζέηεζε ην κηθηφ ηχπν θνξνινγίαο  εηζνδήκαηνο. Σν 

ζχζηεκα απηφ εηζήρζε ζηε Γαιιία θαηά ηα έηε 1914-1917
60

 θαη έκεηλε γλσζηφ θαη σο 

ζχζηεκα Caillaux, απφ ην φλνκα ηνπ γάιινπ ππνπξγνχ νηθνλνκηθψλ πνπ ην 

εκπλεχζηεθε
61

. 
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 Θ. ΢αθειιαξφπνπινο, φ.π., ζει. 313. 
58

 Α. Αγγειφπνπινο, Ζ άκεζνο θνξνινγία ελ Διιάδη, Δθδνηηθφο νίθνο Διεπζεξνπδάθε, Αζήλα 1933, ζει. 

55 επ. 
59

 Με ην λφκν απηφ ελνπνηήζεθαλ ζε εληαίν θφξν νη δηάθνξεο κνξθέο πνιιαπιψλ θφξσλ πνπ 

επηβάιινληαλ κέρξη ηφηε ζε δηάθνξεο πεξηνρέο ηεο Διιάδαο. 
60

 Σν ζχζηεκα απηφ εηζήρζε ζηε Γαιιία ζε δχν ζηάδηα : ζηηο 15 Ηνπιίνπ 1914 εηζήρζε ν γεληθφο θφξνο επί 

εηζνδήκαηνο θαη ζηηο 31 Ηνπιίνπ 1917 εηζήρζεζαλ νη αλαιπηηθνί θφξνη επί ησλ επηκέξνπο εηζνδεκάησλ. 
61

 Ν. Μπάξκπαο, φ.π., ζει. 17. 
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Ο κηθηφο ηχπνο ηεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο απνηεινχζε νπζηαζηηθά ην 

ζπλδπαζκφ ηνπ αγγιηθνχ
62

 ζπζηήκαηνο ηεο αλαιπηηθήο θνξνιφγεζεο (Income Tax)θαη 

ηνπ γεξκαληθνχ
63

 ζπζηήκαηνο ηνπ εληαίνπ θφξνπ (Einkommensteuer). Με ην ζχζηεκα 

απηφ γηλφηαλ δηάθξηζε ηνπ θφξνπ ζε αλαιπηηθφ θαη ζπλζεηηθφ. Με ηνλ αλαιπηηθφ θφξν 

θνξνινγνχληαλ νη επηκέξνπο πξφζνδνη αλάινγα κε ηελ πεγή απφ ηελ νπνία πξνεξρφηαλ. 

Με ην ζπλζεηηθφ θφξν επηβαιιφηαλ θφξνο θαη ζην άζξνηζκα ησλ επηκέξνπο πξνζφδσλ 

(πεγψλ) κε πξννδεπηηθφ θνξνινγηθφ ζπληειεζηή. Με ηνλ αλαιπηηθφ θφξν επηηπγράλεηαη 

ε δηαθνξνπνίεζε
64

 ηεο θνξνινγεηέαο χιεο αλάινγα κε ηελ πξνέιεπζή ηεο θαη ζχιιεςε 

ηνπ θφξνπ ζηελ πεγή ηνπ, ελψ κε ην ζπλζεηηθφ θφξν, θαζψο εθαξκφδεηαη ε πξννδεπηηθή 

θιίκαθα ηεο θνξνινγίαο, δηαπηζηψλεηαη κε κεγαιχηεξε αθξίβεηα ε θνξνδνηηθή 

ηθαλφηεηα ηνπ αηφκνπ.  

΢χκθσλα ινηπφλ κε ην κηθηφ ζχζηεκα θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο πνπ θαζηέξσζε ν 

λ. 1640/1919, ην εηζφδεκα δηαθξηλφηαλ ζε επηά επηκέξνπο θαηεγνξίεο (ή πεγέο) : Α΄: 

εηζφδεκα απφ νηθνδνκέο, Β΄: απφ εθκίζζσζε γαηψλ, Γ΄: απφ θηλεηέο αμίεο, Γ΄: απφ 

εκπνξηθέο θαη βηνκεραληθέο επηρεηξήζεηο, Δ΄: απφ γεσξγηθέο επηρεηξήζεηο, ΢Σ΄: απφ 

κηζζσηέο ππεξεζίεο θαη Ε΄: απφ ειεπζέξηα επαγγέικαηα. Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ 

ζε θαζεκία απφ ηηο επηά θαηεγνξίεο εθαξκνδφηαλ έλαο εηδηθφο αλαινγηθφο θνξνινγηθφο 

ζπληειεζηήο
65

.  

                                                 
62

 Ο αγγιηθφο θφξνο εηζνδήκαηνο βαζίδεηαη θπξίσο επί ηεο αξρήο ηεο ζχιιεςεο ηνπ θφξνπ ζηελ πεγή. 

Υαξαθηεξηζηηθφ επίζεο ηνπ αγγιηθνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο είλαη ε δηάθξηζε ησλ εηζνδεκάησλ αλάινγα κε 

ηελ πεγή πξνέιεπζεο. Σα εηζνδήκαηα θαηαηάζζνληαη ζε νξηζκέλεο θαηεγνξίεο θαη θνξνινγνχληαη 

κεκνλσκέλα, ρσξίο λα ιακβάλεηαη απνιχησο ππφςε ε πξνζσπηθφηεηα ηνπ αηφκνπ πνπ πξαγκαηνπνηεί ην 

εηζφδεκα. 
63

 Ο γεξκαληθφο θφξνο εηζνδήκαηνο είλαη ζπλζεηηθφο θφξνο. Τπνθείκελν ηνπ θφξνπ είλαη ην άηνκν, ηνπ 

νπνίνπ ιακβάλεηαη ππφςε ε ζπλνιηθή νηθνλνκηθή θαηάζηαζε απφ άπνςε θάζε εηζνδήκαηνο. Αζξνίδνληαη 

δειαδή φια ηα εηζνδήκαηα ηα νπνία είλαη δπλαηφ ην άηνκν λα πξαγκαηνπνίεζε εληφο ελφο νηθνλνκηθνχ 

έηνπο θαη ππνβάιινληαη ζε θνξνινγία.  
64

 Με ηε δηάθξηζε ηνπ εηζνδήκαηνο ζε θαηεγνξίεο επηηπγράλεηαη ε εθαξκνγή ηεο αξρήο ηνπ θνξνινγηθνχ 

δηαθνξηζκνχ ησλ δηθαησκάησλ. Ζ αξρή απηή ζπλίζηαηαη ζηε δηαθνξνπνίεζε ηεο θνξνινγηθήο 

κεηαρείξηζεο κεηαμχ ησλ εηζνδεκάησλ πνπ πξνέξρνληαη απφ εξγαζία, απφ θεθάιαην θαη απφ επηρεηξήζεηο. 

Γηα ιφγνπο θνξνινγηθήο δηθαηνζχλεο είζηζηαη ην εηζφδεκα πνπ πξνέξρεηαη απφ εξγαζία λα θνξνινγείηαη 

επηφηεξα ζε ζρέζε κε ην εηζφδεκα απφ θεθάιαην. ΢ηα θνξνινγηθά ζπζηήκαηα ησλ πεξηζζφηεξσλ θξαηψλ 

έρεη επηθξαηήζεη ε αξρή ηεο δηάθξηζεο ησλ εηζνδεκάησλ αλάινγα κε ηελ πεγή πξνέιεπζεο απηψλ θαη ε 

ππαγσγή ηνπο ζε θφξν κε δηαθνξεηηθφ ζπληειεζηή, βαξχηεξν γηα ηα εηζνδήκαηα πνπ πξνέξρνληαη απφ ην 

θεθάιαην θαη ειαθξφηεξν γηα ηα εηζνδήκαηα απφ ηελ εξγαζία. 
65

 ΢ηε ζπλέρεηα ηα θαζαξά εηζνδήκαηα ησλ επηκέξνπο θαηεγνξηψλ αζξνίδνληαλ αιγεβξηθά κεηαμχ ηνπο θαη 

φηαλ ην αιγεβξηθφ άζξνηζκα απηψλ ππεξέβαηλε έλα θαζνξηζκέλν πνζφ, εθαξκνδφηαλ έλα πξννδεπηηθφο 

θνξνινγηθφο ζπληειεζηήο. 
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Οη θφξνη απηνί ήηαλ ζηελ πξψηε ηνπο εθαξκνγή αληηθεηκεληθνί (πξαγκαηηθνί) 

θφξνη, αιιά ζηε ζπλέρεηα πξνζσπνπνηήζεθαλ κε ηελ εηζαγσγή πξννδεπηηθψλ 

ζπληειεζηψλ θαη ηελ θαζηέξσζε ζε κεξηθέο θαηεγνξίεο εθπηψζεσλ απφ ην θφξν. 

΢ε έλα δεχηεξν επίπεδν εθαξκνδφηαλ ν ζπλζεηηθφο θφξνο. Ο θφξνο απηφο 

επηβαιιφηαλ ζηα εηζνδήκαηα κφλν ησλ θπζηθψλ πξνζψπσλ. Σα θξηηήξηα γηα ηελ 

ππνβνιή ζην ζπλζεηηθφ θφξν εηζνδήκαηνο ήηαλ ηα εμήο : ε θαηνηθία, ε δηακνλή θαη ε 

εζληθφηεηα. ΢πγθεθξηκέλα, ε πξψηε θαηεγνξία πεξηιάκβαλε ηα θπζηθά πξφζσπα πνπ 

είραλ ηελ θαηνηθία ηνπο ζηελ Διιάδα, κε εμαίξεζε εθείλνπο πνπ δηέκελαλ ζπλερψο ζην 

εμσηεξηθφ θαηά ηε δηάξθεηα ησλ δπν πξνεγνχκελσλ εηψλ απφ ην έηνο ηεο θνξνιφγεζεο. 

Ζ δεχηεξε θαηεγνξία πεξηιάκβαλε ηα θπζηθά πξφζσπα πνπ δηέκεηλαλ ζηελ Διιάδα επί 

έμη ζπλνιηθά κήλεο θαηά ην δηάξθεηα ηνπ πξνεγνχκελνπ έηνπο απφ ην έηνο ηεο 

θνξνιφγεζεο. Ζ ηξίηε, ηέινο, θαηεγνξία αθνξνχζε ηα άηνκα πνπ είραλ ηελ ειιεληθή 

ηζαγέλεηα, εθφζνλ είραλ ηελ θαηνηθία ηνπο θαη ηε δηακνλή ηνπο ζηελ αιινδαπή
66

. Γηα ηηο 

δπν πξψηεο θαηεγνξίεο θνξνινγνπκέλσλ ε θνξνινγία ήηαλ απεξηφξηζηε θαη ν θφξνο 

έπιεηηε ην ζπλνιηθφ ηνπο εηζφδεκα, αλεμάξηεηα απφ ηε ρψξα πξνέιεπζεο ηνπ 

εηζνδήκαηνο. Γηα ηελ ηξίηε θαηεγνξία ε θνξνινγία ήηαλ πεξηνξηζκέλε, θαζψο ν 

ζπλζεηηθφο θφξνο έπιεηηε κφλν ην ζπλνιηθφ ηνπο εηζφδεκα εκεδαπήο πξνέιεπζεο. Ο 

ζπλζεηηθφο θφξνο επηβαιιφηαλ ζηηο ηξεηο απηέο θαηεγνξίεο θνξνινγνπκέλσλ εθφζνλ ην 

ζπλνιηθφ εηήζην εηζφδεκά ηνπο ππεξέβαηλε ην θαζνξηζκέλν απφ ην λφκν πνζφ δξαρκψλ. 

Ο λ. 1640/1919 πεξηείρε πξνβιέςεηο γηα ηε δηαδηθαζία βεβαηψζεσο θαη 

εηζπξάμεσο ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο. ΢πγθεθξηκέλα, ν νηθνλνκηθφο έθνξνο δηελεξγνχζε 

έιεγρν ζηηο ππνβαιιφκελεο δειψζεηο θαη πξνζδηφξηδε ην εηζφδεκα θαη φζσλ δελ 

ππέβαιιαλ δήισζε. ΢ε πεξίπησζε πνπ δηαπηζησλφηαλ εηζφδεκα επηπιένλ απφ απηφ πνπ 

είρε δεισζεί, ν θνξνινγνχκελνο εγγξαθφηαλ απφ ηνλ νηθνλνκηθφ έθνξν ζε 

ζπκπιεξσκαηηθφ θαηάινγν θαη ην ζρεηηθφ απφζπαζκα θνηλνπνηνχληαλ πξνο ην 

θνξνινγνχκελν. Ζ δηαδηθαζία πνπ αθνινπζνχζε ήηαλ ε ππνβνιή έλζηαζεο απφ ην 

θνξνινγνχκελν θαηά ηεο εγγξαθήο απηήο θαη ε εθδίθαζή ηεο απφ ηξηκειή Δθδηθαζηηθή 

Δπηηξνπή
67

. Καηά ηεο απφθαζεο ηεο επηηξνπήο απηήο ρσξνχζε ην έλδηθν κέζν ηεο 

                                                 
66

 Ζ θαηεγνξία απηή εηζήρζε κε ην λ. 631/1948. 
67

 Ζ Δθδηθαζηηθή Δπηηξνπή απνηεινχληαλ απφ ηνλ Πξφεδξν Πξσηνδηθψλ, έλαλ νηθνλνκηθφ ππάιιειν θαη 

έλαλ ηδηψηε. 
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εθέζεσο
68

, είηε εθ κέξνπο ηνπ θνξνινγνπκέλνπ, είηε εθ κέξνπο ηνπ νηθνλνκηθνχ εθφξνπ 

ελψπηνλ πεληακεινχο Δπηηξνπήο Δθέζεσλ
69

. Μεηά ηελ απφθαζε ηεο επηηξνπήο απηήο, ν 

νηθνλνκηθφο έθνξνο δηελεξγνχζε ηελ νξηζηηθή βεβαίσζε ηνπ αλαινγνχληνο θφξνπ θαη 

απέζηειιε ηνπο ρξεκαηηθνχο θαηαιφγνπο ζηνλ αξκφδην ηακία ηεο ππεξεζίαο πξνο 

είζπξαμε. 

Λφγνη απνηπρίαο ηνπ λ. 1640/1919 

Ζ θνξνινγηθή κεηαξξχζκηζε ηνπ 1919 είρε σο πξσηαξρηθφ ζηφρν ηελ δηθαηφηεξε 

θαηαλνκή ηνπ θνξνινγηθνχ βάξνπο ζχκθσλα κε ηηο αξρέο ηεο θνξνινγηθήο δηθαηνζχλεο 

θαη ηζφηεηαο. Ωζηφζν απφ ηελ πξαθηηθή εθαξκνγή ηνπ λφκνπ δελ πινπνηήζεθε απηφο ν 

ζηφρνο. Οη θπξηφηεξνη ιφγνη απνηπρίαο κπνξνχλ λα ζπλνςηζηνχλ ζε δεκνζηνλνκηθνχο, 

νηθνλνκηθνχο θαη πνιηηηθνχο–ςπρνινγηθνχο. ΢ηα δεκνζηνλνκηθά αίηηα πεξηιακβάλνληαη 

ε έιιεηςε νξγαλσκέλεο θνξνηερληθήο ππεξεζίαο (αλεπάξθεηα ησλ θνξνηερληθψλ 

νξγάλσλ θαη έιιεηςε ηερληθψλ κέζσλ ειέγρνπ), ην ρακειφ επίπεδν θνξνινγηθήο 

ζπλείδεζεο ησλ πνιηηψλ
70

 θαη ε πξαθηηθή ησλ δηαξθψλ κεηαβνιψλ θαη ηξνπνπνηήζεσλ 

ηεο θνξνινγηθήο λνκνζεζίαο
71

. Σα νηθνλνκηθά αίηηα αθνξνχλ ηε ζχλζεζε ηεο νηθνλνκίαο 

ηεο ρψξαο (ε νπνία, φληαο ζε πνιχ κεγάιν βαζκφ αγξνηηθή, δελ επέηξεπε ηελ εηζαγσγή 

άκεζεο εηζνδεκαηηθήο θνξνινγίαο
72

), ηνλ ηξφπν θαηαλνκήο ηνπ εζληθνχ εηζνδήκαηνο θαη 

ηε κεγάιε θνξνινγηθή επηβάξπλζε. Σα πνιηηηθά–ςπρνινγηθά αίηηα αθνξνχλ ζηελ 

πνιηηηθή αζηάζεηα πνπ θπξηαξρνχζε εθείλε ηελ επνρή θαζψο θαη ζηελ αξλεηηθή 

ςπρνινγηθή επίδξαζε απφ ηε ρξήζε ησλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ γηα ζθνπνχο αιιφηξηνπο 

πξνο εθείλνπο ησλ δεκνζίσλ αλαγθψλ. 

 

                                                 
68

 Ζ άζθεζε εθέζεσο δελ είρε αλαζηαιηηθφ απνηέιεζκα σο πξνο ηελ θαηαβνιή ηνπ θφξνπ. 
69

 Ζ Δπηηξνπή Δθέζεσλ απνηεινχληαλ απφ ηνλ δηθαζηηθφ ζχκβνπιν ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, ηνλ 

δηεπζπληή ησλ άκεζσλ θφξσλ, ηνλ δηεπζπληή ησλ έκκεζσλ θφξσλ θαη δπν αθφκε κέιε, εθιεγφκελα 

κεηαμχ ηξαπεδηηψλ, εκπφξσλ θαη βηνκεράλσλ. 
70

 Γηα παξάδεηγκα νη θνξνινγνχκελνη ζεσξνχζαλ ην απφξξεην ησλ εκπνξηθψλ ηνπο βηβιίσλ σο 

απαξαβίαζην θαη σο εθ ηνχηνπ δελ ήηαλ δπλαηφ λα δερζνχλ αδηακαξηχξεηα ζχζηεκα πνπ λα θαζηζηά 

ππνρξεσηηθφ ηνλ έιεγρν ησλ βηβιίσλ ηνπο θαη ηελ παξνρή νπνηαζδήπνηε πιεξνθνξίαο. 
71

 Οη δηάθνξεο ηξνπνπνηήζεηο ηεο θνξνινγηθήο λνκνζεζίαο πνπ επαθνινχζεζαλ κεηέβαιαλ ηνλ αξρηθφ 

ζηφρν γηα ηε ζχιιεςε ηεο πξαγκαηηθήο θνξνινγεηέαο χιεο ζε ζηφρν απιψο ηεθκαξηνχ πξνζδηνξηζκνχ 

ηνπ εηζνδήκαηνο. Παξάιιεια ζπληέιεζαλ ζηε δπζρέξαλζε ηεο δηαδηθαζίαο βεβαηψζεσο θαη ζηελ 

άκβιπλζε ηεο θνξνινγηθήο ζπλείδεζεο ησλ πνιηηψλ. 
72

 Σα γεσξγηθά εηζνδήκαηα είλαη θαηά θαλφλα ρακειά θαη δελ μεπεξλνχλ ην ειάρηζην αθνξνιφγεην φξην 

εηζνδήκαηνο. 
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Ζ πξνζπάζεηα εηζαγσγήο ηεο θνξνινγίαο ηεο θαζαξήο πξνζφδνπ θαηά ηε 

δεθαεηία ηνπ 1920 απέηπρε, θαζψο ίζρπζε κφλν δπν ρξφληα, έσο ην 1921. Απνηέιεζκα 

ήηαλ λα εκθαληζηνχλ θαη πάιη θνξνινγηθά ζπζηήκαηα πνπ πξφθξηλαλ ηελ αθαζάξηζηε 

πξφζνδν σο θνξνινγηθή βάζε. Ωο αθξαία ζπλέπεηα απηήο ηεο ινγηθήο ζα κπνξνχζε λα 

ζεσξεζεί ε επαλεηζαγσγή ηεο δεθάηεο
73

 κε ην λ.δ. ηεο 18/4/1926 απφ ηελ δηθηαηνξηθή 

θπβέξλεζε ηνπ Θεφδσξνπ Παγθάινπ. ΢πλνπηηθά, ην ζχζηεκα θνξνινγίαο ηεο 

αθαζάξηζηεο εγγείνπ παξαγσγήο δηαηεξήζεθε κε κηθξέο δηαθνπέο έσο ηα κέζα ηνπ 20
νπ

 

αηψλα .  

Οη αληηζηάζεηο ηεο παξαδνζηαθήο θνηλσλίαο θαη ε δηαξθήο ηακηεπηηθή αλάγθε 

ππφ ηελ νπνία ηεινχζε ην ειιεληθφ θξάηνο καηαίσλε θάζε πξνζπάζεηα κεηαηξνπήο 

απηνχ ηνπ απαξραησκέλνπ ζπζηήκαηνο ζε ζχζηεκα ζχγρξνλν θαη θηιναλαπηπμηαθφ, πνπ 

λα θνξνινγεί ην θαζαξφ απνηέιεζκα ηεο εξγαζίαο θαη ηεο παξαγσγήο. Έηζη ε 

θνξνινγηθή κεηαξξχζκηζε ζηελ Διιάδα εκθαλίδεηαη λα θέξεη φια εθείλα ηα 

ραξαθηεξηζηηθά κηαο καθξφρξνλεο, επίπνλεο θη εμειηθηηθήο δηαδηθαζίαο
74

.  

Μέρξη ην 1919 φιεο νη απφπεηξεο γηα κεηαξξχζκηζε ηεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο 

ζηε βάζε ηεο θαζαξήο πξνζφδνπ απέηπραλ. Αιιά θαη απηή πνπ εγθαηλίαζε ν λφκνο 1640 

ηεο 3/1/1919, ε νπνία απνθιήζεθε ζηαζκφο ηεο θνξνινγηθήο λνκνζεζίαο, δηαηεξήζεθε 

κφλν γηα δπν ρξφληα, θαζψο ε κείσζε ησλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ αλάγθαζε ην θξάηνο λα 

πξνζθχγεη ζε εχθνιεο θνξνινγηθέο ιχζεηο.  

 

Γ) Η κεηαξξχζκηζε ηνπ 1955 

 

Ο λφκνο 1640/1919 ίζρπζε έσο ην 1955. Καηαξγήζεθε θαη αληηθαηαζηάζεθε, γηα 

ηα θπζηθά πξφζσπα κε ην λ.δ. 3323/1955 θαη γηα ηα λνκηθά πξφζσπα κε ην λ.δ. 

3483/1958. Με ην λ.δ. 3323/1955
 

εηζήρζεθε θαη θαζηεξψζεθε ζηελ Διιάδα ν 

πξννδεπηηθφο πξνζσπηθφο θφξνο, ν νπνίνο επηβαιιφηαλ ζην ζπλνιηθφ εηζφδεκα ησλ 

θπζηθψλ πξνζψπσλ (εληαίνο θφξνο). Με ην λ.δ. 3483/1958 θαζηεξψζεθε ν αλαινγηθφο 

                                                 
73

 Με απηφ ην λ.δ. επηβιήζεθε εηήζηνο θφξνο επί ηνπ ζπλφινπ ησλ ζπγθνκηδφκελσλ ζε θάζε νηθνλνκηθφ 

έηνο γεσξγηθψλ πξντφλησλ. Απφ ην θφξν ηεο δεθάηεο εμαηξέζεθαλ ηα πξντφληα ησλ ακπέισλ, 

ειαηνδέλδξσλ, δαζψλ, θαπλνθπηεηψλ, θαζψο ζε απηά ππήξραλ εηδηθέο θνξνινγίεο, θαζψο θαη ηα 

νπσξνθφξα δέληξα. Ο θφξνο νξίζζεθε ζε 5 % επί ηνπ ζπλφινπ ηεο ζπγθνκηδήο θαη θαηαβαιιφηαλ ζε 

είδνο.  
74

  Θ. ΢αθειιαξφπνπινο, φ.π., ζει. 268. 
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θφξνο εηζνδήκαηνο ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ, ν νπνίνο επηβαιιφηαλ ζην ζπλνιηθφ 

εηζφδεκα ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ. Σα δχν απηά λνκνζεηηθά δηαηάγκαηα απνηέιεζαλ ηνλ 

θνξκφ ηεο λνκνζεζίαο γηα ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο.  

 

Με ην λ.δ. 3323/1955 επηδηψρζεθε ε απινπνίεζε ηεο δηαδηθαζίαο ηεο 

θνξνινγηθήο δήισζεο. Καηλνηνκία απηνχ ηνπ λνκνζεηηθνχ δηαηάγκαηνο ήηαλ ε 

εηζαγσγή ηνπ εληαίνπ θφξνπ επί ηνπ εηζνδήκαηνο θαη κάιηζηα πξνβιέθζεθε ν 

ζπκςεθηζκφο ηνπ εηζνδήκαηνο ηνπ ή ηεο ζπδχγνπ, ψζηε λα κπνξεί λα γίλεη ιφγνο γηα 

θνξνινγία νηθνγελεηαθνχ εηζνδήκαηνο γηα πξψηε θνξά. Δπίζεο εηζήρζε πξννδεπηηθή 

θιίκαθα θνξνιφγεζεο κε πςεινχο ζπληειεζηέο γηα ηα κεγάια εηζνδήκαηα. Άιινο 

λεσηεξηζκφο πνπ εηζήρζε ήηαλ ε θνξνιφγεζε ησλ εηζνδεκάησλ απφ αγξνηηθέο 

εθκεηαιιεχζεηο. Παξάιιεια φκσο νξίζηεθε θη έλα πςειφηαην αθνξνιφγεην φξην, ην 

νπνίν νπζηαζηηθά απάιιαζζε απφ ην θφξν φια ζρεδφλ ηα αγξνηηθά εηζνδήκαηα. 

Ζ απφθιηζε απφ ην παιαηφηεξν, αλαιπηηθφ ζχζηεκα δελ ήηαλ ηφζν ξηδηθή. Ζ 

δηάθξηζε ηνπ εηζνδήκαηνο ζε πεγέο παξέκεηλε σο πιαίζην εθαξκνγήο ηνπ εληαίνπ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ. Σν λέν θνξνινγηθφ θαζεζηψο είρε ινηπφλ σο βάζε ηηο 

ίδηεο πεγέο εηζνδήκαηνο. ΋κσο γηα ηε θνξνιφγεζή ηνπο νη επηκέξνπο πεγέο δελ 

απνηεινχλ αληηθείκελν αλεμάξηεηεο θνξνινγίαο. Σν θαζαξφ εηζφδεκα ππνινγίδεηαη 

ζπλνιηθά κεηά ην ζπκςεθηζκφ ησλ ζεηηθψλ θαη αξλεηηθψλ ζηνηρείσλ απ’ φιεο ηηο πεγέο 

θαη ην ππνθείκελν ηνπ θφξνπ θνξνινγείηαη γηα ην ζπλνιηθφ ηνπ εηζφδεκα
75

. 

 

                                                 
75

 Η. Φσηφπνπινο (επηκ.), Διιεληθή Δηαηξεία θνξνινγηθνχ δηθαίνπ θαη δεκνζηνλνκηθψλ κειεηψλ, Σνκέαο 

Γεκνζίνπ Γηθαίνπ Σκήκαηνο Ννκηθήο Παλεπηζηεκίνπ Αζελψλ, « Γηα κηα θνξνινγηθή κεηαξξχζκηζε», 

Δπηζηεκνληθή Ζκεξίδα, Αζήλα 17 Μαΐνπ 2002, ΢άθθνπιαο, Αζήλα, 2003, ζει. 30. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ Β΄: Ιζρχνλ θαζεζηψο ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθψλ 

πξνζψπσλ ζηελ Διιάδα 

 

Ο λφκνο 2238/1994 (Κψδηθαο Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο) 

 

Ο Ν. 2238/1994 «Κχξσζε ηνπ Κψδηθα Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο» (ΦΔΚ 

151Α΄/16.9.1994) θσδηθνπνίεζε ηα λνκνζεηηθά δηαηάγκαηα 3323/1955 θαη 3483/1958. ζε 

εληαίν θείκελν. Ο λφκνο απηφο απνηειείηαη απφ δπν κέξε : ην πξψην κέξνο (άξζξα 1 έσο 

85) αλαθέξεηαη ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ, ελψ ην δεχηεξν κέξνο 

(άξζξα 98 έσο 118) αλαθέξεηαη ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο λνκηθψλ πξνζψπσλ.
76

  

Αξθεηέο φκσο απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ ΚΦΔ είλαη θνηλέο, ππφ ηελ έλλνηα φηη εθαξκφδνληαη 

θαη ζηηο δπν απηέο θαηεγνξίεο εηζνδεκάησλ.  

 

Ωο βαζηθέο αξρέο ηνπ λ. 2238/1994 ζα κπνξνχζαλ λ’ αλαθεξζνχλ νη εμήο
77

 : 

1. Ζ θαζνιηθφηεηα ηεο θνξνινγίαο ζηελ νπνία ππάγνληαη φια ηα θπζηθά πξφζσπα, 

ζηα νπνία ζπκπεξηιακβάλνληαη θαη νη αιινδαπνί, εθφζνλ έρνπλ εηζφδεκα ζηελ 

Διιάδα (άξζξα 1 θαη 2 ηνπ λ. 2238/1994) 

2. Ζ άζξνηζε ηνπ ζπλνιηθνχ εηήζηνπ εηζνδήκαηνο θαηά πεγή θαη ζηα πξφζσπα ησλ 

δπν ζπδχγσλ μερσξηζηά (άξζξν 5) 

3. Ζ εηδηθή κεηαρείξηζε ηνπ εηζνδήκαηνο πνπ πξνέξρεηαη απφ εμαξηεκέλε εξγαζία 

(κηζζνί, εκεξνκίζζηα, επηρνξεγήζεηο, ζπληάμεηο, επηδφκαηα θιπ) κε ηελ επηβνιή 

εμαηξέζεσλ ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο, φπνπ δελ ππφθεηληαη ζε θφξν, θαζψο επίζεο 

θαη κε ηε ζέζπηζε αθνξνιφγεησλ νξίσλ θαη εθπηψζεσλ 

4. Ο πξνζδηνξηζκφο ηεο θνξνινγεηέαο χιεο κε βάζε ηηο δαπάλεο (ηεθκήξην 

δαπαλψλ δηαβίσζεο – ηεθκήξην απφθηεζεο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, άξζξα 15-19 

ηνπ λ. 2238/1994) 

                                                 
76

 Οη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 86 έσο 97 θαηαξγήζεθαλ κε ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Ν. 2523/97 θαη 

αληηθαηαζηάζεθαλ κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1 έσο 4, 10 έσο 15,17,20 θαη 21 ηνπ ίδηνπ λφκνπ πεξί 

δηνηθεηηθψλ θαη πνηληθψλ θπξψζεσλ ζηε θνξνινγηθή λνκνζεζία. 
77

 Λ. Κφληνο- Μάλαιεο, Διιεληθφ θνξνινγηθφ δίθαην, ηφκνο I , ΢άθθνπιαο, Αζήλα 2002, ζει. 137. 
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5. Ο ππνινγηζκφο ηνπ θφξνπ κε βάζε κηα πξννδεπηηθή θιίκαθα θνξνινγίαο πάλσ 

ζην θαζαξφ εηήζην εηζφδεκα πνπ απνθηάηαη ζην ακέζσο πξνεγνχκελν νηθνλνκηθφ 

έηνο (άξζξα 3, 9) 

6. Ζ ππνρξέσζε ππνβνιήο δήισζεο ζε εηήζηα βάζε θαη κέζα ζηα ρξνληθά φξηα ηνπ 

λφκνπ (άξζξα 61 επ.) 

7. Ζ άζξνηζε ηνπ θαζαξνχ εηζνδήκαηνο θαηά πεγή, θαζφηη εηζφδεκα ζην νπνίν 

επηβάιιεηαη θφξνο είλαη εθείλν πνπ πξνέξρεηαη απφ θάζε πεγή, έπεηηα απφ ηελ 

αθαίξεζε ησλ δαπαλψλ απφθηεζήο ηνπ. Έηζη ην εηζφδεκα αλάινγα κε ηελ πεγή 

πξνέιεπζήο ηνπ δηαθξίλεηαη ζε έμη θαηεγνξίεο. 

8. Ζ δηαδηθαζία βεβαίσζεο ηνπ θφξνπ, φπνπ πεξηιακβάλεηαη κεηαμχ άιισλ ε 

ππνβνιή ηεο θνξνινγηθή δήισζεο θαη ην ζηάδην νξηζηηθνπνίεζεο ηνπ πνζνχ θαη ε 

βεβαίσζε ηνπ θφξνπ, ε δηνηθεηηθή επίιπζε ηεο δηαθνξάο. 

9. Οη ππνρξεψζεηο ησλ θαηά λφκν ππφρξεσλ γηα παξαθξάηεζε ηνπ θφξνπ θαη ηελ 

απφδνζή ηνπ, θαζψο θαη νη ινηπέο ππνρξεψζεηο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηα άξζξα 76 επ. 

ηνπ Κψδηθα 

10. Οη πξνβιεπφκελεο απφ ην λφκν δηνηθεηηθέο θπξψζεηο ησλ άξζξσλ 86-92. 

 

Ιζρχνλ λνκηθφ θαζεζηψο ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο   

 

Σν ηζρχνλ λνκηθφ θαζεζηψο ηεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ γηα 

ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ αληηθεηκέλνπ ηεο θνξνινγίαο έρεη πηνζεηήζεη ην ζχζηεκα ηνπ εληαίνπ 

θφξνπ, ή αιιηψο ην ζχζηεκα εθείλν ζχκθσλα κε ην νπνίν ην εηζφδεκα ησλ θπζηθψλ 

πξνζψπσλ δηαθξίλεηαη ζε επηκέξνπο (έμη ζπγθεθξηκέλα) θαηεγνξίεο.  

Δηδηθφηεξα, εμεπξίζθεηαη αξρηθά ην θαζαξφ εηζφδεκα θάζε θαηεγνξίαο ρσξηζηά 

θαη ζηε ζπλέρεηα πξνθχπηεη ην αιγεβξηθφ άζξνηζκα ηνπ θαζαξνχ θέξδνπο ή δεκίαο ησλ 

επηκέξνπο θαηεγνξηψλ. Γηα λα ππνινγηζζεί ν θφξνο ζην αιγεβξηθφ άζξνηζκα ησλ 

επηκέξνπο θαηεγνξηψλ εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ, εθαξκφδεηαη κηα πξννδεπηηθή 

θιίκαθα θφξνπ εηζνδήκαηνο, πνπ δηακνξθψλεηαη ζχκθσλα κε ην ζχζηεκα ηεο 

θιηκαθσηήο πξννδεπηηθφηεηαο
78

. Γειαδή ην εηζφδεκα ρσξίδεηαη ζε θιηκάθηα θαη ζε 

                                                 
78

 Ν. Μπάξκπαο, φ.π., ζει. 23 επ. 
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θάζε θιηκάθην εθαξκφδεηαη έλαο δηαθνξεηηθφο ζπληειεζηήο θφξνπ, ν νπνίνο βαίλεη 

απμαλφκελνο απφ ηα θαηψηεξα πξνο ηα αλσηέξα θιηκάθηα ηεο θνξνινγηθήο θιίκαθαο
79

.  

Δπηπξφζζεηα, ην ηζρχνλ λνκηθφ θαζεζηψο πξνθεηκέλνπ λα θαζνξίζεη ηνλ θχθιν 

ησλ ππνθεηκέλσλ ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ ιακβάλεη ππφςε ηα 

εμήο θξηηήξηα : ην θξηηήξην ηεο θαηνηθίαο θαη ην θξηηήξην ηεο πεγήο. Καη’ εμαίξεζε γηα 

ιφγνπο λνκνηερληθνχο νη δηαηάμεηο ηεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ 

δηέπνπλ θαη ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο νξηζκέλσλ λνκηθψλ πξνζψπσλ, φπσο ησλ Ο.Δ. 

                                                 
79 ΢πγθεθξηκέλα, ζην άξζξν 9 § 1 θαη 2 ηνπ λ. 2238/1994 νξίδεηαη φηη : 

«1. ην εηζφδεκα πνπ απνκέλεη κεηά ηελ αθαίξεζε ησλ δαπαλψλ απφ ην ζπλνιηθφ εηζφδεκα ηνπ 

θνξνινγνπκέλνπ ππνβάιιεηαη ζε θφξν κε βάζε ηελ αθφινπζε θαηά πεξίπησζε θιίκαθα: 

 
(α) ΚΛΗΜΑΚΑ ΜΗ΢ΘΩΣΩΝ - ΢ΤΝΣΑΞΗΟΤΥΩΝ 

 
Κιηκάθην 

Δηζνδήκαηνο     

Φνξνινγηθφο 

ζπληειεζηήο 

Φφξνο θιηκαθίνπ ΢χλνιν 

εηζνδήκαηνο 

΢χλνιν θφξνπ 

11000 0 0 11000 0 

2000 15 300 13000 300 

10000 30 3000 23000 3300 

Τπεξβάιινλ  40    

 

(β) ΚΛΗΜΑΚΑ ΜΖ ΜΗ΢ΘΩΣΩΝ – ΔΠΑΓΓΔΛΜΑΣΗΩΝ 

 

Κιηκάθην 

Δηζνδήκαηνο     

Φνξνινγηθφο 

ζπληειεζηήο 

Φφξνο θιηκαθίνπ ΢χλνιν 

εηζνδήκαηνο 

΢χλνιν θφξνπ 

9500 0 0 9500 0 

3500 15 525 13000 525 

10000 30 3000 23000 3525 

Τπεξβάιινλ 40    

 
΋ηαλ ζην εηζφδεκα ηνπ κηζζσηνχ ή ζπληαμηνχρνπ πεξηιακβάλεηαη θαη εηζφδεκα απφ άιιε πεγή, ην 

επηπιένλ αθνξνιφγεην πνζφ ησλ ρηιίσλ πεληαθνζίσλ (1.500) επξψ ηνπ πξψηνπ θιηκαθίνπ ηεο θιίκαθαο 

(α), ζε ζρέζε κε ην αθνξνιφγεην πνζφ ηνπ πξψηνπ θιηκαθίνπ ηεο θιίκαθαο (β) πεξηνξίδεηαη ζην πνζφ ηνπ 

κηζζνχ ή ηεο ζχληαμεο πνπ δειψλεηαη, εθφζνλ ην πνζφ ηνπ κηζζνχ ή ηεο ζχληαμεο είλαη κηθξφηεξν απφ ην 

επηπιένλ απηφ αθνξνιφγεην πνζφ. 

(΋πσο ην άξζξν 9 ηνπ λ. 2238/1994 ηξνπνπνηήζεθε απφ ηελ παξ.1 άξζξ.1 Ν.3296/2004,ΦΔΚ Α 

253/14.12.2004. Έλαξμε ηζρχνο απφ 1εο Ηαλνπαξίνπ 2005, γηα εηζνδήκαηα πνπ απνθηψληαη απφ ηελ 

εκεξνκελία απηή θαη κεηά). 

2. Σν αθνξνιφγεην πνζφ ηνπ πξψηνπ θιηκαθίνπ ησλ θιηκάθσλ (α) θαη (β) ηεο παξαγξάθνπ 1 απμάλεηαη 

θαηά ρίιηα (1.000) επξψ εάλ ν θνξνινγνχκελνο έρεη έλα ηέθλν πνπ ηνλ βαξχλεη, θαηά δχν ρηιηάδεο (2.000) 

επξψ εάλ έρεη δχν ηέθλα πνπ ηνλ βαξχλνπλ, θαηά δέθα ρηιηάδεο (10.000) επξψ, εάλ έρεη ηξία ηέθλα πνπ ηνλ 

βαξχλνπλ θαη θαηά ρίιηα (1.000) επξψ γηα θαζέλα ηέθλν πάλσ απφ ηα ηξία. 

Σν πνζφ κε ην νπνίν πξνζαπμάλεηαη ην αθνξνιφγεην πνζφ ηνπ πξψηνπ θιηκαθίνπ, ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ, κεηψλεη ην πνζφ ηνπ δεχηεξνπ θιηκαθίνπ θαη εάλ απηφ δελ επαξθεί, 

ην πνζφ ηνπ ηξίηνπ θιηκαθίνπ. 

Δάλ ν έλαο ζχδπγνο δελ έρεη εηζφδεκα ή απηφ πνπ έρεη είλαη κηθξφηεξν απφ ην αθνξνιφγεην πνζφ ηνπ 

πξψηνπ θιηκαθίνπ ηεο θιίκαθαο, ην αθνξνιφγεην πνζφ πνπ αθνξά ηα ηέθλα ή ε δηαθνξά πνπ πξνθχπηεη 

θαη κέρξη ην αθνξνιφγεην πνζφ πνπ αθνξά ηα ηέθλα πξνζηίζεηαη ζην αθνξνιφγεην πνζφ ηνπ άιινπ 

ζπδχγνπ». 
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θαη Δ.Δ., θαζψο θαη νξηζκέλσλ ελψζεσλ επηηεδεπκαηηψλ (θνηλσλίεο, θνηλνπξαμίεο, 

αθαλείο εηαηξίεο) πνπ δελ έρνπλ λνκηθή πξνζσπηθφηεηα. 

Ζ ηζρχνπζα θνξνινγηθή λνκνζεζία έρεη πηνζεηήζεη θαη’ αξρήλ ηε κέζνδν ηνπ 

πξαγκαηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θνξνινγεηένπ εηζνδήκαηνο, δειαδή ηνπ ππνινγηζκνχ 

ηνπ κε βάζε ηα ζηνηρεία εθείλα πνπ εθδειψλνπλ θαηά ηξφπν πξαγκαηηθφ θαη άκεζν ηε 

θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα ηνπ θνξνινγνπκέλνπ. ΢ε έλα επφκελν επίπεδν φκσο θαη κε ζθνπφ 

ηνλ πεξηνξηζκφ θαηλνκέλσλ φπσο ε θνξνδηαθπγή ησλ πξνζψπσλ πνπ 

απηναπαζρνινχληαη θπξίσο (δειαδή ησλ εκπφξσλ θαη ησλ ειεχζεξσλ επαγγεικαηηψλ) 

ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο αξρέο ηεο νηθνλνκηθφηεηαο ηνπ θφξνπ θαη ηεο απνθπγήο ηνπ 

εηεξνρξνληζκνχ κεηαμχ ηεο είζπξαμεο ησλ εζφδσλ θαη ηεο θαηαβνιήο ησλ δαπαλψλ ηνπ 

θξαηηθνχ πξνυπνινγηζκνχ, ζηε θνξνινγηθή λνκνζεζία έγηλε πξφβιεςε θαη γηα ηε 

κέζνδν ηνπ ηεθκαξηνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θνξνινγεηένπ εηζνδήκαηνο. 

 

Ο ηξφπνο ππνινγηζκνχ ηνπ θφξνπ θπζηθψλ πξνζψπσλ ζε ζρέζε κε ηνλ ηξφπν 

ππνινγηζκνχ ηνπ θφξνπ λνκηθψλ πξνζψπσλ 

 

Καηά ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ εθαξκφδεηαη 

ζην θαζαξφ ζπλνιηθφ εηζφδεκα απηψλ κηα πξννδεπηηθή θιίκαθα θαη ιακβάλνληαη ππφςε 

νξηζκέλα πνζά δαπαλψλ, ηα νπνία εθπίπηνπλ είηε απφ ην εηζφδεκα είηε απφ ηνλ 

αλαινγνχληα θφξν. 

Γηα λα ππνινγηζζεί ν θφξνο ζε λνκηθά πξφζσπα (εδψ ελλννχκε ηηο ελψζεηο 

επηηεδεπκαηηψλ πνπ αλαθέξζεθαλ πξνεγνπκέλσο φηη πεξηιακβάλεη θη απηνχο ε 

θνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ) απφ ην νηθνλνκηθφ έηνο 1993 θαη εμήο 

εθαξκφδεηαη ζην ζπλνιηθφ εηζφδεκα απηψλ έλαο αλαινγηθφο ζπληειεζηήο θφξνπ, ρσξίο 

λα ιακβάλνληαη ππφςε νη ηπρφλ δαπάλεο ησλ θπζηθψλ πξνζψπσλ ησλ εηαίξσλ, κε 

εμαίξεζε ηελ επηρεηξεκαηηθή ακνηβή ησλ ηξηψλ νκνξξχζκσλ εηαίξσλ θαη ησλ ηξηψλ 

θνηλσλψλ κε ηα κεγαιχηεξα πνζνζηά ζπκκεηνρήο ζηελ Ο.Δ. θαη ζηελ θνηλσλία. 
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Αληηθείκελν ηνπ θφξνπ (άξζξν 1 θαη 4 ηνπ λ. 2238/1994) 

 

΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 2238/1994
80

, φπσο απηφο ηζρχεη ζήκεξα, 

αληηθείκελν ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο είλαη ην ζπλνιηθφ θαζαξφ εηζφδεκα, ην νπνίν 

πξνθχπηεη - θαηά θαλφλα – ζηελ εκεδαπή ή ζηελ αιινδαπή κέζα ζην ακέζσο 

πξνεγνχκελν νηθνλνκηθφ έηνο θαη ην νπνίν απνθηάηαη απφ θάζε θπζηθφ πξφζσπν
81

. 

Θεσξείηαη φηη ππάξρεη εηζφδεκα ππαγφκελν ζε θφξν, φηαλ ππάξρεη πεξηνδηθφηεηα 

θαη δηαξθψο εθκεηαιιεχζηκε πεγή, φηαλ απηφ πξνέξρεηαη απφ αληάιιαγκα πξνζσπηθήο 

εξγαζίαο ή απφ θαξπνχο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηνπ θνξνινγνχκελνπ θη φρη απφ θάζε 

άιιε πξνζαχμεζε ηνπ ηεο πεξηνπζίαο ηνπ θνξνινγνχκελνπ, εθηφο εάλ κε εηδηθή δηάηαμε 

λφκνπ ε πξνζαχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ινγίδεηαη γηα ηελ ππαγσγή ηεο ζε θφξν σο 

εηζφδεκα. 

Αθαζάξηζην εηζφδεκα είλαη ηα ζπλνιηθά έζνδα ηνπ θνξνινγνχκελνπ. Καζαξφ 

εηζφδεκα είλαη ην αθαζάξηζην εηζφδεκα κείνλ ηηο δαπάλεο απφθηεζεο ηνπ εηζνδήκαηνο. 

Φνξνινγεηέν εηζφδεκα είλαη ην θαζαξφ εηζφδεκα κείνλ ην ειάρηζην φξην ζπληήξεζεο 

ηνπ θνξνινγνχκελνπ θαη ησλ κειψλ ηεο νηθνγελείαο ηνπ πνπ ηνλ βαξχλνπλ. 

΢χκθσλα κε ην άξζξν 4 § 1 εηζφδεκα ζην νπνίν επηβάιιεηαη ν θφξνο είλαη ην 

εηζφδεκα πνπ πξνέξρεηαη απφ θάζε πεγή χζηεξα απφ ηελ αθαίξεζε ησλ δαπαλψλ γηα ηελ 

απφθηεζή ηνπ, φπσο απηφ πξνζδηνξίδεηαη εηδηθφηεξα ζηα άξζξα 20 έσο 51. Ο θφξνο 

εηζνδήκαηνο, ηα πξφζηηκα θαη νη ηπρφλ πξφζζεηνη θφξνη δελ αλαγλσξίδνληαη γηα 

έθπησζε απφ ην αθαζάξηζην εηζφδεκα.  

 

΢ην άξζξν 4 ηνπ λφκνπ (θαη ζπγθεθξηκέλα ζηελ § 2) νξίδεηαη φηη ην εηζφδεκα 

αλάινγα κε ηελ πεγή απφ ηελ νπνία πξνέξρεηαη δηαθξίλεηαη ζηηο εμήο έμη θαηεγνξίεο:  

1. Δηζφδεκα απφ αθίλεηα (Α΄, Β΄ θαηεγνξία) 

2. Δηζφδεκα απφ θηλεηέο αμίεο (Γ΄ θαηεγνξία) 

3. Δηζφδεκα (θέξδε) απφ εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο (Γ΄ θαηεγνξία) 

                                                 
80

 ΢πγθεθξηκέλα, ε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 2238/1994 νξίδεη πσο : «Δπηβάιιεηαη θφξνο ζην ζπλνιηθφ 

θαζαξφ εηζφδεκα πνπ πξνθχπηεη, είηε ζηελ εκεδαπή είηε ζηελ αιινδαπή θαη απνθηάηαη απφ θάζε θπζηθφ 

πξφζσπν γηα ην νπνίν ζπληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο ησλ παξαγξάθσλ 1 θαη 2 ηνπ άξζξνπ 2». Σν άξζξν 2 

πξνβιέπεη ηα ζρεηηθά κε ην ππνθείκελν ηνπ θφξνπ, ζέκα γηα ην νπνίν ζα γίλεη ιφγνο παξαθάησ. 
81

 Λ. Κφληνο- Μάλαιεο, φ.π., ζει. 139. 
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4. Δηζφδεκα (θέξδε) απφ γεσξγηθέο επηρεηξήζεηο (Δ΄ θαηεγνξία) 

5. Δηζφδεκα (ακνηβέο) απφ κηζζσηέο ππεξεζίεο (΢Σ΄ θαηεγνξία) 

6. Δηζφδεκα (ακνηβέο) απφ ππεξεζίεο ειεπζεξίσλ επαγγεικάησλ θαη απφ θάζε άιιε 

πεγή (Ε΄ θαηεγνξία). 

Ζ παξαηήξεζε πνπ ζα κπνξνχζε λα γίλεη ζηελ αλσηέξσ δηάθξηζε είλαη φηη ν 

θνξνινγηθφο λνκνζέηεο ηαμηλνκεί ηηο πεγέο εηζνδήκαηνο αλάινγα κε ην ζπληειεζηή 

παξαγσγήο ζηνλ νπνίν απηέο αλήθνπλ. Δηδηθφηεξα, ε θαηεγνξία Α΄ θαη Β΄ θαηαηάζζεηαη 

ζην ζπλδπαζκφ ησλ ζπληειεζηψλ παξαγσγήο έδαθνο θαη θεθάιαην. Αθνινχζσο, ε 

θαηεγνξία Γ΄ αληηζηνηρεί ζην ζπληειεζηή παξαγσγήο θεθάιαην. Οη θαηεγνξίεο Γ΄ θαη Δ΄, 

θαζψο θαη κηα εηδηθφηεξε κνξθή απφ ηε Ε΄ θαηεγνξία θαηαηάζζνληαη ζην ζπλδπαζκφ 

ησλ ζπληειεζηψλ παξαγσγήο θεθάιαην θαη εξγαζία. Οη θαηεγνξίεο ΢Σ΄ θαη Ε΄ 

αληηζηνηρνχλ ζην ζπληειεζηή παξαγσγήο εξγαζία. 

Ο λφκνο 2238/1994 πεξηέρεη ιεπηνκεξείο δηαηάμεηο γηα θάζε θαηεγνξία 

εηζνδήκαηνο : ηα άξζξα 20-23 ηνπ λφκνπ αλαθέξνληαη ζην εηζφδεκα απφ αθίλεηα, 

δειαδή ζην έζνδν πνπ πξνθχπηεη θάζε νηθνλνκηθφ ή γεσξγηθφ έηνο απφ ηελ 

εθκεηάιιεπζε αθηλήησλ, ηα άξζξα 24-27 ζην εηζφδεκα απφ θηλεηέο αμίεο, δειαδή ζην 

έζνδν πνπ πξνθχπηεη θάζε νηθνλνκηθφ έηνο απφ κεξίζκαηα, ηφθνπο, θέξδε ακνηβαίσλ 

θεθαιαίσλ, απφ θέξδε αλσλχκσλ εηαηξηψλ πνπ δηαλέκνληαη ζην πξνζσπηθφ ηνπο, απφ 

απνζεκαηηθά αλσλχκσλ εηαηξηψλ πνπ δηαλέκνληαη ή θεθαιαηνπνηνχληαη. Αθνινχζσο, ηα 

άξζξα 28-39 ηνπ λφκνπ αλαθέξνληαη ζην εηζφδεκα απφ εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο, δειαδή 

ζην έζνδν πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ άζθεζε αηνκηθψλ ή εηαηξηθψλ επηρεηξήζεσλ θάζε 

κνξθήο (εκπνξηθψλ, βηνκεραληθψλ, ηερληθψλ, εξγνιαβηθψλ). Σα άξζξα 40-44 

αλαθέξνληαη ζην εηζφδεκα απφ γεσξγηθέο επηρεηξήζεηο, δειαδή ζην έζνδν πνπ 

πξνθχπηεη θάζε νηθνλνκηθφ ή γεσξγηθφ έηνο απφ ηελ εθκεηάιιεπζε κηαο ή πεξηζζφηεξσλ 

γεσξγηθψλ επηρεηξήζεσλ  θάζε είδνπο (αγξνηηθέο, θηελνηξνθηθέο, δαζηθέο, αιηεπηηθέο). 

Σα άξζξα 45-47 αλαθέξνληαη ζην εηζφδεκα απφ κηζζσηέο ππεξεζίεο, δειαδή ζην έζνδν 

πνπ πξνθχπηεη θάζε νηθνλνκηθφ έηνο απφ κηζζνχο, εκεξνκίζζηα, ζπληάμεηο επηδφκαηα. 

Σέινο, ηα άξζξα 48-51 αλαθέξνληαη ζην εηζφδεκα απφ ππεξεζίεο ειεπζεξίσλ 

επαγγεικάησλ θαη απφ θάζε άιιε πεγή. 
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΢ηελ § 3 ηνπ άξζξνπ 4 πξνβιέπεηαη φηη γηα ηελ εμεχξεζε ηνπ ζπλνιηθνχ θαζαξνχ 

εηζνδήκαηνο αζξνίδνληαη ηα επηκέξνπο εηζνδήκαηα ησλ έμη θαηεγνξηψλ, ηα νπνία 

απνθηψληαη απφ θάζε θπζηθφ πξφζσπν, είηε θαηά ην νηθνλνκηθφ έηνο ην πξνεγνχκελν 

απφ ηε θνξνινγία είηε θαηά ην εκεξνινγηαθφ ή δηαρεηξηζηηθφ ή γεσξγηθφ έηνο ην νπνίν 

έιεμε κέζα ζην πξνεγνχκελν απφ ηε θνξνινγία νηθνλνκηθφ έηνο.  

΢ηελ ίδηα παξάγξαθν νξίδεηαη επίζεο φηη θαηά ηελ άζξνηζε απηψλ ησλ πνζψλ 

ζπκςεθίδνληαη
82

 ηα ζεηηθά θαη αξλεηηθά ζηνηρεία ησλ επηκέξνπο εηζνδεκάησλ, θη έηζη ζε 

θφξν ππνβάιιεηαη ην ζεηηθφ εηζφδεκα πνπ ηειηθά πξνθχπηεη (εάλ βέβαηα ηέηνην 

εηζφδεκα πξνθχπηεη). Θεηηθφ ζηνηρείν ηνπ εηζνδήκαηνο έρνπκε φηαλ πξνθχπηεη 

πιεφλαζκα (θέξδνο) κεηά ηελ αθαίξεζε απφ ην αθαζάξηζην εηζφδεκα κηαο πεγήο ησλ 

δαπαλψλ πνπ ην βαξχλνπλ. Κέξδνο πξνθχπηεη φηαλ νη δαπάλεο είλαη κηθξφηεξεο απφ ηα 

αθαζάξηζην εηζφδεκα. Αξλεηηθφ ζηνηρείν εηζνδήκαηνο έρνπκε φηαλ πξνθχπηεη δεκία 

κεηά ηελ αθαίξεζε απφ ην αθαζάξηζην εηζφδεκα κηαο πεγήο ησλ δαπαλψλ πνπ ην 

βαξχλνπλ. Εεκία ππάξρεη φηαλ νη δαπάλεο πνπ αθαηξνχληαη είλαη κεγαιχηεξεο απφ ην 

αθαζάξηζην εηζφδεκα. 

Σα νηθνλνκηθά απνηειέζκαηα θάζε νηθνλνκηθήο ρξήζεο θαηά θαλφλα θξίλνληαη 

απηνηειψο, ζχκθσλα κε ηελ αξρή ηεο απηνηέιεηαο ησλ ρξήζεσλ. Δμαίξεζε απφ ηελ αξρή 

απηή πξνβιέπεηαη ζηελ § 3 ηνπ άξζξνπ 4 γηα ην αξλεηηθφ εηζφδεκα (δεκία) απφ 

εκπνξηθέο, γεσξγηθέο, βηνκεραληθέο, βηνηερληθέο, κεηαιιεπηηθέο θαη μελνδνρεηαθέο 

επηρεηξήζεηο
83

. Ο λφκνο ζην ζεκείν απηφ θάλεη ξεηή αλαθνξά ζηελ πεξίπησζε ηεο 

δεκίαο ηνπ εηζνδήκαηνο απφ εκπνξηθέο θαη γεσξγηθέο επηρεηξήζεηο, πνπ πξνθχπηεη απφ 

βηβιία ηξίηεο θαηεγνξίαο ηνπ Κψδηθα Βηβιίσλ θαη ΢ηνηρείσλ (ην ίδην ηζρχεη θαη γηα 

εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο, πνπ ηεξνχλ βηβιία δεχηεξεο θαηεγνξίαο ηνπ ΚΒ΢). Δθφζνλ 

ινηπφλ ε δεκία απηή δελ θαιχπηεηαη νιηθά ή κεξηθά κε ζεηηθφ ζηνηρείν εηζνδήκαηνο απφ 

θάπνηα άιιε θαηεγνξία, κεηαθέξεηαη ψζηε λα ζπκςεθηζηεί δηαδνρηθά ζηα επφκελα πέληε 

νηθνλνκηθά έηε, γηα ην ππφινηπν πνπ απνκέλεη θάζε θνξά
84

.  

                                                 
82

 Αλ ν θνξνινγνχκελνο έρεη εηζφδεκα κφλν απφ κηα θαηεγνξία, ηφηε αζθαιψο δελ ζπληξέρεη πεξίπησζε 

ζπκςεθηζκνχ. 
83

 ΢ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ππάξρεη πεξίπησζε κε εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηεο § 3 ηνπ άξζξνπ 4. Μηα 

ηέηνηα πεξίπησζε είλαη εθείλε ηεο δεκίαο Α.Δ πνπ πξνέξρεηαη εμαηηίαο αλακφξθσζεο ησλ απνηειεζκάησλ 

κε αθνξνιφγεηα ή θνξνινγεζέληα θαηά εηδηθφ ηξφπν έζνδα.  
84

 ΢ηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε εθαξκφδεηαη ε αξρή ηεο αιιειεγγχεο ησλ ρξήζεσλ, ζχκθσλα κε ηελ νπνία 

νη δεκίεο πνπ έρνπλ πξνθχςεη ζε θάπνηα ρξήζε δε ράλνληαη, αιιά κεηαθέξνληαη γηα ζπκςεθηζκφ ζηηο 

επφκελεο ρξήζεηο. 
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Οη πξνυπνζέζεηο γη’ απηή ηε κεηαθνξά είλαη νη εμήο :  

1)  ε δεκία λα πξνθχπηεη απφ ηα βηβιία ηεο επηρείξεζεο, απφ ηα νπνία ηα νηθνλνκηθά 

απνηειέζκαηα πξνζδηνξίδνληαη ινγηζηηθά - δειαδή ε επηρείξεζε πξέπεη λα ηεξεί βηβιία 

δεχηεξεο ή ηξίηεο θαηεγνξίαο ηνπ π.δ. 186/1992 (ΚΒ΢), ηεο νπνίαο ηα απνηειέζκαηα 

εμάγνληαη ινγηζηηθά – . 

2)  ε δεκία λα πξνθχπηεη απφ ινγηζηηθά βηβιία, ηα νπνία έρνπλ θξηζεί απφ ηε 

θνξνινγνχζα αξρή ή ηα δηνηθεηηθά δηθαζηήξηα σο επαξθή θαη αθξηβή, ηφζν θαηά ην 

δηαρεηξηζηηθφ έηνο ζην νπνίν έρεη πξνθχςεη ε δεκία, φζν θαη θαηά ην έηνο ζην νπνίν 

κεηαθέξεηαη, δειαδή πξνθεηκέλνπ λα κεηαθεξζεί ε δεκία κηαο ρξήζεο ζηελ επφκελε ή 

ζηηο επφκελεο ρξήζεηο, πξέπεη ηα βηβιία ηεο επηρείξεζεο λα έρνπλ ηεξεζεί επαξθψο θαη 

κε αθξίβεηα θαηά ηα έηε ζηα νπνία πξνέθπςε θαη κεηαθέξζεθε ε δεκία. 

3) ε δεκηά ηεο ρξήζεο πνπ πξνέθπςε λα έρεη δεισζεί κέρξη ην ηέινο ηνπ νηθείνπ 

νηθνλνκηθνχ έηνπο απφ ηνλ επηηεδεπκαηία, δηαθνξεηηθά δελ κπνξεί λα ζπκςεθηζηεί κε ηα 

θέξδε ησλ επφκελσλ ρξήζεσλ. 

4)  Ζ επηρείξεζε λα αζθείηαη ζηελ εκεδαπή.  

5)  Ζ επηρείξεζε λα ζπλερίδεη ηε ιεηηνπξγία ηεο. 

 

΢ην άξζξν απηφ θαη ζπγθεθξηκέλα ζηελ § 4 γίλεηαη πξφβιεςε γηα δεκία πνπ 

πξνθχπηεη ζε εηζφδεκα απφ πεγή πνπ βξίζθεηαη ζηελ αιινδαπή, νπφηε ζηελ πεξίπησζε 

απηή ε δεκία ζπκςεθίδεηαη κφλν κε ζεηηθά ζηνηρεία ηνπ θνξνινγνχκελνπ πνπ 

πξνθχπηνπλ ζηελ αιινδαπή. 

 

Μηα άιιε αμηνζεκείσηε πεξίπησζε είλαη εθείλε ηεο § 7 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ. 

΢χκθσλα κε απηή ηε δηάηαμε, ζην ζπλνιηθφ θαζαξφ εηζφδεκα ηνπ θνξνινγνχκελνπ 

είλαη επηηξεπηφ λα κελ ζπλππνινγίδνληαη εηζνδήκαηα πξνεξρφκελα απφ εθκίζζσζε 

αθηλήησλ θαη απφ ηφθνπο δαλείσλ (ηα νπνία έρνπλ απνθηεζεί ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ηνπ λφκνπ θαη δελ έρνπλ εηζπξαρζεί απφ ην δηθαηνχρν), εθφζνλ εθρσξεζνχλ ζην 

Γεκφζην ρσξίο αληάιιαγκα. ΢ηε ζπλέρεηα ε δηάηαμε πξνβιέπεη αλαιπηηθά ηνλ ηξφπν κε 

ηνλ νπνίν γίλεηαη ε εθρψξεζε απηή ησλ εηζνδεκάησλ ζην Γεκφζην. ΢θνπφο ηεο δηάηαμεο 

απηήο είλαη ε δηεπθφιπλζε ηεο δηαδηθαζίαο εθρψξεζεο ησλ κηζζσκάησλ πξνο ην 

Γεκφζην κε ζεκαληηθφ πεξηνξηζκφ ησλ δηαηππψζεσλ, πνπ απαηηνχληαη ζπλήζσο γηα ηελ 
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εγθπξφηεηα ηεο ζχκβαζεο εθρψξεζεο, π.ρ. δελ απαηηνχληαη απφ ην λφκν λα είλαη 

εθθαζαξηζκέλεο νη απαηηήζεηο.  

 

Τπνθείκελν ηνπ θφξνπ  (άξζξν 2 λ. 2238/1994) 

 

΢χκθσλα κε ην άξζξν 2 ηνπ ΚΦΔ (λ. 2238/1994), ππνθείκελν ηνπ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ είλαη : α) ηα θπζηθά πξφζσπα γηα ηα εηζνδήκαηα πνπ 

απνθηνχλ αηνκηθά, β) νη έκκηζζνη δεκφζηνη ππάιιεινη πνπ ππεξεηνχλ ζηελ αιινδαπή, γ) 

ε ζρνιάδνπζα θιεξνλνκία, θαη δ) νη πξνζσπηθέο εηαηξίεο (νκφξξπζκεο, εηεξφξξπζκεο), 

νη θνηλσλίεο αζηηθνχ δηθαίνπ, νη αζηηθέο εηαηξίεο θεξδνζθνπηθέο ή κε, νη ζπκκεηνρηθέο ή 

αθαλείο θαη νη θνηλνπξαμίεο  

 

1. Σα θπζηθά πξφζσπα σο ππνθείκελα ηεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο. 

Τπνθείκελα ηεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ είλαη θαη’ αξρήλ 

ηα θπζηθά πξφζσπα. Καη’ εμαίξεζε φκσο θαη γηα ιφγνπο λνκνηερληθνχο ε ηζρχνπζα 

θνξνινγηθή λνκνζεζία έρεη εληάμεη ζηνλ θχθιν ησλ ππνθεηκέλσλ ηεο θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ θαη νξηζκέλεο κνξθέο εηαηξηψλ πξνζσπηθνχ 

ραξαθηήξα, θαζψο θαη άιιεο ελψζεηο επηηεδεπκαηηψλ, ρσξίο λνκηθή πξνζσπηθφηεηα. 

Οη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ. 2298/1994 αλαθέξνληαη ζην ππνθείκελν ηνπ 

θφξνπ εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ. Ωο ππνθείκελν ην θφξνπ νξίδεηαη ην πξφζσπν 

εθείλν, ην νπνίν ππφθεηηαη ζε θφξν εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ ηνπ λ. 2298/1994. 

Καηά θαλφλα, ππνθείκελα ηεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο είλαη ηα δψληα θπζηθά 

πξφζσπα. ΢πγθεθξηκέλα, ε θαηαινγηζηηθή ηνπ θφξνπ πξάμε πξέπεη λα εθδίδεηαη ζην 

φλνκα ηνπ θπζηθνχ πξνζψπνπ πνπ βξίζθεηαη ελ δσή θαηά ην ρξφλν έθδνζεο ηεο πξάμεο, 

ψζηε λα κελ πξνθχπηνπλ ακθηβνιίεο γηα ηελ ηαπηφηεηα ηνπ πξνζψπνπ. 

Καη’ εμαίξεζε φκσο ε θνξνινγηθή λνκνζεζία έρεη πεξηιάβεη κεηαμχ ησλ 

ππνθεηκέλσλ ηεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο εθηφο απφ ηα δψληα πξφζσπα θαη ζαλφληεο. 

Δηδηθφηεξα, ζχκθσλα κε ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 68 § 1 ΚΦΔ, ην θχιιν ειέγρνπ 

εθδίδεηαη ζην φλνκα ηνπ ζαλφληνο γηα ηα εηζνδήκαηα πνπ απέθηεζε κέρξη ηελ 
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εκεξνκελία ηνπ ζαλάηνπ ηνπ, θαζψο θαη γηα ηα εηζνδήκαηα ηεο ζρνιάδνπζαο 

θιεξνλνκίαο.
85

 

΢χκθσλα κε ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 2 § 1 ηνπ ΚΦΔ, ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο 

θπζηθψλ πξνζψπσλ ππάγνληαη ηα θπζηθά πξφζσπα πνπ έρνπλ ηελ θαηνηθία ηνπο ζηελ 

Διιάδα, αλεμάξηεηα απφ ηελ ηζαγέλεηά ηνπο, θαζψο θαη ηα θπζηθά πξφζσπα ησλ νπνίσλ 

ε πεγή ηνπ εηζνδήκαηνο βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα, αλεμάξηεηα απφ ηελ θαηνηθία ή ηελ 

ηζαγέλεηά
86

 ηνπο. Με άιια ιφγηα, πξνθεηκέλνπ λα θνξνινγεζεί ην εηζφδεκα ελφο 

θπζηθνχ πξνζψπνπ ζηελ Διιάδα, εθαξκφδνληαη δπν θξηηήξηα, σο ζπλδεηηθά ζηνηρεία ηεο 

θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο :  

-  Σν θξηηήξην ηεο θαηνηθίαο ηνπ θπζηθνχ πξνζψπνπ, θαη 

-  ην θξηηήξην ηεο πεγήο ηνπ εηζνδήκαηνο. 

Ζ δηαθνξά ηνπ θξηηεξίνπ ηεο θαηνηθίαο ή ηεο πεγήο ζπλδέεηαη κε ην εχξνο ηεο 

θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο. Σα θπζηθά πξφζσπα πνπ έρνπλ ηελ θαηνηθία ηνπο ζηελ 

Διιάδα ππφθεηληαη ζε απεξηφξηζηε θνξνινγία, ππφ ηελ έλλνηα φηη ζην θφξν ππφθεηληαη 

ηφζν ηα εηζνδήκαηα πνπ πξνέξρνληαη απφ πεγέο πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα, φζν θαη 

απφ εθείλεο πνπ βξίζθνληαη ζην εμσηεξηθφ, ελψ ηα θπζηθά πξφζσπα πνπ ππφθεηληαη ζηε 

θνξνινγία ιφγσ πεγήο, ππέρνπλ θνξνινγηθή ππνρξέσζε κφλν γηα ηα εηζνδήκαηα πνπ 

απνθηνχλ ζηελ Διιάδα (πεξηνξηζκέλε θνξνινγία). 

 

Α. θξηηήξην ηεο θαηνηθίαο : ε θνξνινγηθή λνκνζεζία ιακβάλνληαο ππφςε ην 

θνηλσληθφ θξηηήξην ηεο θαηνηθίαο, πηνζεηεί ηελ αξρή ηεο πξνζσπηθφηεηαο ηνπ θφξνπ. 

΢χκθσλα κε απηή ηελ αξρή, ηα θπζηθά πξφζσπα πνπ έρνπλ ηελ θαηνηθία ηνπο ζ’ έλα 

θξάηνο, θνξνινγνχληαη ζην θξάηνο απηφ γηα ην ζπλνιηθφ ηνπο εηζφδεκα, αλεμάξηεηα 

απφ ηελ πξνέιεπζε απηνχ, δειαδή αλ πξνέξρεηαη απφ ηελ εκεδαπή ή ηελ αιινδαπή
87

. Σν 

θξηηήξην απηφ βξίζθεηαη πίζσ απφ ηε δηαηχπσζε ηνπ άξζξνπ 2 § 1 εδάθ. β΄, φπνπ 

νξίδεηαη φηη «επίζεο, αλεμάξηεηα απφ ηελ ηζαγέλεηά ηνπ, ζε θφξν ππφθεηηαη θάζε θπζηθφ 

πξφζσπν γηα ηα εηζνδήκαηά ηνπ πνπ πξνθχπηνπλ ζηελ αιινδαπή, εθφζνλ έρεη ηελ 

θαηνηθία ηνπ ζηελ Διιάδα», δειαδή εθείλνο πνπ θαηνηθεί ζηελ Διιάδα, θνξνινγείηαη 

                                                 
85

 Θέκα γηα ην νπνίν γίλεηαη ιφγνο ζηελ αλάιπζε ηνπ ίδηνπ άξζξνπ παξαθάησ. 
86

 Ζ ηζαγέλεηα είλαη ξεηά απνζπλδεδεκέλε κε ηε θνξνινγηθή ππνρξέσζε, κε εμαίξεζε ηνπο δεκνζίνπο 

ππαιιήινπο πνπ ππεξεηνχλ ζηελ αιινδαπή, πεξίπησζε γηα ηελ νπνία ξεηά θάλεη ιφγν ε § 2 ηνπ ίδηνπ 

άξζξνπ. 
87

 Ν. Μπάξκπαο, φ.π., ζει. 172. 
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γηα ηα εηζνδήκαηα πνπ έρεη απφ θάζε πεγή, αλεμάξηεηα ζε πνην θξάηνο έρνπλ πξνθχςεη 

απηά
88

. Γηα παξάδεηγκα, θπζηθφ πξφζσπν πνπ έρεη ηελ θαηνηθία ηνπ ζηελ Καιακάηα, 

απνθηά εηζφδεκα απφ έλα αθίλεην πνπ έρεη ζην Μφλαρν θαη αζθεί αηνκηθή εκπνξηθή 

επηρείξεζε ζηελ Καιακάηα. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ζα ππνβάιεη δήισζε θφξνπ 

εηζνδήκαηνο ζηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ., ζηελ νπνία ζα ζπκπεξηιάβεη θαη ην εηζφδεκα απφ ην 

αθίλεην θαη ην εηζφδεκα απφ ηελ εκπνξηθή επηρείξεζε, ελψ παξάιιεια ζα θαηαβάιεη 

θφξν γηα ην ζπλνιηθφ εηζφδεκα. 

Δμαίξεζε απφ ηελ αλσηέξσ αξρή (πνπ θαζηεξψλεη ην άξζξν 2 § 1 εδάθ. β΄ ΚΦΔ 

γηα ηε θνξνιφγεζε ησλ εηζνδεκάησλ πνπ πξνθχπηνπλ ζηελ αιινδαπή), απνηειεί ε 

πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία έρεη ζπλαθζεί ζχκβαζε
89

 κεηαμχ ηεο Διιάδαο θαη ηεο 

αιινδαπήο ρψξαο γηα ηελ απνθπγή ηεο δηπιήο θνξνιφγεζεο ηνπ εηζνδήκαηνο
90

 θαη ε 

ζχκβαζε απηή νξίδεη δηαθνξεηηθά. Δάλ δελ ππάξρεη ζχκβαζε, ηφηε ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 9 § 6 εδάθ. β΄ ηνπ λ. 2238/1994 
91

, απφ ην πνζφ ηνπ θφξνπ πνπ 

αλαινγεί ζην ζπλνιηθφ θαζαξφ εηζφδεκα εθπίπηεη ν θφξνο πνπ απνδεδεηγκέλα 

θαηαβιήζεθε ζηελ αιινδαπή γηα ην εηζφδεκα πνπ πξνέθπςε ζε απηήλ, κέρξη φκσο ην 

πνζνχ ηνπ θφξνπ πνπ αλαινγεί γη’ απηφ ην εηζφδεκα ζηελ Διιάδα, δειαδή εάλ έρεη 

θαηαβιεζεί ζηελ αιινδαπή κεγαιχηεξνο θφξνο απφ απηφλ πνπ πξνθχπηεη ζηελ Διιάδα, 

απηφο δελ εθπίπηεη. 

 

                                                 
88

 Α. Κνςηαχηεο, Δξκελεία δηαηάμεσλ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ, ΢άθθνπιαο, Αζήλα, 

α΄ ηφκνο (άξζξα 1-19) 2000, ζει. 30. 
89

 Απφ ην 1953 θαη εμήο έρνπλ ζπλαθζεί 27 ζπκβάζεηο απνθπγήο ηεο δηπιήο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο 

κεηαμχ ηεο Διιάδαο θαη δηαθφξσλ ρσξψλ, φπσο νη ΖΠΑ, ε ΢νπεδία, Φηλιαλδία, Πνισλία, Κνξέα, 

Αιβαλία θαη Ρσζία. Δηδηθέο ζπκβάζεηο έρνπλ ζπλαθζεί θαη κε αληηθείκελν ηε θνξνινγία θεξδψλ 

λαπηηιηαθψλ θαη αεξνπνξηθψλ επηρεηξήζεσλ, κε ρψξεο φπσο ε Ννξβεγία, ε Ννηηναθξηθαληθή Γεκνθξαηία, 

ν Λίβαλνο, ην Παθηζηάλ, ε Απζηξαιία, ε Δζζνλία. 
90

 Γ. ΢ηακαηφπνπινο - Α. Καξαβνθχξεο, Φνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθψλ θαη λνκηθψλ πξνζψπσλ 

Αλάιπζε – εξκελεία, ELFORIN  ΦΟΡΟΛΟΓΗΚΟ ΗΝ΢ΣΗΣΟΤΣΟ, Αζήλα 2003, α΄ ηφκνο (άξζξα 1-37), 

ζει. 68. 
91

 Σν άξζξν 9 § 6 εδάθ. β΄ ηνπ λ. 2238/1994 άξζξν έρεη σο εμήο : «Απφ ην θφξν πνπ αλαινγεί ζην 

ζπλνιηθφ θαζαξφ εηζφδεκα εθπίπηεη ν θφξνο πνπ απνδεδεηγκέλα θαηαβιήζεθε ζηελ αιινδαπή γηα ην 

εηζφδεκα πνπ πξνέθπςε ζε απηήλ κέρξη φκσο ηνπ πνζνχ ηνπ θφξνπ πνπ αλαινγεί γηα ην εηζφδεκα ζηελ 

Διιάδα. Γηα ηελ εμεχξεζε ηνπ πνζνχ απηνχ ηνπ θφξνπ, ην πνζφ ηνπ θφξνπ πνπ πξνθχπηεη ζηελ Διιάδα 

ζην ζπλνιηθφ εηζφδεκα χζηεξα απφ ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ απηνχ, κεηψλεηαη θαηά ην 

πνζφ πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ θαη κεξίδεηαη, αλάινγα κε ηα δπν ηκήκαηα ηνπ 

εηζνδήκαηνο ζηελ Διιάδα θαη ζηελ αιινδαπή. Δάλ ην πνζφ ηνπ θφξνπ πνπ πξνθαηαβιήζεθε ή 

παξαθξαηήζεθε είλαη κεγαιχηεξν απφ ηνλ νθεηιφκελν θφξν, ε επηπιένλ δηαθνξά επηζηξέθεηαη». 
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Ζ έλλνηα ηεο θαηνηθίαο δελ θαζνξίδεηαη ζηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ηεο ρψξαο, 

νπφηε ρξεζηκνπνηείηαη ε έλλνηα ηεο θαηνηθίαο ζχκθσλα ην Αζηηθφ Γίθαην. Δηδηθφηεξα, 

κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα ε θαηνηθία ησλ θπζηθψλ πξνζψπσλ 

δηαθξίλεηαη ζε : εθνχζηα (άξζξα 51-53 ΑΚ) θαη λφκηκε θαηνηθία (άξζξα 54 θαη 56 ΑΚ).  

΢χκθσλα κε ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 51 ΑΚ «ην πξφζσπν έρεη θαηνηθία ηνλ ηφπν 

ηεο θχξηαο θαη κφληκεο εγθαηάζηαζήο ηνπ. Καλέλαο δε κπνξεί λα έρεη ζπγρξφλσο 

πεξηζζφηεξεο απφ κηα θαηνηθίεο. Γηα ηηο ππνζέζεηο πνπ αλαθέξνληαη ζηελ άζθεζε ηνπ 

επαγγέικαηνο ινγίδεηαη σο εηδηθή θαηνηθία ηνπ πξνζψπνπ ν ηφπνο πνπ αζθεί ην 

επάγγεικά ηνπ».  

Σα ζπλζεηηθά ζηνηρεία ηεο εθνχζηαο θαηνηθίαο είλαη έλα αληηθεηκεληθφ θη έλα 

ππνθεηκεληθφ. Σν αληηθεηκεληθφ ζηνηρείν ζεκαίλεη ηελ πξαγκαηηθή (ζσκαηηθή) 

εγθαηάζηαζε ηνπ θπζηθνχ πξνζψπνπ ζε θάπνην κέξνο ηεο ειιεληθήο επηθξάηεηαο. Σν 

ππνθεηκεληθφ ζηνηρείν ζεκαίλεη ηελ πξφζεζε ηνπ θπζηθνχ πξνζψπνπ λα θαηαζηήζεη ην 

κέξνο απηφ ζηαζεξφ θαη κφληκν θέληξν ησλ βηνηηθψλ ηνπ ζρέζεσλ. 

Ζ λφκηκε θαηνηθία θαζνξίδεηαη απφ ην λφκν, ρσξίο λα εμεηάδεηαη εάλ ην θπζηθφ 

πξφζσπν έρεη πξάγκαηη ηελ θαηνηθία ηνπ ζηνλ ηφπν απηφ. Σν άξζξν 54 ΑΚ πξνβιέπεη 

φηη νη ηζφβηνη δεκφζηνη ππάιιεινη έρνπλ σο λφκηκε θαηνηθία ηνπο ηνλ ηφπν ηεο 

ππεξεζίαο ηνπο. Ηζφβηνη είλαη ζχκθσλα κε ην ΢χληαγκα νη δηθαζηέο (άξζξν 88 § 1
92

). Ωο 

λφκηκε θαηνηθία ζεσξνχληαη πσο έρνπλ νη έιιελεο δηπισκαηηθνί ππάιιεινη ηελ 

ηειεπηαία ηνπο θαηνηθία ζηελ Διιάδα..  

Άιιε πεξίπησζε λφκηκεο θαηνηθίαο (άξζξν 56 ΑΚ) είλαη εθείλε ησλ αλήιηθσλ 

πνπ ηεινχλ ππφ γνληθή κέξηκλα, γηα ηνπο νπνίνπο λφκηκε θαηνηθία ζεσξείηαη απηή ησλ 

γνλέσλ ηνπο ή ηνπ γνλέα πνπ αζθεί κφλνο ηνπ ηε γνληθή κέξηκλα. ΢ηελ πεξίπησζε φπνπ 

ηε γνληθή κέξηκλα αζθνχλ θαη νη δπν γνλείο, φκσο δελ κέλνπλ καδί, ηφηε ν αλήιηθνο έρεη 

σο λφκηκε θαηνηθία ηελ θαηνηθία εθείλνπ ηνπ γνλέα, κε ηνλ νπνίν δηακέλεη. Δπίζεο νη 

αλήιηθνη πνπ ηεινχλ ππφ επηηξνπεία θαζψο θαη φπνηνο ηειεί ππφ πιήξε δηθαζηηθή 

ζπκπαξάζηαζε, έρνπλ σο λφκηκε θαηνηθία ηνπο ηελ θαηνηθία ηνπ επηηξφπνπ ή ηνπ 

δηθαζηηθνχ ζπκπαξαζηάηε. 
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 Σν άξζξν 88 § 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο νξίδεη πσο «νη δηθαζηηθνί ιεηηνπξγνί δηνξίδνληαη κε πξνεδξηθφ 

δηάηαγκα, ζχκθσλα κε λφκν πνπ νξίδεη ηα πξνζφληα θαη ηε δηαδηθαζία ηεο επηινγήο ηεο, θαη είλαη 

ηζφβηνη.» 
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Καηά παξέθθιηζε απφ ηελ θνηλή έλλνηα ηεο θαηνηθίαο πνπ πεξηέρεη ν ΑΚ, ε 

έλλνηα ηεο θαηνηθίαο δηεπξχλεηαη ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο ζηε θνξνινγηθή 

λνκνζεζία
93

, θαζψο εληάζζνληαη ζηελ έλλνηα απηή θαη πεξηπηψζεηο πιαζκαηηθήο 

θαηνηθίαο. Δηδηθφηεξα, ε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 2 § 2 ηνπ ΚΦΔ πξνβιέπεη φηη νη έκκηζζνη 

δεκφζηνη ππάιιεινη πνπ ππεξεηνχλ ζηελ αιινδαπή ζεσξνχληαη φηη έρνπλ ηελ θαηνηθία 

ηνπο ζηελ Διιάδα. Ζ εθαξκνγή ηεο δηάηαμεο απηήο δελ θαηαιακβάλεη ηνπο ππαιιήινπο 

ησλ λ.π.δ.δ., θαζψο ε δηάηαμε απηή σο θνξνινγηθνχ δηθαίνπ πξέπεη λα εξκελεπζεί ζηελά 

θαη λα κελ δηεπξπλζεί αλαηηηνιφγεηα ν θχθινο ησλ πξνζψπσλ ζηνπο νπνίνπο αθνξά
94

. 

Άιιε κηα παξέθθιηζε απνηειεί ε πξνβιεπφκελε απφ ην άξζξν 6 § 1 ηνπ ΚΦΔ, 

ζχκθσλα κε ηελ νπνία απαιιάζζνληαη απφ ην θφξν εηζνδήκαηνο πξνζσπηθά θαη κε ηνλ 

φξν ηεο ακνηβαηφηεηαο ηα εμήο θπζηθά πξφζσπα :  

- νη αιινδαπνί πξεζβεπηέο θαη δηπισκαηηθνί αληηπξφζσπνη πνπ ππεξεηνχλ ζηελ 

Διιάδα απαιιάζζνληαη απφ ην θφξν εηζνδήκαηνο γηα ηα εηζνδήκαηά ηνπο πνπ 

απνθηνχλ απφ κηζζσηέο ππεξεζίεο ζηελ Διιάδα θαη γηα ηα εηζνδήκαηά ηνπο 

αιινδαπήο πξνέιεπζεο. 

- νη πξφμελνη θαη πξνμεληθνί πξάθηνξεο, θαζψο θαη ην θαηψηεξν πξνζσπηθφ ησλ 

μέλσλ πξεζβεηψλ θαη πξνμελείσλ, εθφζνλ έρνπλ ηελ ηζαγέλεηα ηνπ θξάηνπο πνπ 

αληηπξνζσπεχνπλ απαιιάζζνληαη απφ ην θφξν εηζνδήκαηνο γηα ηα εηζνδήκαηά 

ηνπο πνπ απνθηνχλ ζηελ Διιάδα κφλν απφ κηζζσηέο ππεξεζίεο. 

Σα πξφζσπα απηά απαιιάζζνληαη απφ ην θφξν κφλν γηα ηα εηζνδήκαηά ηνπο απφ 

κηζζσηέο ππεξεζίεο πνπ απνθηνχλ ζηελ Διιάδα θαη φρη γηα ηπρφλ εηζνδήκαηα πνπ 

απνθηνχλ ζηελ Διιάδα απφ άιιεο πεγέο, π.ρ. απφ αθίλεηα. Ο φξνο ηεο ακνηβαηφηεηαο 

έρεη ηελ έλλνηα φηη ε απαιιαγή απφ ην θφξν εηζνδήκαηνο παξέρεηαη ζηα κέιε ηνπ 

αιινδαπνχ δηπισκαηηθνχ ζψκαηνο πνπ ππεξεηνχλ ζηελ Διιάδα, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη 

θαη ηα αιινδαπά θξάηε αλαγλσξίδνπλ απαιιαγή απφ ηνλ αληίζηνηρν θφξν θαη γηα ηα 

κέιε ηνπ ειιεληθνχ δηπισκαηηθνχ ζψκαηνο πνπ ππεξεηεί ζηα θξάηε απηά. 

 

Β. θξηηήξην ηεο πεγήο : σο θξηηήξην ππαγσγήο ησλ θπζηθψλ πξνζψπσλ ζην θφξν 

εηζνδήκαηνο ρξεζηκνπνηείηαη απφ ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία θαη ην νηθνλνκηθφ θξηηήξην 
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 Ν. Μπάξκπαο, φ.π., ζει. 174. 
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 Γ. ΢ηακαηφπνπινο, Α. Καξαβνθχξεο, φ.π., α΄ ηφκνο (άξζξα 1-37), ζει. 69. 
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ηεο πεγήο ηνπ εηζνδήκαηνο. Με βάζε ην θξηηήξην απηφ, ην θξάηνο δηθαηνχηαη λα 

θνξνινγεί εηζνδήκαηα, ησλ νπνίσλ ε πεγή βξίζθεηαη κέζα ζηα φξηα ηεο επηθξάηεηάο 

ηνπο, άζρεηα απφ ηελ ηζαγέλεηα θαη ηελ θαηνηθία ηνπ θπζηθνχ πξνζψπνπ
95

. ΢χκθσλα κε 

ηε δηάηαμε ηνπ πξψηνπ εδαθίνπ ηνπ άξζξνπ 2 § 1 ΚΦΔ, ζην θφξν εηζνδήκαηνο θπζηθψλ 

πξνζψπσλ «ππφθεηηαη θάζε θπζηθφ πξφζσπν, ην νπνίν απνθηά εηζφδεκα πνπ πξνθχπηεη 

ζηελ Διιάδα αλεμάξηεηα απφ ηελ ηζαγέλεηα θαη ηνλ ηφπν θαηνηθίαο ή δηακνλήο ηνπ». 

Γειαδή γηα ην εηζφδεκα πνπ πξνθχπηεη ζηελ Διιάδα (πεγή εηζνδήκαηνο) θνξνινγείηαη 

εθείλνο πνπ ην απέθηεζε, αλεμάξηεηα αλ θαηνηθεί ή δελ δηακέλεη ζηελ Διιάδα, π.ρ. 

γάιινο πνπ θαηνηθεί κφληκα ζην Λνλδίλν θαη απνθηά εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε 

νηθνδνκήο ζηε Θεζζαινλίθε, είλαη ππνρξεσκέλνο λα ππνβάιιεη θνξνινγηθή δήισζε 

ζηελ Διιάδα θαη λα ππαρζεί ζε θφξν
96

. 

 

2. Η ζρνιάδνπζα θιεξνλνκία σο ππνθείκελν ηνπ θφξνπ 

΢χκθσλα κε ηε ξεηή δηαηχπσζε ηνπ άξζξνπ 2 § 3 ΚΦΔ θαη ε ζρνιάδνπζα 

θιεξνλνκία ππφθεηηαη ζε θφξν εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ. Με ηνλ ηξφπν απηφ θαη 

ε νκάδα πεξηνπζίαο γίλεηαη ππνθείκελν ηνπ θφξνπ. Σν εηζφδεκα ηεο ζρνιάδνπζαο 

θιεξνλνκίαο ζην ζχλνιφ ηνπ ππνβάιιεηαη ζε θφξν εηζνδήκαηνο, ζαλ λα ήηαλ θπζηθφ 

πξφζσπν
97

. 

Σα ζρεηηθά κε ηελ ζρνιάδνπζα θιεξνλνκία ξπζκίδνπλ ηα άξζξα 1865 θαη 1866 

ΑΚ. Οη δηαηάμεηο απηέο δηαπλένληαη απφ ηε θηινζνθία φηη δελ κεζνιαβεί ρξνληθφ 

δηάζηεκα φπνπ ε θιεξνλνκηαία πεξηνπζία δελ έρεη πεξηέιζεη ζε θαλέλαλ, αιιά απφ ην 

ζάλαην ηνπ θιεξνλφκνπ ππάξρεη απηνδηθαίσο πάληνηε θιεξνλφκνο, αθφκε θη αλ ην 

πξφζσπν απηνχ παξακέλεη αθφκε άγλσζην. ΢χκθσλα ινηπφλ κε ην άξζξν 1865 ΑΚ αλ ν 

θιεξνλφκνο είλαη άγλσζηνο ή αλ δελ είλαη βέβαην φηη απνδέρηεθε ηελ θιεξνλνκία πνπ 

επάγεηαη ζ’ απηφλ, δηνξίδεηαη θεδεκφλαο ηεο ζρνιάδνπζαο θιεξνλνκίαο απφ ην 

δηθαζηήξην ηεο θιεξνλνκίαο. Άγλσζηνο είλαη ν θιεξνλφκνο φηαλ δελ είλαη γλσζηφ θάηη 

γη’ απηφλ, π.ρ. αλ δεη, αλ είλαη ζπγγελήο θαη πνηνο είλαη ν βαζκφο ζπγγελείαο απηνχ κε 

ηνλ θιεξνλνκνχκελν, φηαλ ην απαηηεί ν λφκνο. Γεληθφηεξα, άγλσζηνο είλαη ν 

θιεξνλφκνο γηα ηνλ νπνίν ππάξρεη ακθηβνιία γηα ην πνηνο είλαη. 
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 Πξφθεηηαη γηα ηελ εθαξκνγή ηεο αξρήο ηεο εδαθηθφηεηαο ηνπ θφξνπ. 
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 Α. Κνςηαχηεο, φ.π., α΄ ηφκνο (άξζξα 1-19) 2000, ζει. 29. 
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 Κ. Φηλνθαιηψηεο, Φνξνινγηθφ δίθαην, ΢άθθνπιαο, 1999, ζει. 201. 
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 ΢ηε ζπλέρεηα απηψλ, ην άξζξν 1866 ΑΚ νξίδεη ηηο εμνπζίεο ηνπ θεδεκφλα ηεο 

ζρνιάδνπζαο θιεξνλνκίαο, ν νπνίνο αληηπξνζσπεχεη ηνλ θιεξνλφκν θαη δηαρεηξίδεηαη 

ηελ θιεξνλνκία, έρεη ηελ ππνρξέσζε λα ελεξγήζεη ηε ζθξάγηζε θαη απνγξαθή ηεο 

θιεξνλνκίαο, ελψ δελ κπνξεί λα εθπνηήζεη αληηθείκελα ηεο θιεξνλνκίαο ρσξίο άδεηα ηνπ 

δηθαζηεξίνπ. Ο θεδεκφλαο επζχλεηαη γηα θάζε ακέιεηα. Ζ θεδεκνλία παχεη: αλ ν 

θιεξνλφκνο απνδέρζεθε ηελ θιεξνλνκηά, αλ ν θεδεκφλαο παξαηηήζεθε ή εμέπεζε θαη αλ 

βεβαηψζεθε κε δηθαζηηθή απφθαζε φηη θαλέλαο άιινο θιεξνλφκνο δελ ππάξρεη εθηφο 

απφ ην Γεκφζην. 

΢πλεπψο, ππνθείκελν ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο είλαη ζηελ νπζία ν ίδηνο ν 

θιεξνλφκνο ηεο πεξηνπζίαο θαη φρη ε ζρνιάδνπζα θιεξνλνκία, θαζψο ν δηνξηδφκελνο 

θεδεκφλαο ηεο ζρνιάδνπζαο θιεξνλνκίαο ζεσξείηαη φηη ελεξγεί σο αληηπξφζσπνο ηνπ 

(αβέβαηνπ) θιεξνλφκνπ.  

 

3. Μνξθέο εηαηξηψλ πξνζσπηθνχ ραξαθηήξα θαη άιιεο ελψζεηο 

επηηεδεπκαηηψλ σο ππνθείκελα ηεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο. 

Με ην άξζξν 7 ηνπ λ. 2065/1992 πξνζηέζεθε ζην άξζξν 2 ηνπ ΚΦΔ ε § 4. Με ηε 

δηάηαμε απηή πξνβιέθζεθαλ σο ππνθείκελα ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο νη νκφξξπζκεο θαη 

εηεξφξξπζκεο εηαηξίεο, νη θνηλσλίεο αζηηθνχ δηθαίνπ
98

, πνπ αζθνχλ επηρείξεζε ή 

επάγγεικα, νη αζηηθέο θεξδνζθνπηθέο ή κε εηαηξίεο, νη ζπκκεηνρηθέο ή αθαλείο, θαζψο 

θαη νη θνηλνπξαμίεο ηνπ άξζξνπ 2 § 2 ηνπ ΚΒ΢ (π.δ. 186/1992)
99

. ΢πγθεθξηκέλα, ηα 

θαζαξά θέξδε ησλ πξναλαθεξζεηζψλ πξνζσπηθψλ εηαηξηψλ, θνηλνπξαμηψλ θαη 

θνηλσληψλ θνξνινγνχληαη απηνηειψο, γηα δηαρεηξίζεηο πνπ θιείλνπλ απφ 1/1/1992 θαη 

                                                 
98

 Γελ απνηειεί θνηλσλία πνπ θνξνινγείηαη κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ. 2238/1994 (ΚΦΔ), 

εάλ ζηελ απφ θνηλνχ αζθνχκελε δξαζηεξηφηεηα έλαο ή πεξηζζφηεξνη θνηλσλνί δελ ππνρξενχληαη απφ ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ ΚΒ΢ (π.δ. 186/1992) ζε ηήξεζε βηβιίσλ θαη έθδνζε ζηνηρείσλ, φηαλ ε δξαζηεξηφηεηα απηή 

αζθνχληαλ κεκνλσκέλα απφ απηνχο. 
99

 Ζ δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 2 § 2 ηνπ ΚΒ΢ αλαθέξεηαη ζηηο θνηλνπξαμίεο επηηεδεπκαηηψλ, νη νπνίεο 

ζεσξνχληαη σο ηέηνηεο εθφζνλ έρνπλ νξηζκέλε επαγγεικαηηθή δηεχζπλζε, απνβιέπνπλ ζηε δηελέξγεηα 

ζπγθεθξηκέλεο πξάμεο, απνδεηθλχνληαη κε έγγξαθε ζπκθσλία θαηαηεζεηκέλε ζηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ. πξηλ 

ηελ έλαξμε ησλ εξγαζηψλ θαη ηα κέιε ηνπο είλαη θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα, πνπ ην θαζέλα αζθεί δηθή ηνπ 

επηρείξεζε ή ειεπζέξην επάγγεικα ή είλαη νκφξξπζκν κέινο δηαθνξεηηθή νκφξξπζκεο ή εηεξφξξπζκεο 

εηαηξίαο. Ζ πξνυπφζεζε ηεο δηελέξγεηαο ζπγθεθξηκέλεο πξάμεο δελ απαηηείηαη γηα ηελ θνηλνπξαμία 

επηηεδεπκαηηψλ ε νπνία έρεη σο αληηθείκελν εξγαζηψλ : α) ηελ απνθιεηζηηθά εθηφο ηεο ρψξαο πψιεζε 

αγαζψλ ή παξνρή ππεξεζηψλ ή πξνζβνιή θαη πξνψζεζε ειιεληθψλ πξντφλησλ κε νπνηνλδήπνηε ηξφπν, β) 

ηελ εθκεηάιιεπζε ζπγθνηλσληαθψλ γξακκψλ πινίσλ, γ) ηελ εθκεηάιιεπζε δηεζλψλ ιεσθνξεηαθψλ 

γξακκψλ, δ) ηε δηελέξγεηα πεξηεγεηηθψλ πιφσλ, θαη ε) ηελ εθκεηάιιεπζε ξπκνπιθψλ θαη λαπαγνζσζηηθψλ 

πινίσλ. 
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κεηά. Απηφ πνπ είλαη ηδηαίηεξα ζεκαληηθφ είλαη φηη κε ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ 

εμαληιείηαη ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε επί ησλ θεξδψλ απηψλ γηα ηα θπζηθά πξφζσπα 

πνπ ζπκκεηέρνπλ ζε απηέο. Δηδηθά γηα ηηο ΟΔ θαη ηηο ΔΔ αθαηξείηαη απφ ηα ζπλνιηθά 

θέξδε ηεο επηρείξεζεο ε επηρεηξεκαηηθή ακνηβή γηα ηξεηο (θαη’ αλψηαην φξην) 

νκνξξχζκνπο εηαίξνπο κε ηα κεγαιχηεξα πνζνζηά ζπκκεηνρήο. 

Μέρξη ην λ. 2065/1992 πξνβιεπφηαλ κε βάζε ηε ξχζκηζε ηνπ άξζξνπ 31 ηνπ λ.δ. 

3323/1955 φηη ππνθείκελα ηνπ θφξνπ ήηαλ νη εηαίξνη, θαζψο νη πξνζσπηθέο εηαηξίεο θαη 

νη ελψζεηο πξνζψπσλ δελ αλήθαλ ζηα ππνθείκελα ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο. Κάζε κέινο 

ησλ εηαηξηψλ απηψλ δήισλε ην εηζφδεκα πνπ αλαινγνχζε ζην πνζνζηφ ζπκκεηνρήο ηνπ 

ζηα θαζαξά θέξδε ηνπ λνκηθνχ πξνζψπνπ. ΢χκθσλα κάιηζηα κε ην άξζξν 16α ηνπ λ.δ. 

3323/1955 ε πξάμε πξνζδηνξηζκνχ ησλ απνηειεζκάησλ ηεο πξνζσπηθήο εηαηξίαο 

εθδηδφηαλ ζην φλνκα ηεο εηαηξίαο θαη δέζκεπε ηνπο εηαίξνπο, σζηφζν ν θαηαινγηζκφο 

ηνπ θφξνπ γηλφηαλ αηνκηθά ζε θάζε εηαίξν. 

Αμίδεη λα ζεκεησζεί πσο κεηαμχ ησλ ππφρξεσλ ζε θφξν εηζνδήκαηνο θπζηθψλ 

πξνζψπσλ δελ πεξηιακβάλνληαη νη εηαηξίεο πεξηνξηζκέλεο επζχλεο (Δ.Π.Δ.) θαζψο απηέο 

ππφθεηληαη ζε θνξνινγία κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 101 § 1 πεξίπη. ε΄ ΚΦΔ. 

 

ΔΗΓΗΚΟ ΘΔΜΑ : θνξνινγία λαπηηιηαθψλ θνηλνπξαμηψλ θη επηρεηξήζεσλ. 

΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 2 § 1 ηνπ λ. 27/1975, ν λφκνο πνπ 

επηβάιιεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λφκνπ απηνχ, εμαληιεί θάζε ππνρξέσζε ηνπ 

πινηνθηήηε (θπζηθνχ ή λνκηθνχ πξνζψπνπ θαζψο θαη ηνπ κεηφρνπ ή εηαίξνπ εκεδαπήο ή 

αιινδαπήο εηαηξίαο) γηα ηα θέξδε πνπ απνθηά απφ ηελ εθκεηάιιεπζε ηνπ πινίνπ κε 

ειιεληθή ζεκαία, θαζφηη ην πινίν ππάγεηαη ζηνλ εηδηθφ θφξν ηνπ λφκνπ απηνχ
100

. Με 

άιια ιφγηα ηφζν νη πινηνθηήηξηεο εηαηξίεο φζν θαη νη θνηλνπξαμίεο πινηνθηεηξηψλ 

εηαηξηψλ, γηα ηα θέξδε πνπ απνθηνχλ απφ ηελ εθκεηάιιεπζε ησλ πινίσλ ηνπο 

απαιιάζζνληαη απφ ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο πνπ επηβάιιεηαη κε βάζε ηηο γεληθέο 

θνξνινγηθέο δηαηάμεηο, θαζψο ηα πινία ηνπο ππάγνληαη ζηνλ εηδηθφ θφξν ηνπ λ. 27/1975, 

εθφζνλ βέβαηα ηα εηζνδήκαηα απηά πξνθχπηνπλ απφ ηελ εθκεηάιιεπζε πινίσλ. Δάλ 

πάιη ηα πινία πνπ εθκεηαιιεχεηαη ε θνηλνπξαμία αλήθνπλ ζε ηξίηνπο θαη φρη ζηα κέιε 

ηεο θνηλνπξαμίαο, ηφηε ηα θέξδε απφ ηελ εθκεηάιιεπζε ησλ πινίσλ απηψλ ζα 

                                                 
100

 Γ. ΢ηακαηφπνπινο - Α. Καξαβνθχξεο , φ.π., α΄ ηφκνο (άξζξα 1-37), ζει. 70. 
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θνξνινγεζνχλ κε βάζε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο ζην φλνκα ηεο θνηλνπξαμίαο, δειαδή κε 

βάζε ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 2 § 4 ηνπ ΚΦΔ (λ. 2238/1994). 

 

4. Φνξνινγία εηζνδήκαηνο εγγάκσλ – αλειίθσλ (άξζξν 5 ΚΦΔ) 

 

Δηδηθή θνξνινγηθή κεηαρείξηζε πξνβιέπεηαη γηα ην εηζφδεκα ησλ θπζηθψλ 

πξνζψπσλ πνπ είλαη έγγακνη ή αλήιηθνη. Τπνθείκελα ζην θφξν είλαη ηα θπζηθά 

πξφζσπα γηα ηα εηζνδήκαηα πνπ απνθηνχλ θαη φρη ε νηθνγέλεηα
101

.  

Ζ θνξνινγηθή λνκνζεζία έρεη πηνζεηήζεη ην ζχζηεκα ηεο ρσξηζηήο θνξνιφγεζεο 

ηνπ εηζνδήκαηνο ησλ ζπδχγσλ, ππφ ηελ έλλνηα φηη ην εηζφδεκα θάζε ζπδχγνπ 

θνξνινγείηαη ρσξηζηά ζην φλνκά ηνπ θαη δελ πξνζηίζεηαη ζην εηζφδεκα ηνπ άιινπ 

ζπδχγνπ. ΢θνπφο
102

 απηψλ ησλ ξπζκίζεσλ είλαη ε ηθαλνπνίεζε ησλ ζπληαγκαηηθψλ 

αξρψλ ηεο ηζφηεηαο ησλ δπν ζπδχγσλ (άξζξν 4 § 5 ΢πληάγκαηνο) αιιά θαη ηεο 

πξνζηαζίαο ηεο νηθνγέλεηαο (άξζξν 21 ΢πληάγκαηνο).  

΢χκθσλα κε ην άξζξν 5 ΚΦΔ θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ, νη ζχδπγνη νθείινπλ 

λα ππνβάιινπλ θνηλή δήισζε ησλ εηζνδεκάησλ ηνπο, φκσο ν θφξνο, ηα ηέιε θαη νη 

εηζθνξέο πνπ αλαινγνχλ ππνινγίδνληαη ρσξηζηά ζην εηζφδεκα θάζε ζπδχγνπ
103

. ΢ε 

πεξίπησζε πνπ ππάξρεη αξλεηηθφ απνηέιεζκα ζην εηζφδεκα ηνπ ελφο ζπδχγνπ, δελ 

ζπκςεθίδεηαη κε ηα εηζνδήκαηα ηνπ άιινπ ζπδχγνπ. 

Ζ ρσξηζηή θνξνινγηθή κεηαρείξηζε ηνπ εηζνδήκαηνο ησλ ζπδχγσλ θάκπηεηαη 

απφ ιφγνπο εχλνηαο πξνο ηελ νηθνγέλεηα, αλαγλσξίδνληαη νξηζκέλα κεησηηθά ζηνηρεία 

πνπ ζπληξέρνπλ ζην πξφζσπν ηνπ ελφο ζπδχγνπ θαη κεηαθέξνληαη γηα λα ειαθξχλνπλ 

θνξνινγηθά ηνλ άιιν ζχδπγν. Αθφκε ην εηζφδεκα γηα θάζε ζχδπγν παχεη λα 

θνξνινγείηαη ρσξηζηά θαη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ε ειάθξπλζε ηνπ εηζνδήκαηνο 
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 Λ. Κφληνο- Μάλαιεο, φ.π., ζει. 141. 
102

 Παξάιιεια επηδηψθεηαη ε ελζάξξπλζε γηα επαγγεικαηηθή απαζρφιεζε θαη ησλ δπν ζπδχγσλ, 

δεδνκέλνπ φηη ε πξννδεπηηθή θιίκαθα ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ κε ην αθνξνιφγεην 

φξην εθαξκφδεηαη ζην ζπλνιηθφ εηζφδεκα θάζε ζπδχγνπ ρσξηζηά. 
103

 Δλδεηθηηθά αλαθέξεηαη απφ ηε λνκνινγία ε απφθαζε 185/2005 ηνπ Γηνηθεηηθνχ Πξσηνδηθείνπ Ρφδνπ, 

ζχκθσλα κε ηελ νπνία ε επζχλε γηα ηελ θαηαβνιή ηεο νθεηιήο θφξνπ πνπ αλαινγεί ζηα εηζνδήκαηα 

θαζελφο ζπδχγνπ βαξχλεη θάζε ζχδπγν ρσξηζηά θαη νη πξάμεηο εθηέιεζεο πξνο είζπξαμε ηεο νθεηιήο 

πξέπεη λα απεπζχλνληαη θαη λα επηζπεχδνληαη ζηνλ νθεηιέηε ζχδπγν πξνζσπηθά θαη ζηελ αηνκηθή ηνπ 

πεξηνπζία.  
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πεξηνξίδεηαη, γηαηί έρεη ηεζεί φξην ζην πνζφ ηεο δαπάλεο πνπ εθπίπηεη απφ ην εηζφδεκα 

ησλ δπν ζπδχγσλ. 

 

Δμαίξεζε απφ ηνλ θαλφλα απηφ απνηειεί ε § 2 ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ ΚΦΔ , ε νπνία 

νξίδεη πσο φηαλ ην εηζφδεκα ηνπ ελφο ζπδχγνπ πξνέξρεηαη απφ επηρείξεζε πνπ εμαξηάηαη 

νηθνλνκηθά απφ ηνλ άιιν ζχδπγν, πξνζηίζεηαη ζηα εηζνδήκαηα ηνπ άιινπ ζπδχγνπ θαη 

θνξνινγείηαη ζην φλνκά ηνπ. Γηθαηνινγεηηθφο ιφγνο ηεο ξχζκηζεο απηήο είλαη λα κελ 

παξέρεηαη ζηνπο ζπδχγνπο ε δπλαηφηεηα θαηαζηξαηήγεζεο ηεο πξννδεπηηθήο θιίκαθαο 

ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ, ρξεζηκνπνηψληαο ηε κέζνδν ηεο 

δηάζπαζεο ησλ θεξδψλ κηαο θαλνληθά εληαίαο επηρείξεζεο πνπ αζθείηαη πξαγκαηηθά απφ 

ηνλ έλα ζχδπγν, ζε δπν κέξε κε ηε κέζνδν ηεο ίδξπζεο δεχηεξεο, εηθνληθήο επηρείξεζεο 

ζην φλνκα ηνπ άιινπ ζπδχγνπ, ε νπνία εμαξηάηαη νηθνλνκηθά απφ ηελ πξψηε. Γηα 

παξάδεηγκα, φηαλ ην θεληξηθφ θαηάζηεκα κηαο επηρείξεζεο ιεηηνπξγεί ζην φλνκα ηνπ 

ελφο ζπδχγνπ, ελψ ην ππνθαηάζηεκα ιεηηνπξγεί ζην φλνκα ηνπ άιινπ ζπδχγνπ. 

 

Τπφρξενο γηα ηελ ππνβνιή ηεο θνηλήο δήισζεο ησλ ζπδχγσλ είλαη ν ζχδπγνο 

(άξζξν 61 § 2 ΚΦΔ). ΢ε πεξίπησζε κάιηζηα πνπ ε αξκφδηα θαηά ηφπν ΓΟΤ γηα ηελ 

ππνβνιή ηεο δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο είλαη δηαθνξεηηθή απφ εθείλε ηεο 

ζπδχγνπ, ιφγσ π.ρ. απφθηεζεο επαγγεικαηηθήο θαηνηθίαο απφ ην ζχδπγν δηαθνξεηηθήο 

απφ ηελ θνηλή θαηνηθία, ε δήισζε ππνβάιιεηαη ζηε ΓΟΤ πνπ είλαη θαηά ηφπν αξκφδηα 

γηα ην εηζφδεκα ηνπ ζπδχγνπ
104

. 

΢ηνλ θαλφλα ηεο ππνβνιήο ηεο θνηλήο δήισζεο πξνβιέπνληαη νξηζκέλεο 

παξεθθιίζεηο, θαηά ηηο νπνίεο ν θάζε ζχδπγνο είλαη ππνρξεσκέλνο λα ππνβάιιεη ρσξηζηή 

δήισζε γηα ηα εηζνδήκαηά ηνπ. Απηφ ζπκβαίλεη φηαλ θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ έρεη 

επέιζεη δηαθνπή ηεο έγγακεο ζπκβίσζεο ησλ ζπδχγσλ, φηαλ ν έλαο απφ ηνπο ζπδχγνπο 

έρεη ηεζεί ζε θαηάζηαζε πηψρεπζεο ή φηαλ ν έλαο απφ ηνπο δπν ζπδχγνπο έρεη ηεζεί ζε 

θαηάζηαζε δηθαζηηθήο ζπκπαξάζηαζεο. 

Ζ θαηαινγηζηηθή πξάμε ηνπ θφξνπ (δειαδή ην εθθαζαξηζηηθφ ζεκείσκα ή ην 

θχιιν ειέγρνπ) εθδίδεηαη ζην φλνκα ηνπ ζπδχγνπ, ν νπνίνο κε ηνλ ηξφπν απηφ 

θαζίζηαηαη ππνθείκελν ζην θφξν ηφζν γηα ην δηθφ ηνπ φζν θαη γηα ην εηζφδεκα ηεο 

                                                 
104

 Ν. Μπάξκπαο, φ.π., ζει. 178 – 180. 
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ζπδχγνπ ηνπ. Ωζηφζν ε επζχλε ηεο θαηαβνιήο ηεο θνξνινγηθήο νθεηιήο βαξχλεη ηνλ 

θάζε ζχδπγν ρσξηζηά, φπσο ζρεηηθά πξνβιέπεη ην άξζξν 74 § 4 ΚΦΔ. 

 

΢ε φ,ηη αθνξά ηα εηζνδήκαηα ησλ αλειίθσλ παηδηψλ θαη ζε αληίζεζε κε ηνλ 

ηξφπν θνξνιφγεζεο ηνπ εηζνδήκαηνο ησλ ζπδχγσλ, ζηε θνξνινγηθή λνκνζεζία 

πξνβιέπεηαη σο θαλφλαο ν ζσξεπηηθφο ηξφπνο θνξνιφγεζεο ησλ εηζνδεκάησλ ηνπο κε 

ηα εηζνδήκαηα ησλ γνλέσλ ηνπο. Ο δηθαηνινγεηηθφο ιφγνο απηψλ ησλ ξπζκίζεσλ 

ζπλνςίδεηαη ζηε ζηέξεζε ηεο δπλαηφηεηαο ζηνπο γνλείο λα θαηαζηξαηεγήζνπλ ηελ 

πξννδεπηηθή θιίκαθα ηεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ, κε ην λα 

κεηαβηβάζνπλ ζηα αλήιηθα παηδηά ηνπο
105

 ηα πεξηνπζηαθά ηνπο ζηνηρεία πνπ απνθέξνπλ 

εηζφδεκα. 

Δηδηθφηεξα, ζχκθσλα κε ην άξζξν 5 §3 ΚΦΔ ην εηζφδεκα ησλ αλειίθσλ 

παηδηψλ
106

 δειψλεηαη θαη θνξνινγείηαη ζην φλνκα ηνπ γνλέα πνπ έρεη ην πςειφηεξν 

εηζφδεκα. Αλ νη γνλείο έρνπλ ίζν πνζφ ζπλνιηθνχ εηζνδήκαηνο, ην εηζφδεκα ηνπ 

αλειίθνπ πξνζηίζεηαη ζην εηζφδεκα ηνπ παηέξα ηνπ. Αλ ν ππφρξενο γνλέαο δελ ππάξρεη 

ή αλ έρεη ράζεη ηε γνληθή κέξηκλα, ηφηε ην εηζφδεκα ηνπ αλειίθνπ πξνζηίζεηαη ζηα 

εηζνδήκαηα ηνπ άιινπ γνλέα πνπ αζθεί ηε γνληθή κέξηκλα θαη θνξνινγείηαη ζην φλνκα 

απηνχ
107

.  

Καη’ εμαίξεζε πνπ νξίδεη ην άξζξν 5 § 4 ΚΦΔ, θνξνινγείηαη ρσξηζηά ην 

εηζφδεκα ησλ αλειίθσλ παηδηψλ πνπ πξνέξρεηαη : α) απφ ηελ πξνζσπηθή ηνπο εξγαζία, 

β) απφ πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ πεξηήιζαλ ζε απηά απφ θιεξνλνκία ή δσξεά, εθηφο απφ 

ηηο ραξηζηηθέο παξνρέο πνπ έγηλαλ ζε απηά απφ ηνπο γνλείο ηνπο, γ) απφ ζχληαμε πνπ 

ηνπο απνλεκήζεθε ιφγσ ζαλάηνπ ηνπ παηέξα ή ηεο κεηέξαο ηνπο, δ) απφ πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία πνπ πεξηήιζαλ ζε απηά απφ γνληθή παξνρή ή δσξεά, εθφζνλ θαηά ην ρξφλν 

απφθηεζεο ηνπ εηζνδήκαηνο απφ ηνλ αλήιηθν έρεη απνβηψζεη ν γνλέαο πνπ παξαρψξεζε 

ή δψξηζε ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία.  
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Γηα ηα εηζνδήκαηα απηά
108

 ην αλήιηθν ηέθλν ππέρεη δηθή ηνπ θνξνινγηθή 

ππνρξέσζε θαη ζηηο πεξηπηψζεηο απηέο ππνβάιιεηαη ρσξηζηή θνξνινγηθή δήισζε απφ ην 

γνλέα πνπ αζθεί ηε γνληθή κέξηκλα, ζχκθσλα κε ην άξζξν 61 § 3 πεξίπη. β΄ ηνπ λ. 

2238/1994 (ΚΦΔ).  

Σν εηζφδεκα απφ πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ πεξηήιζε ζην αλήιηθν ηέθλν κε 

ραξηζηηθή παξνρή ηνπ γνλέα ηνπ, θνξνινγείηαη απεπζείαο ζην φλνκα ηνπ γνλέα πνπ ην 

παξαρψξεζε. 

 

Υξφλνο επηβνιήο ηνπ θφξνπ (άξζξν 3 λ. 2238/1994) 

 

Ο θφξνο εηζνδήκαηνο επηβάιιεηαη ζχκθσλα κε ην άξζξν 3 § 1 θάζε νηθνλνκηθφ 

έηνο, ζην εηζφδεκα πνπ απνθηάηαη κέζα ζην ακέζσο πξνεγνχκελν έηνο ηεο θνξνινγίαο, 

δειαδή ζην εηζφδεκα πνπ γίλεηαη απαηηεηφ αλεμάξηεηα απφ ην αλ απηφ εηζπξάρζεθε ή 

φρη απφ ην δηθαηνχρν. 

Ζ δηαηχπσζε ηνπ άξζξνπ εκπλέεηαη απφ ηελ αξρή ηνπ εηήζηνπ ηεο θνξνινγίαο, 

ζχκθσλα κε ηελ νπνία ν θφξνο εηζνδήκαηνο επηβάιιεηαη ζην ζπλνιηθφ εηζφδεκα ηνπ 

ππφρξενπ θνξνινγνχκελνπ θάζε ρξφλν (εληαχζην ηνπ θφξνπ). Σν Κξάηνο έρεη ηελ 

εμνπζία ηελ πξψηε εκέξα θάζε έηνπο λα επηβάιεη θφξν ζην ζπλνιηθφ θαζαξφ εηζφδεκα 

πνπ έρεη πξνθχςεη ζην ακέζσο πξνεγνχκελν έηνο ηεο θνξνινγίαο
109

. Απηφ ζεκαίλεη φηη 

ν θφξνο αλαθέξεηαη ζηελ θαηάζηαζε πνπ ππάξρεη θαηά ηελ έλαξμε ηνπ θνξνινγηθνχ 

έηνπο (δειαδή ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ) θαη ε επηβνιή ηνπ δελ επεξεάδεηαη απφ γεγνλφηα 

κεηαγελέζηεξα απφ απηή ηε ρξνλνινγία. Σν γεγνλφο φηη ν θφξνο αθνξά ζε εηζνδήκαηα 

πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ κέζα ζ’ έλα έηνο, έρεη ηελ έλλνηα φηη ν θφξνο απηνχ ηνπ έηνπο 

είλαη αλεμάξηεηνο απφ ην θφξν ηνπ πξνεγνχκελνπ ή ηνπ επφκελνπ έηνπο.  
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 Σα εηζνδήκαηα απηά απνηεινχλ πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο εθ ησλ πξαγκάησλ δελ παξέρεηαη ε 
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παξνρή αηηία ζαλάηνπ. 
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Ζ αξρή ηνπ εηήζηνπ ηεο θνξνινγίαο θαζηεξψζεθε γηα ιφγνπο θαηαξρήλ 

πνιηηηθνχο, πξνθεηκέλνπ λα είλαη εθηθηφο ν έιεγρνο ησλ εζφδσλ θαη ησλ εμφδσλ, ν 

νπνίνο δελ ζα κπνξνχζε λα επηηεπρζεί εάλ ε ςήθηζε ηνπ πξνυπνινγηζκνχ γηλφηαλ γηα 

πεξηζζφηεξα έηε ή γηα απεξηφξηζην ρξνληθφ δηάζηεκα. Αθφκε, ηερληθνί ιφγνη νδεγνχλ 

ζηελ θαζηέξσζε απηήο ηεο αξρήο, θαζψο ζηελ πξάμε είλαη δχζθνιε ε πξφβιεςε εζφδσλ 

θαη εμφδσλ γηα κεγάιε ρξνληθή πεξίνδν θαη ε πξαγκαηνπνίεζε ειέγρνπ ζην θαζαξφ 

εηζφδεκα γηα κεγαιχηεξν ρξνληθφ δηάζηεκα απφ ην έλα έηνο. 

Απφ ηελ αξρή ηνπ εηήζηνπ ηεο θνξνινγίαο απνξξέεη
110

 θαη ε αξρή ηεο 

απηνηέιεηαο ησλ ρξήζεσλ. ΢χκθσλα κε απηή ηελ αξρή, θάζε θνξνινγηθή πεξίνδνο (ή 

δηαρεηξηζηηθή πεξίνδνο ή ρξήζε) είλαη αλεμάξηεηε θαη απηνηειήο απφ ηηο άιιεο ρξήζεηο 

θαη δελ επηηξέπεηαη ν ζπκςεθηζκφο ησλ απνηειεζκάησλ κηαο ρξήζεο κε ηηο επφκελεο ή 

ηηο πξνεγνχκελεο.  

Δμαίξεζε απφ ηελ αξρή πξνβιέπεηαη κε ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 4 § 3 εδάθ. γ΄, 

φπνπ πηνζεηείηαη ε αξρή ηεο αιιειεγγχεο ησλ ρξήζεσλ, ζχκθσλα κε ηελ νπνία νη δεκίεο 

πνπ έρνπλ πξνθχςεη ζε θάπνηα ρξήζε επηηξέπεηαη λα κεηαθεξζνχλ ππφ νξηζκέλεο 

πξνυπνζέζεηο πξνο ζπκςεθηζκφ ζε επφκελεο ρξήζεηο, πνπ ζπλήζσο δελ ππεξβαίλνπλ ηηο 

πέληε.  

 

Οηθνλνκηθφ έηνο: Με βάζε ην άξζξν 4 ηνπ λ. 2362/1995 «πεξί Γεκνζίνπ 

Λνγηζηηθνχ, ειέγρνπ ησλ δαπαλψλ θαη άιιεο δηαηάμεηο» (ΦΔΚ Α΄ 247), νηθνλνκηθφ έηνο 

είλαη ε ρξνληθή πεξίνδνο πνπ πεξηιακβάλεη ηηο δηνηθεηηθέο πξάμεηο θαη ηα γεγνλφηα, ηα 

νπνία ζρεηίδνληαη κε ηε δηαρείξηζε ηνπ δεκφζηνπ ρξήκαηνο θαη ηελ θίλεζε ηεο 

πεξηνπζίαο ηνπ Κξάηνπο». Σν νηθνλνκηθφ έηνο, ην νπνίν ζπκπίπηεη κε ην εκεξνινγηαθφ 

έηνο, πεξηιακβάλεη δσδεθάκελν ρξνληθφ δηάζηεκα θαη αξρίδεη ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ θαη 

ιήγεη ηελ 31
ε
 Γεθεκβξίνπ ηνπ ίδηνπ έηνπο. Σελ ίδηα δηάηαμε πεξηιακβάλεη θαη ην άξζξν 3 

§ 2 ηνπ λ. 2238/1994. 

 

Φνξνινγηθφ έηνο : κε ηνλ φξν απηφ λνείηαη ην νηθνλνκηθφ έηνο θαηά ην νπνίν 

επηβάιιεηαη ε θνξνινγία. Σν θνξνινγηθφ έηνο είλαη ην επφκελν έηνο απφ εθείλν φπνπ 
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έρεη πξνθχςεη ην θνξνινγεηέν εηζφδεκα. Ωο βάζε ηεο θνξνινγίαο ιακβάλεηαη ην 

ακέζσο επφκελν έηνο απφ ηελ απφθηεζε ηνπ εηζνδήκαηνο, θαζψο κε απηφ ηνλ ηξφπν ην 

εηζφδεκα είλαη εθθαζαξηζκέλν ηνλ επφκελν ρξφλν ηεο απφθηεζήο ηνπ, θαη επνκέλσο 

γλσζηφ ζηελ αξκφδηα θνξνινγηθή αξρή. 

 

Γηαρεηξηζηηθφ έηνο, είλαη ην έηνο κέζα ζην νπνίν ιακβάλνπλ ρψξα νη νηθνλνκηθέο 

πξάμεηο (φπσο γηα παξάδεηγκα πσιήζεηο, αγνξέο, εηζπξάμεηο, πιεξσκέο) κηαο 

νηθνλνκηθήο κνλάδαο. ΢ηελ ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε δηαρεηξηζηηθφ έηνο είλαη εθείλν, 

θαηά ην νπνίν απνθηήζεθε ην εηζφδεκα. Σν δηαρεηξηζηηθφ έηνο ζπκπίπηεη ελλνηνινγηθά 

κε ηνλ φξν «ρξήζε». 

 

Αξρή ηεο κε αλαδξνκηθφηεηαο ηνπ θφξνπ 

Ζ έλλνηα ηνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο ζπλδέεηαη ζηελά κε ηελ αξρή ηεο κε 

αλαδξνκηθφηεηαο ηνπ θφξνπ. Με ην άξζξν 78 § 1 θαη 2 ηνπ ΢πληάγκαηνο θαζηεξψλεηαη ε 

αξρή ηεο κε αλαδξνκηθφηεηαο ησλ λφκσλ, νη νπνίνη επηβάιινπλ νηθνλνκηθά βάξε θαη 

ηδίσο θφξνπο. ΢πγθεθξηκέλα, ην άξζξν έρεη σο εμήο :«Καλέλαο θφξνο δελ επηβάιιεηαη 

νχηε εηζπξάηηεηαη ρσξίο ηππηθφ λφκν πνπ θαζνξίδεη ην ππνθείκελν ηεο θνξνινγίαο θαη ην 

εηζφδεκα, ην είδνο ηεο πεξηνπζίαο, ηηο δαπάλεο θαη ηηο ζπλαιιαγέο ή ηηο θαηεγνξίεο ηνπο, 

ζηηο νπνίεο αλαθέξεηαη ν λφκνο. Φφξνο ή άιιν νπνηνδήπνηε νηθνλνκηθφ βάξνο δελ 

κπνξεί λα επηβιεζεί κε λφκν αλαδξνκηθήο ηζρχνο πνπ εθηείλεηαη πέξα απφ ην νηθνλνκηθφ 

έηνο ην πξνεγνχκελν εθείλνπ θαηά ην νπνίν επηβιήζεθε».  

Ζ αξρή απηή θαζηεξψζεθε γηα λα πξνζηαηεχζεη ηνπο θνξνινγνχκελνπο – πνιίηεο 

απφ ηπρφλ απζαηξεζίεο ηεο εθηειεζηηθήο εμνπζίαο. Ζ επηβνιή ηνπ θφξνπ έρεη ζνβαξέο 

επηπηψζεηο ζηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηνπ θνξνινγνχκελνπ, αθνχ ν θφξνο απνηειεί 

αθαίξεζε κέξνπο απφ ηελ πεξηνπζία θαη ην εηζφδεκά ηνπ, γηαπηφ θαη ε επηβνιή θαη ε 

είζπξαμε ηνπ θφξνπ ζα πξέπεη λα γίλεηαη φρη απζαίξεηα, αιιά κε θαλφλεο γλσζηνχο εθ 

ησλ πξνηέξσλ. 

Αμίδεη ηέινο λα ζεκεησζεί πσο ην ΢χληαγκα δελ απαγνξεχεη ηελ αλαδξνκηθή ηζρχ 

ησλ επκελψλ θνξνινγηθψλ λφκσλ, δειαδή εθείλσλ πνπ ζεζπίδνπλ απαιιαγέο ή 

εμαηξέζεηο απφ ηε θνξνινγία ή κεηψζεηο ηνπ θνξνινγηθνχ ζπληειεζηή. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ Γ΄: ΚΑΣΗΓΟΡΙΔ΢ ΔΙ΢ΟΓΗΜΑΣΟ΢ 

ΔΙ΢ΟΓΗΜΑ ΑΠΟ ΑΚΙΝΗΣΑ  

 

΢χκθσλα κε ην άξζξν 4 § 2 ηνπ λ. 2238/1994 (ΚΦΔ) ην εηζφδεκα αλάινγα κε ηελ 

πεγή απφ ηελ νπνία πξνέξρεηαη, δηαθξίλεηαη ζε έμη θαηεγνξίεο. Ζ πξψηε απφ απηέο είλαη 

ε θαηεγνξία ηνπ εηζνδήκαηνο απφ αθίλεηα. 

Ο λφκνο πεξηέρεη ιεπηνκεξείο δηαηάμεηο γηα θάζε θαηεγνξία εηζνδήκαηνο. 

Δηδηθφηεξα, ηα άξζξα 20-23 ηνπ λφκνπ αλαθέξνληαη ζην εηζφδεκα απφ αθίλεηα, δειαδή 

ζην έζνδν πνπ πξνθχπηεη θάζε νηθνλνκηθφ ή γεσξγηθφ έηνο απφ ηελ εθκεηάιιεπζε 

αθηλήησλ. 

 

Άξζξν 20 λ. 2238/1994 (εηζφδεκα θαη απφθηεζή ηνπ) 

Με ην άξζξν 20 § 1 ηνπ ΚΦΔ νξίδεηαη ζαθψο πνην κπνξεί λα είλαη ην εηζφδεκα 

απφ αθίλεηα θαη γίλεηαη ξεηή αλαθνξά ζηα πξφζσπα, ηα νπνία ην απνθηνχλ θαη 

ππφθεηληαη ζε θφξν.  

Σν εηζφδεκα απφ αθίλεηα απνθηάηαη απφ θάζε πξφζσπν, ζην νπνίν έρεη λφκηκα 

κεηαβηβαζζεί κε νξηζηηθφ ζπκβφιαην
111

 ή έρεη απνθηεζεί κε δηθαζηηθή απφθαζε ή κε 

ρξεζηθηεζία  ην δηθαίσκα ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο, λνκήο
112

, επηθαξπίαο
113

, ή 

νίθεζεο
114

, θαζψο θαη απφ θάζε πξφζσπν ζην νπνίν έρεη κεηαβηβαζζεί κε νξηζηηθφ 

ζπκβφιαην ην δηθαίσκα ελάζθεζεο επηθαξπίαο
115

, θαηά πεξίπησζε.  

                                                 
111

 Ζ κεηαβίβαζε ηνπ αθηλήηνπ κπνξεί λα γίλεη κφλν κε νξηζηηθφ ζπκβφιαην (ζρεηηθά νξίδεη ην άξζξν 1033 

ΑΚ). ΢ε πεξίπησζε πνπ έρεη ζπλαθζεί πξνζχκθσλν, απηφ δελ έρεη θακία ζπλέπεηα σο πξνο ηελ κεηαβνιή 

ηνπ πξνζψπνπ πνπ έρεη ηελ θπξηφηεηα ηνπ αθηλήηνπ. Σν πξνζχκθσλν απνηειεί απιψο κηα ελνρηθή 

ζχκβαζε, ε νπνία δελ κεηαγξάθεηαη θαη ζπλεπψο δελ κπνξεί λα κεηαβηβαζηεί εκπξάγκαην δηθαίσκα. Καη’ 

επέθηαζε, ζε πεξίπησζε ζχλαςεο πξνζπκθψλνπ γηα ηε κεηαβίβαζε αθηλήηνπ, ππφρξενο εμαθνινπζεί λα 

είλαη ν αξρηθφο θχξηνο θαη λα έρεη ηηο ίδηεο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο ζρεηηθά κε ην εηζφδεκα απφ απηφ ην 

αθίλεην πνπ είρε θαη πξηλ ηε ζχληαμε ηνπ πξνζπκθψλνπ. Αλαινγηθά ηζρχνπλ θαη γηα ηε κεηαβίβαζε ηνπ 

δηθαηψκαηνο άζθεζεο ηεο επηθαξπίαο κε ηδησηηθφ ζπκθσλεηηθφ (ζρεηηθά νξίδεη ην άξζξν 1143 ΑΚ). 
112

 Ωο λνκή νξίδεηαη ζην άξζξν 974 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα ε άζθεζε ηεο θπζηθήο εμνπζίαο πάλσ ζε πξάγκα 

κε δηάλνηα θπξίνπ. 
113

 Ζ επηθαξπία αλήθεη ζηελ θαηεγνξία ησλ πξνζσπηθψλ δνπιεηψλ θαη ζπλίζηαηαη ζχκθσλα κε ην άξζξν 

1142 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα ζην εκπξάγκαην δηθαίσκα ηνπ επηθαξπσηή λα ρξεζηκνπνηεί θαη λα θαξπψλεηαη 

μέλν πξάγκα, δηαηεξψληαο φκσο αθέξαηε ηελ νπζία ηνπ. 
114

 Ζ νίθεζε απνηειεί θη απηή κνξθή πξνζσπηθήο δνπιείαο, φπσο θαη ε επηθαξπία. ΢χκθσλα κε ην άξζξν 

1183 ΑΚ πνπ νξίδεη ζρεηηθά, ε νίθεζε ζπλίζηαηαη ζην εκπξάγκαην θαη απνθιεηζηηθφ δηθαίσκα ηνπ 

δηθαηνχρνπ λα ρξεζηκνπνηεί σο θαηνηθία μέλε νηθνδνκή ή δηακέξηζκά ηεο. ΢ην άξζξν 1185 ΑΚ νξίδεηαη 

φηη ε νίθεζε είλαη ακεηαβίβαζηε θη απνζβήλεηαη κε ην ζάλαην ηνπ δηθαηνχρνπ. 
115

 ΢ην άξζξν 1166 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα νξίδεηαη κεηαμχ άιισλ φηη ε επηθαξπία, εθφζνλ δελ νξίζηεθε 

δηαθνξεηηθά, είλαη ακεηαβίβαζηε. Ζ άζθεζή ηεο κπνξεί λα κεηαβηβαζηεί ζε άιινλ γηα ρξφλν πνπ δελ 
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Δπίζεο εηζφδεκα απφ αθίλεηα ζεσξείηαη θαη ην δηθαίσκα πνπ απνθηάηαη απφ ηνλ 

θχξην ηνπ εδάθνπο, πξνθεηκέλνπ γηα νηθνδνκέο πνπ έρνπλ αλεγεξζεί ζε έδαθνο 

θπξηφηεηαο ηξίηνπ ή αλ πξφθεηηαη γηα επηθάλεηεο
116

 θαη εκθπηεχζεηο
117

 πνπ δηαηεξνχληαη 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 58 θαη 59 ηνπ αλαγθαζηηθνχ λφκνπ (α.λ.) 

2783/1941
118

. 

΢ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο δελ αλαγλσξίδεηαη ε απφθηεζε εηζνδήκαηνο απφ 

αθίλεηα ζε πξφζσπν πνπ δελ απνθηά ην εηζφδεκα κε κηα απφ ηηο πξναλαθεξφκελεο 

ηδηφηεηεο θαηνρήο εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ. Ο ιφγνο γηα ηνλ νπνίν ηα πξφζσπα απηά 

αλαθέξνληαη ζην λφκν πεξηνξηζηηθά είλαη ε απνθπγή πεξηπηψζεσλ δηάζπαζεο ηνπ 

εηζνδήκαηνο κε ζθνπφ ηε κείσζε ηεο θνξνινγηθήο επηβάξπλζεο θαη ν απνθιεηζκφο 

πεξηπηψζεσλ απφθηεζεο εηζνδήκαηνο αθηλήησλ απφ πξφζσπα πνπ έρνπλ ελνρηθφ 

δηθαίσκα ρξήζεο ή ηνπο έρνπλ κεηαβηβαζζεί κε κε λφκηκν ηξφπν εκπξάγκαηα 

δηθαηψκαηα ή ε λνκή αθηλήησλ, γηα λα απνθεπρζνχλ θαηαζηξαηεγήζεηο, φπσο ζπκβαίλεη 

ζε πεξηπηψζεηο ζχζηαζεο ρξεζηδαλείνπ, παξαρψξεζεο ηεο νίθεζεο άηππα ή κε ηδησηηθφ 

ζπκθσλεηηθφ, ζχζηαζεο επηθαξπίαο κε πξνζχκθσλν, κεηαβίβαζεο ηνπ δηθαηψκαηνο 

ελάζθεζεο ηεο επηθαξπίαο κε ηδησηηθφ ζπκθσλεηηθφ, δειαδή αληίζεηα κε φζα νξίδνληαη 

ζην λφκν (θπξίσο ζηνλ Αζηηθφ Κψδηθα) γηα ηνλ ηχπν πνπ απαηηείηαη γηα ηε ζχζηαζε 

ή/θαη κεηαβίβαζε θάπνηνπ απφ απηά ηα δηθαηψκαηα.  

Δηζφδεκα απφ αθίλεηα είλαη εθείλν πνπ πξνθχπηεη θάζε νηθνλνκηθφ ή - θαηά 

πεξίπησζε – γεσξγηθφ έηνο απφ εθκίζζσζε ή επίηαμε ή ηδηνθαηνίθεζε ή 

ηδηνρξεζηκνπνίεζε
119

 ή δσξεάλ παξαρψξεζε κηαο ή πεξηζζφηεξσλ νηθνδνκψλ ή απφ 

εθκίζζσζε γαηψλ. ΢ε απηή ηελ θαηεγνξία έρνπλ ζπκπηπρζεί νη πεγέο εηζνδήκαηνο απφ 

                                                                                                                                                  
ππεξβαίλεη ηε δηάξθεηα ηεο επηθαξπίαο. ΢πλεπψο απηφ πνπ κπνξεί λα κεηαβηβαζηεί είλαη κφλν ε άζθεζε 

ηεο επηθαξπίαο θη φρη ην ίδην ην εκπξάγκαην δηθαίσκα ηεο επηθαξπίαο. 
116

 ΢ην βπδαληηλνξσκατθφ δίθαην ε επηθάλεηα ήηαλ ην εκπξάγκαην δηθαίσκα πάλσ ζε μέλν αθίλεην, ην 

νπνίν παξείρε ζηνλ δηθαηνχρν (επηθαλεηνχρν) ηελ εμνπζία λα έρεη πάλσ ζε μέλν έδαθνο νηθνδνκή θαη λα 

επσθειείηαη απφ απηή σο ηδηνθηήηεο. Ο επηθαλεηνχρνο είρε ηελ ππνρξέσζε λα θαηαβάιιεη ζηνλ θχξην ηνπ 

εδάθνπο ην ζπκθσλεκέλν εηήζην αληάιιαγκα (εδαθνλφκην) θαζψο θαη ηα δεκφζηα ηέιε.  
117

 ΢ην βπδαληηλνξσκατθφ δίθαην ε εκθχηεπζε ήηαλ ην εκπξάγκαην δηθαίσκα πάλσ ζε μέλν αθίλεην, ην 

νπνίν παξείρε ζηνλ δηθαηνχρν (εκθπηεπηή) εμνπζία αλάινγε ζρεδφλ κε απηή ηνπ ηδηνθηήηε (δειαδή 

εμνπζία ρξήζεο, θάξπσζεο θαη γεληθά ειεχζεξεο ελέξγεηαο πάλσ ζην αθίλεην ππφ ηνλ φξν ηεο κε 

ρεηξνηέξεπζήο ηνπ) κε αληάιιαγκα ηελ θαηαβνιή εηήζηνπ αληαιιάγκαηνο (πνπ νλνκαδφηαλ «θαλφλαο» ή 

«εκθχηεπκα» θαη ζπλίζηαην είηε ζε ρξήκα είηε ζε κέξνο ησλ θαξπψλ ηνπ θηήκαηνο). Ζ εκθχηεπζε ήηαλ 

δηθαίσκα κεηαβηβαζηφ θαη θιεξνλνκεηφ κε θχξην γλψξηζκα ηε δηάξθεηά ηνπ ζην δηελεθέο. 
118

 Ο αλαγθαζηηθφο λφκνο 2783/1941 είλαη ν εηζαγσγηθφο λφκνο ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα, ν νπνίνο νξίδεη φηη 

θαηά ηελ εηζαγσγή ηνπ ΑΚ πθηζηάκελα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα εκθπηεχζεσο θαη επηθάλεηαο 

δηαηεξνχληαη, ελψ εμαθνινπζνχλ λα δηέπνληαη απφ ηηο έσο ηφηε ηζρχνπζεο εηδηθέο δηαηάμεηο. 
119

 Ωο ηδηνρξεζηκνπνίεζε ελλνείηαη ε ρξήζε ηεο νηθνδνκήο γηα επαγγεικαηηθή ζηέγε. 
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νηθνδνκέο θαη εθκίζζσζε γαηψλ, ιφγσ ηεο ηαπηφηεηαο ηνπ αληηθεηκέλνπ ηνπο. Τπφ ην 

πξνεγνχκελν λνκνζεηηθφ θαζεζηψο, δειαδή ην λ.δ. 3323/1955 ηα εηζνδήκαηα απφ 

νηθνδνκέο θαη εθκίζζσζε γαηψλ θαηαηάζζνληαλ σο εηζνδήκαηα Α΄ θαη Β΄ πεγήο 

αληίζηνηρα. Ωζηφζν πξηλ ηε ζέζπηζε ηνπ λ. 2238/1994, κεζνιάβεζε ν λ. 1828/1989 

(άξζξν 6 § 2), κε ηνλ νπνίν ελνπνηήζεθαλ νη θαηεγνξίεο Α΄ θαη Β΄ ζε κηα εληαία 

θαηεγνξία σο εηζφδεκα απφ αθίλεηα. Σελ ίδηα ξχζκηζε επαλέιαβε θαη ν λ. 2238/1994 

ζηα άξζξα 4 § 2 θαη 20 § 1. Τπ’ απηή ηελ έλλνηα ην εηζφδεκα απηήο ηεο θαηεγνξίαο 

πεξηιακβάλεη ηα έζνδα απφ ηελ εθκεηάιιεπζε νηθνδνκεκέλσλ θαη κε νηθνδνκεκέλσλ 

αθηλήησλ (δειαδή ησλ γαηψλ), θαζψο επίζεο θαη ην δηθαίσκα πνπ απνθηηέηαη απφ ηνλ 

θχξην ηνπ εδάθνπο ζηηο εηδηθέο πεξηπηψζεηο εθκεηάιιεπζεο ηνπ αθηλήηνπ
120

.  

Ωο εηζφδεκα πνπ απνθηάηαη απφ αθίλεηα ν λφκνο ελλνεί εθείλν ην εηζφδεκα πνπ 

έρεη θαηαζηεί αληηθείκελν αγψγηκνπ δηθαηψκαηνο, γηα ην νπνίν ν ηδηνθηήηεο ή 

επηθαξπσηήο ή λνκέαο απέθηεζε απαίηεζε είζπξαμεο θαηά ηνπ ππνρξένπ, αλεμάξηεηα 

απφ ην αλ ην εηζφδεκα απηφ έρεη ήδε εηζπξαρζεί
121

. Με άιια ιφγηα, εάλ ν ηδηνθηήηεο ή 

επηθαξπσηήο ή λνκέαο δελ έρεη εηζπξάμεη γηα νπνηνλδήπνηε ιφγν νιφθιεξν ή έλα κέξνο 

π.ρ. ηνπ ελνηθίνπ, ην γεγνλφο απηφ δελ κπνξεί λ’ αζθήζεη επηξξνή ζην δηθαίσκα ηνπ 

Κξάηνπο λα επηβάιιεη θφξν ζε νιφθιεξν ην πνζφ ηνπ ελνηθίνπ. ΢πλεπψο ν 

θνξνινγνχκελνο ηδηνθηήηεο ή λνκέαο ή επηθαξπσηήο ηνπ αθηλήηνπ νθείιεη λα πεξηιάβεη 

ζην εηζφδεκά ηνπ θαη ηα κηζζψκαηα πνπ είλαη κελ δεδνπιεπκέλα, αιιά δελ 

εηζπξάρζεθαλ κέζα ζην αληίζηνηρν νηθνλνκηθφ ή γεσξγηθφ έηνο˙ νθείιεη δειαδή λα 

ζπκπεξηιάβεη θαη ηα ηπρφλ θαζπζηεξνχκελα κηζζψκαηα
122

. 

                                                 
120

 Γηα ηηο νπνίεο θάλεη ιφγν ην άξζξν 21 ηνπ λ. 2238/1994. 
121

 Δμαίξεζε απφ ηνλ θαλφλα απηφλ απνηειεί ε § 7 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 2238/1994, φπνπ πξνβιέπεηαη φηη 

δελ ζπλππνινγίδνληαη ζην ζπλνιηθφ θαζαξφ εηζφδεκα ηνπ θνξνινγνχκελνπ εηζνδήκαηα απφ εθκίζζσζε 

αθηλήησλ, ηα νπνία απνδεδεηγκέλα δελ εηζπξάρζεθαλ, εθφζνλ φκσο απηά εθρσξήζεθαλ ζην Γεκφζην 

ρσξίο αληάιιαγκα.  
122

 Γηα ηα εηζνδήκαηα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ πνπ θαηαβάιινληαη αλαδξνκηθά κε βάζε δηάηαμε λφκνπ ή 

δηθαζηηθή απφθαζε, ρξφλνο απφθηεζεο απηψλ ζεσξείηαη ν ρξφλνο ζηνλ νπνίν αλάγνληαη. Ζ δηαθνξά ηνπ 

κηζζψκαηνο πνπ επηδηθάδεηαη ζεσξείηαη εηζφδεκα θαη πξέπεη λα δειψλεηαη απφ ηνλ ππφρξεν κε ηελ 

ππνβνιή ζπκπιεξσκαηηθψλ δειψζεσλ ησλ νηθνλνκηθψλ εηψλ ζηα νπνία απηή αλάγεηαη.  

Δλδεηθηηθά αλαθέξεηαη ε γλσκνδφηεζε ηνπ Ννκηθνχ ΢πκβνπιίνπ ηνπ Κξάηνπο (Ν΢Κ), ζρεηηθά κε ην ζέκα 

ηνπ ρξφλνπ γέλλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο ηνπ εθκηζζσηή επί δηθαζηηθήο αλαπξνζαξκνγήο ηνπ 

κηζζψκαηνο αθηλήηνπ, ζχκθσλα κε ηελ νπνία επί δηθαζηηθήο αλαπξνζαξκνγήο κηζζψκαηνο αθηλήηνπ, ην 

κέξνο ηνπ κηζζψκαηνο, ην νπνίν ήηαλ απαηηεηφ κε βάζε ηε ζχκβαζε ησλ κεξψλ, πξέπεη λα δεισζεί 

νπσζδήπνηε ζην ρξφλν πνπ θαηέζηε απαηηεηφ θαηά ηε ζχκβαζε, νπφηε θαη δένλ λα θνξνινγεζεί ή λα 

εθρσξεζεί ζην Γεκφζην θαηά ηα πξνβιεπφκελα ζην άξζξν 4 παξ.7 ηνπ Ν 2238/94, ελψ ην κέξνο ηνπ 

κηζζψκαηνο, γηα ην νπνίν δελ ρνξεγήζεθε αλαζηνιή κεηά ηελ ηειεζίδηθε αλαπξνζαξκνγή ηνπ, είλαη 

απαηηεηφ θαη άξα θνξνινγεηέν θαηά ην ρξφλν δεκνζίεπζεο ηεο απφθαζεο ηνπ Δθεηείνπ, ελψ ην 
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Τπφρξενη ζε θφξν γηα ην εηζφδεκα απφ αθίλεηα  

 

Απφ ην άξζξν 20 § 1 πξνθχπηεη φηη ην εηζφδεκα απφ αθίλεηα (δειαδή είηε είλαη 

νηθνδνκέο είηε είλαη γαίεο) είλαη ην εηζφδεκα πνπ απνθηάηαη απφ θάζε πξφζσπν θπζηθφ ή 

λνκηθφ πνπ βξίζθεηαη ζε ζρέζε θπξηφηεηαο, λνκήο ή επηθαξπίαο πξνο ην αθίλεην. Απφ ηε 

δηάηαμε απηή πξνθχπηεη φηη ν λφκνο ζέιεη λα ππνβάιεη ζε θνξνινγία φρη κφλν ηνλ θχξην 

ηνπ αθηλήηνπ, αιιά θαη φπνηνλ απνιακβάλεη ηηο σθέιεηεο ηνπ αθηλήηνπ ζε νπνηαδήπνηε 

λνκηθή ζρέζε θη αλ βξίζθεηαη κε ην αθίλεην απηφο
123

. 

΢πλήζσο εθείλνο πνπ απνιακβάλεη ηηο σθέιεηεο απφ ην αθίλεην είλαη ν θχξηφο 

ηνπ. ΢ε άιιεο πεξηπηψζεηο φκσο φπνπ ην εηζφδεκα απφ ην αθίλεην ην θαξπψλεηαη φρη ν 

ηδηνθηήηεο ηνπ αιιά άιιν πξφζσπν σο λνκέαο ή επηθαξπσηήο γηα παξάδεηγκα, σο 

εηζνδεκαηίαο ζα πξέπεη λα ζεσξείηαη απηφο ν ηειεπηαίνο θαη φρη ν θχξηνο ηνπ αθηλήηνπ, 

πνπ δελ απνιακβάλεη ηηο σθέιεηεο απφ ην αθίλεην
124

.  

Δηδηθφηεξεο πεξηπηψζεηο ππνρξέσλ ζε θφξν ζα κπνξνχζαλ λ’ αλαθεξζνχλ ζηηο 

εμήο πεξηζηάζεηο : 

Α. πεξίπησζε κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ φηαλ ν πσιεηήο έρεη πξνεηζπξάμεη ηα 

κηζζψκαηα.  

΢ε απηή ηελ πεξίπησζε, απφ ηε ζηηγκή πνπ κεηαβηβάζηεθε ην αθίλεην, ππφρξενο 

ζε θφξν ζα είλαη ν λένο ηδηνθηήηεο θαη φρη ν πσιεηήο, έζησ θη αλ ν ηειεπηαίνο έρεη 

πξνεηζπξάμεη ηα κηζζψκαηα ή είρε ππνβάιιεη ζρεηηθή δήισζε θφξνπ εηζνδήκαηνο ζηελ 

νπνία πεξηιάκβαλε θαη ην εηζφδεκα απφ ηα κηζζψκαηα ηνπ αθηλήηνπ πνπ είρε 

πξνεηζπξάμεη
125

. Ο αγνξαζηήο βέβαηα έρεη δηθαίσκα αλαγσγήο θαηά ηνπ πσιεηή γηα ηα 

κηζζψκαηα πνπ ν ηειεπηαίνο πξνεηζέπξαμε, εθηφο εάλ ππήξμε κεηαμχ ησλ 

ζπκβαιινκέλσλ δηαθνξεηηθή ζπκθσλία.  

Β. πεξίπησζε εηθνληθήο κεηαβίβαζεο ηεο επηθαξπίαο αθηλήηνπ. 

΢ε πεξίπησζε πνπ έιαβε ρψξα εηθνληθή κεηαβίβαζε ηεο επηθαξπίαο αθηλήηνπ, κε 

ζθνπφ ηελ θαηαζηξαηήγεζε ηνπ θνξνινγηθνχ λφκνπ, ππφρξενο ζε θφξν ζα πξέπεη λα 

ζεσξεζεί εθείλνο πνπ κεηαβίβαζε ηελ επηθαξπία, έζησ θαη εηθνληθά. 

                                                                                                                                                  
αλαζηαιέλ κέξνο ηνπ αλαπξνζαξκνζζέληνο κηζζψκαηνο είλαη απαηηεηφ θαη θνξνινγεηέν, θαηά ην ρξφλν 

δεκνζίεπζεο ηεο απφθαζεο ηνπ Αξείνπ Πάγνπ. 
123

 Α. Κνςηαχηεο, φ.π., β΄ηφκνο (άξζξα 20-44), ζει. 55 επ. 
124

 Υξ. Σφηζεο, φ.π., ζει. 480. 
125

 Υξ. Σφηζεο, φ.π., ζει. 481. 
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Γ. πεξίπησζε δσξεάλ παξαρψξεζεο ηεο ρξήζεο αθηλήηνπ ζε ηξίην πξφζσπν. 

΋ηαλ ν ηδηνθηήηεο ηνπ αθηλήηνπ παξαρσξεί ηε ρξήζε απηνχ δσξεάλ ζε ηξίην 

πξφζσπν, ππφρξενο ζε θφξν ζα είλαη ν ίδηνο ν ηδηνθηήηεο θαη φρη ην ηξίην πξφζσπν πνπ 

θάλεη ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ. Δδψ ε δσξεάλ παξαρψξεζε ηνπ αθηλήηνπ εμνκνηψλεηαη κε 

ηελ εθκίζζσζε απηνχ. 

Γ. πεξίπησζε ρξήζεο ή νίθεζεο ηεο νηθνδνκήο. 

΢ηελ πεξίπησζε ηεο ρξήζεο θαη ηεο νίθεζεο, πξφθεηηαη εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα 

πνπ έρνπλ ηε κνξθή πξνζσπηθήο δνπιείαο, κε ηελ έλλνηα φηη νη δηθαηνχρνη απηψλ έρνπλ 

ην δηθαίσκα λα ρξεζηκνπνηνχλ ή λα θαηνηθνχλ ζε μέλε νηθνδνκή. ΢ε απηή ηελ 

πεξίπησζε ππφρξενο ζε θφξν δελ είλαη ν θχξηνο ηνπ αθηλήηνπ, αιιά ν δηθαηνχρνο ηεο 

δνπιείαο, δειαδή εθείλνο πνπ έρεη ην δηθαίσκα ηεο ρξήζεο ή ηεο νίθεζεο θαη 

θαξπψλεηαη ηηο σθέιεηεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ην αθίλεην. 

Δ. πεξίπησζε επηθαξπίαο θαη ςηιήο θπξηφηεηαο. 

΋ηαλ ν θχξηνο ηνπ αθηλήηνπ παξαρσξεί ηελ επηθαξπία ζε ηξίην πξφζσπν 

(επηθαξπσηή), ηφηε απηφο ιέγεηαη ςηιφο θχξηνο
126

 θαζψο απνκαθξχλεηαη απφ ηελ 

θάξπσζε ησλ σθειεηψλ απφ ην αθίλεην. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ππφρξενο ζε θφξν 

εηζνδήκαηνο δελ είλαη ν ςηιφο θχξηνο αιιά ν επηθαξπσηήο, θαζψο απηφο θαξπψλεηαη ηηο 

σθέιεηεο απφ ην αθίλεην
127

. 

΢η. πεξίπησζε ζπγθπξηφηεηαο. 

΢ε πεξίπησζε ζπγθπξηφηεηαο ή ζπληδηνθηεζίαο, ππφρξενο ζε θφξν είλαη ν 

θαζέλαο απφ ηνπο ζπληδηνθηήηεο γηα ην κεξίδην πνπ ηνπ αλήθεη απφ ην εηζφδεκα ηνπ 

αθηλήηνπ. Δάλ ινηπφλ ην εηζφδεκα απφ αθίλεηα ην θαξπψλνληαη πεξηζζφηεξνη απφ έλαλ 

ηδηνθηήηεο, ν θαζέλαο απφ απηνχο ππνρξενχηαη λα ππνβάιεη δηθή ηνπ δήισζε γηα ην 

κεξίδην πνπ ηνπ αλαινγεί απφ ην εηζφδεκα ηνπ αθηλήηνπ. 

                                                 
126

 ΢ηελ επηθαξπία ε θπξηφηεηα απνγπκλψλεηαη απφ ηηο εμνπζίεο ηεο πιήξνπο ρξήζεο θαη θάξπσζεο ηνπ 

πξάγκαηνο θαη πεξηνξίδεηαη κφλν ζηελ εμνπζία ηνπ θπξίνπ λα δηαζέηεη ην πξάγκα. Ο επηθαξπσηήο 

(δηθαηνχρνο ηεο επηθαξπίαο) έρεη ηελ εμνπζία γηα πιήξε ρξήζε θαη θάξπσζε ηνπ μέλνπ πξάγκαηνο, ρσξίο 

λα ζίγεη ηελ νπζία ηνπ (άξζξν 1142 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα). 
127

 ΢ρεηηθή είλαη ε γλσκνδφηεζε ηνπ Ν΢Κ 64/2001, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ζε πεξίπησζε κεηαβίβαζεο ηνπ 

κηζζσκέλνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξαγκάηνπ δηθαηψκαηνο ηεο επηθαξπίαο, ν απνθηψλ θαζίζηαηαη δηθαηνχρνο 

ησλ κηζζσκάησλ απφ ηεο κεηαγξαθήο ηνπ νηθείνπ κεηαβηβαζηηθνχ ζπκβνιαίνπ. ΢ε πεξίπησζε 

κεηαβίβαζεο ηνπ ελνρηθνχ δηθαηψκαηνο ηεο άζθεζεο ηεο επηθαξπίαο, ν πξνο φλ ε κεηαβίβαζε θαζίζηαηαη 

δηθαηνχρνο ησλ κηζζσκάησλ απφ ηεο θαηάξηηζεο ηνπ ζπκβνιαίνπ, πιελ αληίζεηεο ζπκθσλίαο. Παξά ηε 

κεηαβίβαζε, ν Πξντζηάκελνο ηεο αξκφδηαο ΓΟΤ δχλαηαη λα θνξνινγήζεη ηα κηζζψκαηα ζην φλνκα ηνπ 

κεηαβηβάζαληνο, εθφζνλ απνδείμεη ηελ εηθνληθφηεηα ηεο κεηαβίβαζεο. Σα σο άλσ ηζρχνπλ θαη επί 

κεηαβηβάζεσο ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο λνκήο. 
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Ε. Δηζνδήκαηα απφ αθίλεηα πνπ αλήθνπλ ζε πξνζσπηθέο εηαηξίεο.  

Οη πξνζσπηθέο εηαηξίεο ζπρλά επελδχνπλ έλα κέξνο απφ ην θεθάιαηφ ηνπο ζε 

αθίλεηα, είηε γηα λα ηα ρξεζηκνπνηήζνπλ γηα ηηο δηθέο ηνπο αλάγθεο είηε λα ηα 

εθκεηαιιεπηνχλ εθκηζζψλνληάο ηα. ΢ε πεξίπησζε πνπ ην αθίλεην αλήθεη ζε πξνζσπηθή 

εηαηξία, ηφηε ππφρξενο ζε θφξν
128

 γη’ απηφ ην εηζφδεκα είλαη ην λνκηθφ πξφζσπν ηεο 

εηαηξίαο
129

. Σν ίδην ηζρχεη θαη γηα ηηο ΑΔ θαη ηηο ΔΠΔ. Σα εηζνδήκαηα απφ αθίλεηα 

θνξνινγνχληαη φια ζηελ Α΄ θαηεγνξία, έζησ θη αλ αλήθνπλ θαηά θπξηφηεηα ζε 

πξνζσπηθή εκπνξηθή εηαηξία. Ο εκπνξηθφο ραξαθηήξαο ηεο εηαηξίαο δελ κεηαβάιιεη ην 

ραξαθηήξα απηψλ ησλ εηζνδεκάησλ σο εηζνδεκάησλ Α΄ θαηεγνξίαο, γηαπηφ θαη ηα 

έζνδα πξνζσπηθήο εηαηξίαο απφ ηελ εθκίζζσζε ησλ αθηλήησλ ή ηελ ηδηνρξεζηκνπνίεζε 

απηψλ πξέπεη λα δειψλνληαη σο έζνδα ηεο εηαηξίαο απφ αθίλεηα θαη φρη σο έζνδα απφ 

εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο (εηζνδήκαηα Γ΄ θαηεγνξίαο). 

 

Έλλνηα αθηλήηνπ 

Γηα ηνλ νξηζκφ ηεο έλλνηαο ηνπ αθηλήηνπ, ηδηαίηεξα ζεκαληηθέο είλαη νη δηαηάμεηο 

ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα. ΢πγθεθξηκέλα, ζην άξζξν 948 ΑΚ νξίδεηαη φηη αθίλεηα πξάγκαηα 

είλαη ην έδαθνο θαη ηα ζπζηαηηθά ηνπ κέξε. ΢ηε ζπλέρεηα, ην άξζξν 953 ΑΚ νξίδεη ην 

ζπζηαηηθφ σο εθείλν ην κέξνο πξάγκαηνο, πνπ δελ κπνξεί λα απνρσξηζηεί απφ ην θχξην 

πξάγκα ρσξίο βιάβε απηνχ ηνπ ίδηνπ ή ηνπ θπξίνπ πξάγκαηνο (δειαδή ηνπ εδάθνπο) ή 

ρσξίο αιινίσζε ηεο νπζίαο ή ηνπ πξννξηζκνχ ηνπο. ΢ην άξζξν 954 ΑΚ σο ζπζηαηηθά 

ηνπ αθηλήηνπ αλαθέξνληαη ηα πξάγκαηα πνπ έρνπλ ζπλδεζεί ζηαζεξά κε ην έδαθνο, ηδίσο 

ηα νηθνδνκήκαηα, ηα πξντφληα ηνπ αθηλήηνπ εθφζνλ ζπλέρνληαη κε ην έδαθνο, ην λεξφ 

θάησ απφ ην έδαθνο θαη ε πεγή, νη ζπφξνη κφιηο ζπαξζνχλ θαη ηα θπηά κφιηο θπηεπηνχλ, 

θαζψο θαη φια ηα θηλεηά πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηελ αλέγεξζε ηνπ νηθνδνκήκαηνο 

(δειαδή ηα νηθνδνκηθά πιηθά) ή ζπλαξκφζηεθαλ ζε απηφ.  

Αθίλεηα είλαη ινηπφλ νη εθηάζεηο γεο, ηα θηίξηα θαη νη εγθαηαζηάζεηο πνπ 

θηίζηεθαλ πάλσ ζε απηέο. Αθίλεηα ζεσξνχληαη επίζεο θαη νη πξνθαηαζθεπαζκέλεο 

                                                 
128

 Πξηλ ηελ ηζρχ ηνπ λ. 2065/1992, ππφρξενη γηα ην θφξν εηζνδήκαηνο γηα αθίλεηα πνπ αλήθαλ ζηελ 

εηαηξία ήηαλ ηα θπζηθά πξφζσπα πνπ ήηαλ κέιε ησλ πξνζσπηθψλ εηαηξηψλ, θαηά ηελ αλαινγία 

ζπκκεηνρήο ηνπο. 
129

 Γηαθνξεηηθή βέβαηα είλαη ε αληηκεηψπηζε ζηελ πεξίπησζε φπνπ έλα πξφζσπν παξαρσξεί ηε ρξήζε 

αθηλήηνπ ζε κηα πξνζσπηθή εηαηξία έλαληη ηεο εηαηξηθήο ηνπ εηζθνξάο θαη ηαπηφρξνλα ε θπξηφηεηα 

παξακέλεη ζην πξφζσπν πνπ θάλεη ηελ εηζθνξά. ΢ε ηέηνηα πεξίπησζε ππφρξενο ζε θφξν είλαη εθείλνο πνπ 

εηζθέξεη ην αθίλεην. 
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νηθίεο, φηαλ ζπλδεζνχλ κε ην έδαθνο θαηά ηξφπν ψζηε λα κελ είλαη εθηθηφο ν 

απνρσξηζκφο ηνπο απφ απηφ ρσξίο βιάβε ηεο νπζίαο ηνπο, γηαηί έγηλαλ ζπζηαηηθά ηνπ 

εδάθνπο.  

Σα αθίλεηα δηαθξίλνληαη ζε αγξνηηθά θαη αζηηθά. Ωο θξηηήξην γη’ απηή ηε 

δηάθξηζε ρξεζηκνπνηείηαη ν νηθνλνκηθφο ζθνπφο ηνπ αθηλήηνπ, ρσξίο λα έρεη ζεκαζία ε 

πεξηνρή φπνπ βξίζθεηαη: εάλ πξννξίδεηαη γηα θαιιηέξγεηα είλαη αγξνηηθφ. 

 

Σν αληηθείκελν ηνπ θφξνπ εηδηθφηεξα 

1. Δηζφδεκα απφ εθκίζζσζε νηθνδνκψλ 

Δηζφδεκα απφ νηθνδνκέο ζην νπνίν επηβάιιεηαη ν θφξνο εηζνδήκαηνο, είλαη ην 

εηζφδεκα πνπ πξνθχπηεη θάζε νηθνλνκηθφ έηνο απφ εθκίζζσζε νηθνδνκψλ θαη απνθηάηαη 

απφ θάζε πξφζσπν πνπ είλαη ηδηνθηήηεο, λνκέαο ή επηθαξπσηήο. Σν κίζζσκα ζπλίζηαηαη 

ζπλήζσο ζε ρξήκα, αιιά κπνξεί λα είλαη θαη ζε είδνο ή ζε άιιεο αμίεο δεθηηθέο 

ρξεκαηηθήο απνηίκεζεο, ρσξίο λα αιιάδεη ν ραξαθηήξαο ηεο ζχκβαζεο σο κίζζσζεο.  

 

2. Δηζφδεκα απφ εθκίζζσζε γαηψλ  

΢χκθσλα κε ην άξζξν 20 § 1, σο εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε γαηψλ ζην νπνίν 

επηβάιιεηαη ν θφξνο εηζνδήκαηνο είλαη ην εηζφδεκα πνπ πξνθχπηεη θάζε γεσξγηθφ έηνο 

απφ εθκίζζσζε γαηψλ (δειαδή ην κίζζσκα)
130

.  

΢χκθσλα κε ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 619 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα, κε ηε ζχκβαζε 

ηεο κίζζσζεο αγξνηηθνχ θηήκαηνο (αγξνκίζζσζε) ν εθκηζζσηήο έρεη ηελ ππνρξέσζε λα 

παξαρσξήζεη ηε ρξήζε θαη θάξπσζε ηνπ κηζζίνπ ζην κηζζσηή κε αληάιιαγκα ηελ 

θαηαβνιή κηζζψκαηνο. Σν κίζζσκα ζπλήζσο ζπλίζηαηαη ζε ρξήκα, κπνξεί φκσο λα είλαη 

θαη ζε είδνο. Δπίζεο, ζχκθσλα κε ην άξζξν 641 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα, ζηε κίζζσζε 

αγξνηηθνχ θηήκαηνο ην κίζζσκα κπνξεί λα ζπκθσλεζεί ζε πνζνζηφ ησλ θαξπψλ 

(επίκνξηε αγξνιεςία
131

) πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ηελ επηηφπηα ζπλήζεηα, εάλ δελ 

έρεη νξηζηεί θάηη άιιν. Σέινο, ζηε κίζζσζε αγξνηηθνχ θηήκαηνο εθαξκφδνληαη αλάινγα 

νη δηαηάμεηο γηα ηε κίζζσζε πξάγκαηνο (άξζξν 620 ΑΚ).  

                                                 
130

 Δπνκέλσο δελ απνηειεί εηζφδεκα ε ηδηνρξεζηκνπνίεζε ή ε ηδηνεθκεηάιιεπζε ησλ γαηψλ, εθηφο εάλ 

εκπίπηεη ζηελ έλλνηα ηνπ εηζνδήκαηνο απφ γεσξγηθέο επηρεηξήζεηο (εηζφδεκα Δ΄ πεγήο). 
131

 Δηδηθφηεξε αλαθνξά γηα ηελ επίκνξηε αγξνιεςία γίλεηαη παξαθάησ ζηελ αλάιπζε ηνπ άξζξνπ 21 § 1 

πεξίπη. δ΄ ηνπ λ. 2238/1994. 
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3. Δηζφδεκα απφ ηδηνθαηνίθεζε (ηεθκαξηφ εηζφδεκα), απφ ηδηφρξεζε νηθνδνκήο, 

απφ δσξεάλ παξαρψξεζε ηεο νηθνδνκήο ζε ηξίην. 

Μηα αθφκε θαηεγνξία εηζνδήκαηνο απφ αθίλεηα, ε νπνία πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 

20 ηνπ λφκνπ, απνηειεί ε πεξίπησζε ηεο ηδηνθαηνίθεζεο. ΢ε απηή ηελ πεξίπησζε έρνπκε 

ηεθκαξηφ δειαδή έκκεζν εηζφδεκα.
132

  

Ζ ζέζπηζε ηεο θνξνινγίαο ηνπ εηζνδήκαηνο απφ ηδηνθαηνίθεζε έγηλε γηα ιφγνπο 

θνξνινγηθήο δηθαηνζχλεο. Δθείλνο πνπ ηδηνθαηνηθεί ζεσξείηαη φηη πξαγκαηνπνηεί έλα 

αθαλέο εηζφδεκα, θαζψο εμνηθνλνκεί ρξήκαηα πνπ ζα πιήξσλε γηα κίζζσζε θαηνηθίαο. 

΢ηελ αληίζεηε πεξίπησζε, φπνπ ε ηδηνθαηνίθεζε δελ ζα θνξνινγνχληαλ, ην απνηέιεζκα 

ζα ήηαλ λα πθίζηαηαη δηαθνξεηηθή κεηαρείξηζε εθείλνο πνπ ηδηνθαηνηθεί απφ ηνπο 

ππφινηπνπο θνξνινγνχκελνπο νη νπνίνη απνθηνχλ εηζφδεκα απφ ηελ εθκίζζσζε ησλ 

νηθνδνκψλ. Οη ίδηνη ιφγνη επέβαιιαλ θαη ηε θνξνιφγεζε ηνπ ηεθκαξηνχ εηζνδήκαηνο 

απφ ηδηφρξεζε νηθνδνκήο αιιά θαη απφ ηε δσξεάλ παξαρψξεζε ηεο νηθνδνκήο ζε ηξίην 

πξφζσπν. 

Ο ηξφπνο ηεο αλεχξεζεο ηνπ ηεθκαξηνχ εηζνδήκαηνο απφ ηδηνθαηνίθεζε 

αλαθέξεηαη ζην άξζξν 22 ηνπ λ. 2238/1994. Σν εηζφδεκα απηφ βξίζθεηαη ζπλήζσο κε 

ζχγθξηζε ηεο νηθνδνκήο πνπ ηδηνθαηνηθείηαη ή ηδηνρξεζηκνπνηείηαη κε άιιεο παξφκνηεο 

νηθνδνκέο, νη νπνίεο εθκηζζψλνληαη. 

Ωο ηδηνρξεζηκνπνηνχκελε νηθνδνκή ζεσξείηαη εθείλε πνπ είλαη θαηάιιεια 

εμνπιηζκέλε κε έπηπια θαη ινηπά αλαγθαία ζθεχε θαη ιφγσ ησλ εθάζηνηε ζπλζεθψλ 

είλαη δπλαηφλ λα ρξεζηκνπνηεζεί απφ ηνλ ηδηνθηήηε ηεο. 

Ζ ειιεληθή θνξνινγηθή λνκνζεζία πξνέβιεπε απαιιαγή ηνπ ηεθκαξηνχ 

εηζνδήκαηνο απφ νηθνδνκέο επηθάλεηαο κέρξη 150 ηεηξαγσληθά κέηξα, πξνζαπμαλφκελν 

θαηά 20 η.κ. γηα θάζε ηέθλν κεηά ην δεχηεξν πνπ βάξπλε ην θνξνινγνχκελν. Με ην 

άξζξν 2 § 2 ηνπ λ. 3091/2002 ε απαιιαγή απηή επεθηάζεθε ζην αθαζάξηζην ηεθκαξηφ 

εηζφδεκα απφ ηδηνθαηνίθεζε αλεμάξηεηα απφ ηελ επηθάλεηα
133

.  

 

 

                                                 
132

 Υξ. Σφηζεο, φ.π., ζει. 472. 
133

 Δηδηθφηεξα ζηνηρεία γηα ην ζέκα ηεο ηδηνθαηνίθεζεο θαη ηνπ ηξφπνπ θνξνιφγεζεο ηνπ εηζνδήκαηνο απφ 

ηελ ηδηνθαηνηθνχκελε νηθνδνκή αλαθέξνληαη παξαθάησ ζηελ αλάιπζε ηνπ άξζξνπ 22 § 3 ΚΦΔ. 
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4. Δηζφδεκα απφ επίηαμε 

Ζ επίηαμε απνηειεί θπξηαξρηθή πξάμε δεκνζίνπ δηθαίνπ, απνηειεί κνξθή 

αλαγθαζηηθήο κίζζσζεο, δεκηνπξγεί ελνρηθή ζρέζε κεηαμχ ηνπ επηηάζζνληνο Γεκνζίνπ 

θαη ηνπ ηδηψηε, ε νπνία έρεη σο ζπλέπεηα ηελ ππνρξέσζε θαηαβνιήο απνδεκίσζεο σο 

αληάιιαγκα γηα ηε ζηέξεζε ηεο ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ ππφ επίηαμε. Καηά ζπλέπεηα, ε 

επίηαμε πξνζνκνηάδεη κε ηε κίζζσζε θαη ην εηζφδεκα πνπ πξνέξρεηαη απφ απηή 

εμνκνηψλεηαη κε εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ
134

. 

Τπ’ απηή ηε ινγηθή, ζην άξζξν 20 § 1 ηνπ ΚΦΔ νξίδεηαη πσο ην πνζφ πνπ 

θαηαβάιιεηαη κε ηε κνξθή απνδεκίσζεο γηα αθίλεην πνπ έρεη επηηαρζεί, απνηειεί 

εηζφδεκα απφ αθίλεηα (Α΄ πεγήο) θαη γηα ην ιφγν απηφ πξέπεη λα ζπλππνινγίδεηαη ζην 

ζπλνιηθφ εηζφδεκα ηνπ θνξνινγνχκελνπ. Σέινο, ε επίηαμε αθνξά ηφζν ηηο νηθνδνκέο, 

φζν θαη ηηο γαίεο
135

. 

 

5. Δηζφδεκα απφ εθκίζζσζε νιφθιεξεο ή ηκήκαηνο ηεο νηθνδνκήο θαη κε έπηπια ή 

κεραλήκαηα  

Σν άξζξν 20 § 3 νξίδεη ξεηά φηη θαηά ηελ εθκίζζσζε νιφθιεξεο ή ηκήκαηνο ηεο 

νηθνδνκήο καδί κε έπηπια ή κεραλήκαηα ζην εηζφδεκα ζπλππνινγίδεηαη θαη ην ηπρφλ 

κίζζσκα ησλ επίπισλ ή κεραλεκάησλ πνπ εθκηζζψλνληαη καδί.  

΋ηαλ εθκηζζψλνληαη ρσξηζηά ηα έπηπια ή κεραλήκαηα απφ ηελ νηθνδνκή, ηφηε ην 

εηζφδεκα πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ εθκίζζσζε ησλ επίπισλ ή κεραλεκάησλ ζεσξείηαη 

εηζφδεκα πνπ πξνέξρεηαη απφ ηε Ε΄ πεγή (εηζφδεκα απφ ππεξεζίεο ειεχζεξσλ 

επαγγεικάησλ θαη απφ θάζε άιιε πεγή) θαη φρη απφ ηελ Α΄ πεγή (εηζφδεκα απφ 

αθίλεηα). Ωζηφζν, θαζψο πξαθηηθά είλαη δχζθνιν λα δηαρσξηζηεί ην ελνίθην ηεο 

νηθνδνκήο απφ ην ελνίθην ηεο ρξήζεο ησλ επίπισλ ή κεραλεκάησλ, ν θνξνινγηθφο 

λνκνζέηεο ζεσξεί σο εηζφδεκα απφ αθίλεηα νιφθιεξν ην εηζφδεκα πνπ πξνέξρεηαη απφ 

ηελ εθκίζζσζε ηεο νηθνδνκήο καδί κε ηα έπηπια ή κεραλήκαηα. 

                                                 
134

 Γ. ΢ηακαηφπνπινο - Α. Καξαβνθχξεο , φ.π., α΄ ηφκνο (άξζξα 1-37), ζει. 517. 
135

 Με ηε ππ’ αξίζκ. 298/1991 γλσκνδφηεζε ην Ννκηθφ ΢πκβνχιην ηνπ Κξάηνο έθξηλε πσο ε απνδεκίσζε 

πνπ θαηαβάιιεηαη ιφγσ επίηαμεο ζηνπο ηδηνθηήηεο ησλ γαηψλ : γηα ηελ αμία ηνπ θπηηθνχ θεθαιαίνπ πνπ 

θφπεθε, απηή απνηειεί απνδεκίσζε γηα ηε δεκία πνπ ππέζηε ν ηδηνθηήηεο θαη σο εθ ηνχηνπ δελ ππφθεηηαη 

ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο, γηα ηελ αμία ηεο εξηεκέλεο εζνδείαο, απηή απνηειεί θνξνινγεηέν εηζφδεκα 

απφ γεσξγηθέο επηρεηξήζεηο (δειαδή Δ΄ πεγήο) θαη ηέινο, γηα ην ελνίθην εδάθνπο ην πνζφ ηεο απνδεκίσζεο 

είλαη εθιακβάλεηαη σο εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε γαηψλ. [Α. Κνςηαχηεο, φ.π., β΄ηφκνο (άξζξα 20-44), ζει. 

53 επ. θαη Υξ. Σφηζεο, φ.π., ζει. 473]. 



 78 

Ωο έπηπια ζεσξνχληαη εθείλα ηα είδε πνπ πξννξίδνληαη γηα ηε ρξήζε ησλ 

νηθεκάησλ, φπσο είλαη ηα ηξαπέδηα θαη ηα θξεβάηηα. Γελ ζεσξνχληαη έπηπια γηα ηελ 

εθαξκνγή ηεο δηάηαμεο ηνπ άξζξνπ 20 § 3 φζα απφ ηα παξαπάλσ είλαη αθίλεηα απφ ηνλ 

πξννξηζκφ ηνπο, π.ρ. νη εληνηρηζκέλεο ληνπιάπεο. 

Δπεηδή ν λφκνο αλαθέξεη ξεηά φηη ζε πεξίπησζε εθκίζζσζεο ζπλππνινγίδεηαη ην 

κίζζσκα ησλ επίπισλ θαη ησλ κεραλεκάησλ, ζηελ ηδηνθαηνίθεζε ή ζηελ ηδηφρξεζε δελ 

ζπλππνινγίδεηαη ην (ηεθκαξηφ βέβαηα) κίζζσκα ησλ επίπισλ ή κεραλεκάησλ. 

 

Έλλνηα γαηψλ 

΢ην άξζξν 20 § 4 απνδίδεηαη ε έλλνηα ησλ γαηψλ: πξφθεηηαη γηα ηηο 

θαιιηεξγήζηκεο εθηάζεηο, ηα δάζε θαη ηηο δελδξψδεηο εθηάζεηο, ηα ιηβάδηα θαη ηηο θάζε 

είδνπο βνζθήζηκεο γαίεο, ηα κεηαιιεία θαη ηα ιαηνκεία, ηηο πεγέο, ηα θξέαηα, ηηο ιίκλεο 

θαη ηηο δεμακελέο, ηα ηρζπνηξνθεία, θαζψο θαη θάζε άιιε έθηαζε γεο καδί κε ηα ζηνηρεία 

πνπ είλαη ζηελ επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο θαη ηηο χιεο πνπ είλαη θάησ απφ ην έδαθνο.  

Δηδηθφηεξα : νη θαιιηεξγήζηκεο εθηάζεηο είλαη εθηάζεηο πνπ θαιιηεξγνχληαη κε 

δηάθνξα γεσξγηθά θπηά, ηα δάζε είλαη νη κεγάιεο εθηάζεηο νη νπνίεο θαιχπηνληαη απφ 

ππθλή βιάζηεζε άγξησλ δέλδξσλ θαη ζάκλσλ, ηα ιηβάδηα είλαη εθηάζεηο γεο κε ρνξηάξη, 

θαηάιιειεο γηα ηε βνζθή θαη ηε δηαηξνθή ησλ δψσλ, κεηαιιείν είλαη ν ρψξνο φπνπ 

γίλεηαη εμφξπμε κεηάιισλ θαζψο θαη ην ζχλνιν ησλ ζρεηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ ελψ 

ιαηνκείν είλαη ε έθηαζε ε νπνία πξνζθέξεηαη γηα ηελ εμφξπμε πεηξσκάησλ ρξήζηκσλ 

γηα νηθνδνκηθέο εξγαζίεο (φπσο ε άκκνο θαη ην κάξκαξν), θξέαξ είλαη θάζε ηερλεηφ 

άλνηγκα πνπ νδεγεί ζε θνίηαζκα κεηάιινπ, ιίκλε είλαη ε θνηιφηεηα ηεο γεο ε νπνία 

πεξηέρεη ζηάζηκν ή ειαθξψο θηλνχκελν λεξφ θαη δελ επηθνηλσλεί κε ηε ζάιαζζα ελψ 

δεμακελή είλαη ν ρψξνο γηα ηελ απνζήθεπζε λεξνχ, θαη, ηέινο ηρζπνηξνθείν είλαη ε 

εγθαηάζηαζε θνληά ζε παξαζαιάζζηεο ή παξαπνηάκηεο ηνπνζεζίεο, ζε ιηκλνζάιαζζεο 

θιπ, φπνπ πξαγκαηνπνηείηαη εθηξνθή θαη αλαπαξαγσγή ςαξηψλ γηα εκπνξηθνχο ζθνπνχο.  

Αλάινγα κε ηνλ ηξφπν εθκεηάιιεπζεο ησλ παξαπάλσ πεξηπηψζεσλ, ην εηζφδεκα 

ζεσξείηαη φηη πξνέξρεηαη άιινηε απφ αθίλεηα (Α΄ θαη Β΄ πεγήο) θαη άιινηε απφ 

γεσξγηθέο (Δ΄ πεγή) ή εκπνξηθέο εθκεηαιιεχζεηο (Γ΄ πεγήο). 
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Υξφλνο θηήζεσο ηνπ εηζνδήκαηνο  

΢ρεηηθά κε ηηο νηθνδνκέο, σο ρξφλνο θηήζεσο είλαη ην νηθνλνκηθφ έηνο (δειαδή 

απφ ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ έσο ηελ 31

ε
 Γεθεκβξίνπ θάζε έηνπο) κέζα ζην νπνίν ν ππφρξενο 

απέθηεζε ην δηθαίσκα είζπξαμεο ησλ ελνηθίσλ, πνπ απνηεινχλ ην αληηθείκελν ηεο 

θνξνινγίαο
136

. Δπίζεο, θαηά ηνλ ίδην ρξφλν ζα ζεσξεζνχλ φηη πξνέθπςαλ θαη ηα 

ηεθκαξηά εηζνδήκαηα απφ ηδηνθαηνίθεζε, ηδηφρξεζε ή απφ δσξεάλ παξαρψξεζε. 

΢ρεηηθά κε ηηο γαίεο, ρξφλνο θηήζεσο ζεσξείηαη ην νηθνλνκηθφ ή θαηά πεξίπησζε ην 

γεσξγηθφ έηνο, κέζα ζην νπνίν ν θνξνινγνχκελνο απέθηεζε ην δηθαίσκα είζπξαμεο ησλ 

κηζζσκάησλ (ελνηθίσλ) ησλ γαηψλ. 

Δηδηθφηεξε αλαθνξά πξέπεη λα γίλεη ζην ζεκείν απηφ γηα ην γεσξγηθφ έηνο. Σν 

γεσξγηθφ έηνο αξρίδεη ηελ 1
ε
 Οθησβξίνπ θαη ιήγεη ηελ 30

ε
 ΢επηεκβξίνπ ηνπ επφκελνπ 

έηνπο. ΢ε απηή ηελ πεξίπησζε, ζε θνξνινγία ππφθεηληαη ηα εηζνδήκαηα ηνπ γεσξγηθνχ 

έηνπο, ην νπνίν ιήγεη εληφο ηνπ πξνεγνχκελνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο. Γηα παξάδεηγκα, ην 

εηζφδεκα ηνπ γεσξγηθνχ έηνπο πνπ άξρηζε ηελ 1/10/2004 θαη ιήγεη ηελ 30/9/2005 ζα 

δεισζεί θαη ζα θνξνινγεζεί ην νηθνλνκηθφ έηνο 2006
137

. 

 

 

Άξζξν 21 λ. 2238/1994 

΢ην άξζξν 21 ηνπ λ. 2238/1994 αλαθέξνληαη πεξηνξηζηηθά εηδηθέο πεξηπηψζεηο 

εθκεηάιιεπζεο αθηλήησλ. ΢ηελ § 1 ηνπ άξζξνπ απηνχ νξίδεηαη ην εηζφδεκα εηδηθψλ 

πεξηπηψζεσλ απφ νηθνδνκέο. 

1. εηζφδεκα απφ γήπεδα : σο εηζφδεκα απφ νηθνδνκέο, ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο α΄ ηνπ άξζξνπ 21 § 1, ινγίδεηαη θαη ην εηζφδεκα απφ γήπεδα 

(δειαδή κεγάια νηθφπεδα). ΢ηελ έλλνηα ησλ αθηλήησλ πεξηιακβάλνληαη φρη κφλν νη 

ζηεγαζκέλνη ρψξνη, αιιά θαη ηα γήπεδα, ηδηαίηεξα φηαλ απηά ρξεζηκνπνηνχληαη σο 

απνζήθεο, εξγνζηάζηα ή εξγαζηήξηα, ή σο ρψξνη πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηε 

ζηάζκεπζε απηνθηλήησλ ή ρψξνη ζεακάησλ, θαθελείσλ, γπκλαζηεξίσλ θαη γεληθά γηα 

                                                 
136

 Υξ. Σφηζεο, φ.π., ζει. 473. 
137

 Αμηνζεκείσην είλαη φηη ην γεσξγηθφ έηνο πνηθίιιεη γηα ηα γεσξγηθά πξντφληα. Έηζη ην γεσξγηθφ έηνο 

ηαπηίδεηαη κε ην εκεξνινγηαθφ (δειαδή απφ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ έσο 31

ε
 Γεθεκβξίνπ) γηα ηα ζηηεξά, ηα 

ιαραληθά, ηα ακπεινπξγηθά θπηά, ηα δελδξνθνκηθά θπηά. Γηα άιια γεσξγηθά πξντφληα, φπσο ηα 

ειαηνθνκηθά θαη ηα εζπεξηδνεηδή, ε ζπγθνκηδή αξρίδεη κελ θαηά ην ηέινο ελφο εκεξνινγηαθνχ έηνπο, 

ζπλερίδεηαη φκσο θαη θαηά ηνπο πξψηνπο κήλεο ηνπ επφκελνπ έηνπο. Γηα ηα πξντφληα απηά ην γεσξγηθφ 

έηνο αξρίδεη ηελ 1
ε
 Μαΐνπ θαη ηειεηψλεη ηελ 30

ε
 Απξηιίνπ ηνπ επφκελνπ έηνπο. 
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θάζε άιιε ρξήζε
138

. Οη πεξηπηψζεηο απηέο αλαθέξνληαη ελδεηθηηθά. ΢ηε θνξνινγία 

εηζνδήκαηνο ππάγνληαη φια ηα γήπεδα αλεμάξηεηα απφ ηνλ ζθνπφ γηα ηνλ νπνίν 

ρξεζηκνπνηνχληαη. Με άιια ιφγηα, δελ εμεηάδεηαη εάλ ηα γήπεδα πξννξίδνληαη γηα 

εκπνξηθή ή βηνκεραληθή ρξήζε, αξθεί λ’ απνθέξνπλ εηζφδεκα. 

 

2. αλέγεξζε νηθνδνκήο ζε έδαθνο θπξηφηεηαο ηξίηνπ (άξζξν 21 § 1 πεξίπη. 

β΄): σο εηζφδεκα απφ νηθνδνκέο ζεσξείηαη θαη ε αμία πνπ έρεη θαηά ην ρξφλν αλέγεξζήο 

ηεο ε νηθνδνκή, ε νπνία αλεγέξζεθε κε έμνδα ηνπ κηζζσηή ζε νηθφπεδν θπξηφηεηαο ηνπ 

εθκηζζσηή, εάλ κεηά ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο ηνπ εδάθνπο ε νηθνδνκή 

πεξηέξρεηαη ζηελ θπξηφηεηα ηνπ εθκηζζσηή. Πξφθεηηαη γηα ηηο πεξηπηψζεηο φπνπ ν 

ηδηνθηήηεο ελφο νηθνπέδνπ παξαρσξεί ζε έλαλ ηξίην ην δηθαίσκα αλέγεξζεο νηθνδνκήο 

πάλσ ζηελ επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ, ππφ ηνλ φξν φηη ν ηξίηνο ζα εθκεηαιιεχεηαη θαη ζα 

θαξπψλεηαη ηηο σθέιεηεο απφ ηελ νηθνδνκή γηα έλα νξηζκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα, κεηά ηελ 

πάξνδν ηνπ νπνίνπ ε νηθνδνκή ζα πεξηέιζεη ζηνλ ηδηνθηήηε ηνπ νηθνπέδνπ, είηε κε 

απνδεκίσζε γηα ηελ αμία ησλ θηηζκάησλ είηε ρσξίο απνδεκίσζε.  

΢ηελ πεξίπησζε απηή γελλψληαη θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο ηφζν γηα ηνλ 

ηδηνθηήηε ηνπ νηθνπέδνπ, φζν θαη γηα ηνλ κηζζσηή πνπ πξνέβε ζηελ αλέγεξζε ηεο 

νηθνδνκήο, ζρεηηθά κε ην εηζφδεκα πνπ θαξπψλεηαη θαζέλαο απφ ηνπο δπν. Ο ηδηνθηήηεο 

ηνπ εδάθνπο θνξνινγείηαη αθελφο γηα ην εηήζην κίζζσκα, ην νπνίν θαηαβάιιεη ζε απηφλ 

ν κηζζσηήο ηνπ νηθνπέδνπ σο αληάιιαγκα γηα ηελ παξαρψξεζε ηνπ εδάθνπο, θαη 

αθεηέξνπ γηα ηελ αμία ηεο νηθνδνκήο πνπ αλαγέξζεθε κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή πάλσ ζην 

έδαθφο ηνπ. Σν εηήζην εηζφδεκα απφ ηελ αμία ηεο νηθνδνκήο πνπ αλεγέξζεθε, πξνθχπηεη 

ζχκθσλα κε ξεηή δηάηαμε ηνπ λφκνπ ζην άξζξν 21 § 1 πεξίπη. β΄, αλ αθαηξεζεί απφ ηελ 

αξρηθή αμία ηεο νηθνδνκήο ην αληάιιαγκα πνπ έρεη ηπρφλ νξηζζεί ζρεηηθά θαη αθνχ ζηε 

ζπλέρεηα δηαηξεζεί ην ππφινηπν απηφ ζε κέξε, ίζα κε ηνλ αξηζκφ ησλ εηψλ θαηά ηα νπνία 

δηήξθεζε
139

 ε ζχκβαζε ηεο κίζζσζεο ηνπ εδάθνπο.  

                                                 
138

 Γηα παξάδεηγκα, ζηελ έλλνηα ηνπ εηζνδήκαηνο απφ ηελ εθκίζζσζε γεπέδνπ γηα θάζε άιιε ρξήζε 

εκπίπηεη θαη ην εηζφδεκα απφ ηελ παξαρψξεζε ρψξνπ γηα ηελ απφξξηςε ρσκάησλ (κπαδψλ) έλαληη 

αληαιιάγκαηνο.  
139

 ΢ηε λνκνινγία γηα ηε δηαίξεζε απηή ιακβάλεηαη σο δηαηξέηεο φρη ν αξηζκφο ησλ εηψλ πνπ 

ζπκθσλήζεθαλ κε ηε ζχκβαζε ηεο κίζζσζεο, αιιά ν αξηζκφο ησλ εηψλ θαηά ηελ νπνία ε κίζζσζε 

πξαγκαηηθά δηήξθεζε. 
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΢ην ίδην άξζξν νξίδεηαη πσο σο αμία ηεο νηθνδνκήο ζεσξείηαη ε πξαγκαηηθή ηεο 

αμία, ε νπνία πξνθχπηεη απφ ηα επίζεκα βηβιία εθείλνπ πνπ αλέγεηξε ηελ νηθνδνκή. Δάλ 

ν κηζζσηήο ηνπ νηθνπέδνπ δελ ηεξεί βηβιία ή απηά πνπ ηεξεί θξίλνληαη σο αλεπαξθή ή 

αλαθξηβή, αιιά θαη ζε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο απφ ηνλ ελδηαθεξφκελν ηεο αμίαο πνπ 

ππνινγίζηεθε κε απηφλ ηνλ ηξφπν, ηφηε ε αμία πξνζδηνξίδεηαη κε εθηίκεζε πνπ 

δηελεξγείηαη απφ ηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ. ή απφ ηα δηνηθεηηθά δηθαζηήξηα 
140

. 

Ο κηζζσηήο θνξνινγείηαη γηα ην εηζφδεκα πνπ έρεη απνθηήζεη, είηε κε 

ππεθκίζζσζε ηεο νηθνδνκήο, είηε κε ηδηνθαηνίθεζε ή ηδηνρξεζηκνπνίεζε. Ο λ. 

2238/1994 ζην άξζξν 23 ηνπ παξέρεη σζηφζν ην δηθαίσκα λα εθπέζεη : ην εηήζην 

κίζζσκα πνπ παξέρεηαη ζηνλ ηδηνθηήηε ηνπ νηθνπέδνπ, ηεο αμία ηεο νηθνδνκήο πνπ 

αλεγέξζεθε απφ ηνλ κηζζσηή ζην νηθφπεδν θπξηφηεηαο ηνπ εθκηζζσηή θαζψο θαη ην 

πνζνζηφ έθπησζεο (15, 10, ή 5 % φπσο νξίδεηαη ζην άξζξν 23 § 1) πάλσ ζην 

αθαζάξηζην εηζφδεκα ηεο νηθνδνκήο γηα απνζβέζεηο θαη έμνδα επηζθεπήο πξνο 

ζπληήξεζε ηνπ αθηλήηνπ, ππνινγηδφκελν πξηλ απφ ηελ έθπησζε πνπ παξέρεηαη ζηνλ 

ηδηνθηήηε ηνπ εδάθνπο (πνζνζηφ 5 %, φπσο νξίδεη ην άξζξν 23 § 1 πεξίπη. α΄). 

 

3. πξνζζήθεο ή βειηηψζεηο ζε νηθνδνκή κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή : ζην 

ηειεπηαίν εδάθην
141

 ηνπ άξζξνπ 21 § 1 πεξίπη. β΄ νξίδεηαη επηπξφζζεηα πσο εηζφδεκα 

απφ εθκηζζνχκελε νηθνδνκή απνηειεί θαη ε αμία ησλ πξνζζεθψλ ή βειηηψζεσλ θαη 

γεληθφηεξα δηαξξπζκίζεσλ ηνπ αθηλήηνπ πνπ δηελεξγνχληαη απφ ην κηζζσηή, είηε κε 

βάζε φξν ηεο ζχκβαζεο, είηε χζηεξα απφ άδεηα ηνπ ηδηνθηήηε, εθφζνλ κεηά ηε ιήμε ηεο 

κίζζσζεο απηέο νη βειηηψζεηο ή επεθηάζεηο πεξηέιζνπλ ζηνλ εθκηζζσηή ρσξίο 

απνδεκίσζε ηνπ κηζζσηή
142

. Σα πξνεγνχκελα ηζρχνπλ εθφζνλ νη βειηηψζεηο ή 

                                                 
140

 ΢χκθσλα κε ηε λνκνινγία ηνπ ΢πκβνπιίνπ ηεο Δπηθξαηείαο αιιά θαη ησλ ππφινηπσλ δηνηθεηηθψλ 

δηθαζηεξίσλ, ν θαζνξηζκφο ηεο αμίαο ηεο νηθνδνκήο πνπ αλεγέξζεθε ζε έδαθνο θπξηφηεηαο ηξίηνπ γίλεηαη 

κηα θαη κφλε θνξά θαη είλαη θαηαξρήλ νξηζηηθφο, κε ηελ έλλνηα φηη δελ κπνξεί λα επαλαιεθζεί θαη λα 

θξηζεί ε αμία ηεο νηθνδνκήο κε δηαθνξεηηθφ ηξφπν ζε κεηαγελέζηεξν ρξφλν. Γηα ην ιφγν απηφ θαη ην 

εηήζην κίζζσκα πνπ εμεπξίζθεηαη  γηα ην πξψην έηνο είλαη ίζν, ζηαζεξφ θαη ακεηάβιεην ζε φια ηα 

επφκελα νηθνλνκηθά έηε θαηά ηα νπνία δηαξθεί ε κίζζσζε. [Υξ. Σφηζεο, φ.π., ζει. 508] 
141

 Σν εδάθην απηφ πξνζηέζεθε κε ην άξζξν 1 § 8 ηνπ λ. 2954/2001 θαη ηζρχεη απφ ηε δεκνζίεπζε ηνπ 

λφκνπ, δειαδή απφ ηελ 2/11/2001. 
142

 Δάλ ν εθκηζζσηήο θαη ν κηζζσηήο ηξνπνπνηήζνπλ ηελ αξρηθή ηνπο ζχκβαζε θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

κίζζσζεο, ε νπνία πξνέβιεπε ηελ παξακνλή ησλ βειηηψζεσλ ζην κίζζην κεηά ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο, θαη 

ζπκθσλήζνπλ ζε επαλαθνξά ηνπ κηζζίνπ ζηελ πξνεγνχκελε θαηάζηαζε, νη δαπάλεο πνπ έγηλαλ απφ ηνλ 

κηζζσηή, εθφζνλ δελ έγηλαλ σο αληάιιαγκα ηεο ρξήζεο ηνπ κηζζίνπ, δελ απνηεινχλ γηα ηνλ εθκηζζσηή 

εηζφδεκα απφ νηθνδνκέο 
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επεθηάζεηο πξνζζέηνπλ αμία ζην αθίλεην θαη σθειείηαη ν εθκηζζσηήο. Ζ αμία ησλ 

βειηηψζεσλ θαηαλέκεηαη κεηαμχ ησλ εηψλ πνπ δηαξθεί ε ζχκβαζε ηεο κίζζσζεο. Ο 

λφκνο νξίδεη φηη γηα ηελ εμεχξεζε ηνπ εηζνδήκαηνο ηνπ ηδηνθηήηε ηεο νηθνδνκήο απφ ηηο 

βειηηψζεηο ή επεθηάζεηο αθνινπζείηαη ε ίδηα δηαδηθαζία φπσο θαη ζηελ αλέγεξζε 

νηθνδνκήο ζε έδαθνο θπξηφηεηαο ηξίηνπ, δειαδή δηαηξείηαη ε αμία ησλ βειηηψζεσλ κε 

ηνλ αξηζκφ ησλ εηψλ πνπ ππνιείπνληαη απφ ην έηνο δηελέξγεηαο ησλ βειηηψζεσλ κέρξη ηε 

ιήμε ηεο κίζζσζεο
143

. 

 

4. εηζφδεκα απφ ππεθκίζζσζε αθηλήηνπ : κε ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 21 § 1 

πεξίπη. γ΄, νξίδεηαη φηη ζηελ πεξίπησζε ππεθκίζζσζεο (ππελνηθίαζεο) ελφο αθηλήηνπ, ε 

δηαθνξά πνπ πξνθχπηεη ππέξ ηνπ ππεθκηζζσηή (δειαδή ηνπ αξρηθνχ κηζζσηή) αλάκεζα 

ζην κίζζσκα θαη ην ππνκίζζσκα, απνηειεί εηζφδεκα πνπ ππφθεηηαη ζε θφξν. Τπφρξενο 

ζε θφξν είλαη ν ππεθκηζζσηήο γηα ην πνζφ ηεο δηαθνξάο απηήο. Σν δηθαίσκα ηεο 

ππνκίζζσζεο πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 593 ΑΚ, ην νπνίν νξίδεη φηη ν κηζζσηήο έρεη 

δηθαίσκα εθφζνλ δελ έρεη ζπκθσλεζεί θάηη άιιν, λα παξαρσξήζεη ζε άιινλ ηε ρξήζε 

ηνπ κηζζίνπ θαη ηδίσο λα ην ππεθκηζζψζεη, ελψ ηαπηφρξνλα επζχλεηαη απέλαληη ζηνλ 

εθκηζζσηή γηα ην πηαίζκα ηνπ ηξίηνπ. 

 

5. εηζφδεκα απφ κηζζψζεηο δηαξθείαο : ζχκθσλα κε ην άξζξν 21 § 1 πεξίπη. 

δ΄ ηνπ ΚΦΔ ζεσξείηαη σο εηζφδεκα απφ νηθνδνκέο θαη θνξνινγείηαη ζηελ Α΄ θαηεγνξία 

ην εηζφδεκα πνπ απνθηηέηαη ζε κηα απφ ηηο επφκελεο πεξηπηψζεηο : 

α. ΢ηηο πεξηπηψζεηο κηζζψζεσλ δηάξθεηαο κεγαιχηεξεο απφ ελλέα έηε, γηα ηηο 

νπνίεο ππάξρεη ππνρξέσζε κεηαγξαθήο, ζχκθσλα κε ην άξζξν 1208
144

 ηνπ Αζηηθνχ 

Κψδηθα, 

β. ΢ηηο πεξηπηψζεηο ησλ επηθαλεηψλ θαη εκθπηεχζεσλ πνπ δηαηεξνχληαη, 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 58 θαη 59 ηνπ α.λ. 2783/1941, 

γ. ΢ηηο πεξηπηψζεηο νηθνδνκψλ πνπ έρνπλ αλεγεξζεί ζε έδαθνο θπξηφηεηαο ηξίηνπ 

θαη ην εηζφδεκα απνθηηέηαη απφ ην κηζζσηή ή επηθαλεηνχρν ή εκθπηεπηή ή απφ απηφλ 

                                                 
143

 Γ. ΢ηακαηφπνπινο - Α. Καξαβνθχξεο , φ.π., α΄ ηφκνο (άξζξα 1-37), ζει. 540. 
144

 Σν άξζξν 1208 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα νξίδεη φηη κεηαγξάθνληαη ζην γξαθείν ησλ κεηαγξαθψλ ηεο 

πεξηθέξεηαο ηνπ αθηλήηνπ νη κηζζψζεηο ηνπ αθηλήηνπ γηα δηάζηεκα καθξφηεξν απφ ελλέα ρξφληα. 
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πνπ αλήγεηξε ηα θηίζκαηα ηεο νηθνδνκήο ζε έδαθνο θπξηφηεηαο ηξίηνπ, είηε άκεζα απφ 

ππεθκίζζσζε είηε έκκεζα απφ ηδηνρξεζηκνπνίεζε. 

 

6. ην αληάιιαγκα γηα ηε κεηαβίβαζε ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο επηθαξπίαο 

αθηλήησλ γηα νξηζκέλν ρξφλν ζε εκεδαπά ή αιινδαπά λνκηθά πξφζσπα : ζηε ζπλέρεηα 

ηνπ άξζξνπ 21, ε δηάηαμε ηεο § 1 πεξίπη. ε΄ νξίδεη φηη ζεσξείηαη εηζφδεκα απφ νηθνδνκέο 

ην αληάιιαγκα πνπ απνθηά θάζε θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν απφ ηε κεηαβίβαζε ηνπ 

δηθαηψκαηνο ηεο επηθαξπίαο γηα νξηζκέλν ρξφλν ελφο ή πεξηζζφηεξσλ αθηλήησλ, ζε 

εκεδαπά ή αιινδαπά λνκηθά πξφζσπα. ΢ηελ πεξίπησζε απηή αληηθείκελν ηεο 

θνξνινγίαο είλαη ην εηζφδεκα πνπ πξνθχπηεη απφ ηε κεηαβίβαζε ελφο εκπξάγκαηνπ 

δηθαηψκαηνο θαη φρη απιά ηεο ρξήζεο ηνπ κηζζίνπ, φπσο ζπκβαίλεη ζηελ ζχκβαζε 

κίζζσζεο αθηλήησλ. 

Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ εηήζηνπ αθαζάξηζηνπ εηζνδήκαηνο πνπ απνθηά ην 

πξφζσπν πνπ κεηαβηβάδεη ην δηθαίσκα ηεο επηθαξπίαο νξηζκέλνπ ρξφλνπ, ε ίδηα δηάηαμε 

νξίδεη πσο ην αληάιιαγκα απηφ δηαηξείηαη ζε κέξε ίζα πξνο ηνλ αξηζκφ ησλ πξαγκαηηθψλ 

εηψλ δηάξθεηαο ηεο επηθαξπίαο.  

Αλ ην αληάιιαγκα πνπ ζπκθσλήζεθε γηα ηε κεηαβίβαζε ηεο επηθαξπίαο 

νξηζκέλνπ ρξφλνπ είλαη κηθξφηεξν ηνπιάρηζηνλ θαηά 10% ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ηνπ 

δηθαηψκαηνο ηεο επηθαξπίαο, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ αθαζάξηζηνπ εηήζηνπ εηζνδήκαηνο 

ιακβάλεηαη ππφςε ε αμία ηεο επηθαξπίαο, φπσο απηή πξνζδηνξίδεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

λ.δ. 118/1973 «πεξί θφξνπ θιεξνλνκηψλ θαη δσξεψλ» (ΦΔΚ 202 Α'), δηαηξνχκελε ζε ίζα 

κέξε κε ηνλ αξηζκφ ησλ πξαγκαηηθψλ εηψλ δηάξθεηάο ηεο. ΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 15 § 5 ηνπ λ.δ. 118/1973, ε αμία ηεο επηθαξπίαο νξηζκέλνπ ρξφλνπ 

πξνζδηνξίδεηαη ζην 1/20 ηεο αμίαο ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο γηα θάζε ρξφλν δηάξθεηαο, 

ελψ ε ζπλνιηθή αμία ηεο επηθαξπίαο νξηζκέλνπ ρξφλνπ δελ κπνξεί λα ππεξβεί ηα 8/10 

ηεο αμίαο ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο.  

 

7. εηζφδεκα απφ ηελ εθκεηάιιεπζε δάζνπο : ζχκθσλα κε ηε δηάηαμε ηνπ 

άξζξνπ 21 § 1 πεξίπη. ζη΄ ζεσξείηαη σο εηζφδεκα απφ αθίλεηα θαη ην αληάιιαγκα πνπ 

θαηαβάιιεηαη, θαηφπηλ ζπκθσλίαο ζηνλ ηδηνθηήηε, λνκέα θ.ιπ. δάζνπο γηα ηελ 

παξαρψξεζε ηεο εθκεηάιιεπζήο ηνπ ζε πνζνζηφ ηεο δαζηθήο παξαγσγήο, ην νπνίν 
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ππνινγίδεηαη θαηά κνλάδα βάξνπο ή φγθνπ επί ηεο παξαγσγήο ή κε άιιε παξφκνηα 

αλαινγία. 

Ζ ππαγσγή ησλ εηζνδεκάησλ απηψλ ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο απφ αθίλεηα, 

νθείιεηαη ζηνλ ηδηαίηεξν ραξαθηήξα ηεο δαζηθήο παξαγσγήο, θαζψο κε νπνηνλδήπνηε 

ηξφπν θη αλ γίλεηαη ε εθκεηάιιεπζε ησλ δαζψλ, ζεσξείηαη βέβαην ην εηζφδεκα απφ ηε 

δαζηθή παξαγσγή. Ο άιινο δηθαηνινγεηηθφο ιφγνο απηήο ηεο ξχζκηζεο είλαη ε απνθπγή 

ησλ θαηαζηξαηεγήζεσλ ηνπ λφκνπ απφ ηνπο θνξνινγνχκελνπο, νη νπνίνη έδηλαλ άιιν 

ραξαθηεξηζκφ ζηηο ζρεηηθέο ζπκβάζεηο, π.ρ. αγνξαπσιεζία, ψζηε λα δηαθχγνπλ ηεο 

θνξνιφγεζεο. 

 

8. εηζφδεκα απφ επίκνξηε αγξνιεςία : κε ην άξζξν 21 § 1 πεξίπη. δ΄ νξίδεηαη 

πσο ινγίδεηαη σο εηζφδεκα απφ αθίλεηα θαη ην θαηά νπνηνλδήπνηε ηξφπν ππνινγηδφκελν 

θαη θαηαβαιιφκελν αληάιιαγκα θαηά ζπκθσλία ή θαηά ζπλήζεηα ζηνλ ηδηνθηήηε, λνκέα 

θ.ιπ. σο πνζνζηφ ηεο παξαγσγήο, γηα ηελ παξαρψξεζε ηεο εθκεηάιιεπζεο ησλ γαηψλ, 

εθφζνλ απηφο δελ ζπκκεηέρεη ζηηο δαπάλεο θαιιηέξγεηαο ή ζπγθνκηδήο ησλ γεσξγηθψλ 

πξντφλησλ
145

.  

Ζ επίκνξηε αγξνιεςία απνηειεί εηδηθφ ζεζκφ ηεο κίζζσζεο ηνπ αγξνηηθνχ 

θηήκαηνο θαη ξπζκίδεηαη απφ ηα άξζξα 641 έσο 647 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα. Με ηε 

ζχκβαζε ηεο επίκνξηεο αγξνιεςίαο ζπκθσλείηαη φηη ν εθκηζζσηήο ζα παξαρσξήζεη ηελ 

ρξήζε θαη θάξπσζε ηνπ αγξνηηθνχ θηήκαηνο θαη ν κηζζσηήο ζα θαηαβάιιεη ην κίζζσκα 

πνπ ζπκθσλήζεθε, ην νπνίν κπνξεί λα απνηειεί πνζνζηφ ησλ θαξπψλ πνπ απνθέξεη ην 

θηήκα. Ζ δηαθνξά ινηπφλ ηεο επίκνξηεο αγξνιεςίαο κε ηελ θνηλή ζχκβαζε κίζζσζεο 

αγξνηηθνχ θηήκαηνο είλαη φηη ην κίζζσκα ζηελ πξψηε πεξίπησζε θαζνξίδεηαη ζε  

πνζνζηφ επί ησλ θαξπψλ ελψ ζηε δεχηεξε είλαη ζε ρξήκα.  

΢ε πεξίπησζε βέβαηα πνπ ν ηδηνθηήηεο ηνπ θηήκαηνο ζπκκεηέρεη ζηηο δαπάλεο 

θαιιηέξγεηαο ή ζπγθνκηδήο ησλ πξντφλησλ ηνπ θηήκαηνο, ην εηζφδεκα ζα θνξνινγεζεί 

σο εηζφδεκα απφ ηελ Δ΄ θαηεγνξία (γεσξγηθέο επηρεηξήζεηο). 
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 Α. Κνςηαχηεο, φ.π., β΄ηφκνο (άξζξα 20-44), ζει. 678. 
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9. εμαηξέζεηο  

Σν άξζξν 21 § 2 πεξίπη. α΄ εμαηξεί απφ ηελ θαηεγνξία ηνπ εηζνδήκαηνο απφ 

νηθνδνκέο ην εηζφδεκα πνπ πξνθχπηεη απφ βηνκεραλνζηάζηα πνπ ηδηνρξεζηκνπνηνχληαη, 

καδί κε ηα παξαξηεκαηά ηνπο θαη ηα εμαξηήκαηα, θαζψο θαη κε ηηο απνζήθεο θαη ηα 

νηθφπεδα πνπ είλαη ζπλερφκελα κε απηά θαη ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ απνζήθεπζε 

πξψησλ πιψλ θαη γηα ηελ ελαπφζεζε ησλ βηνκεραληθψλ πξντφλησλ.  

Ωο βηνκεραλνζηάζηα ζεσξνχληαη ηα νηθνδνκήκαηα πνπ έρνπλ εηδηθά αλεγεξζεί 

γηα ηε ιεηηνπξγία βηνκεραλίαο, ζηα νπνία έρνπλ κφληκα πξνζαξκνζηεί κεραληθέο 

εγθαηαζηάζεηο, θαζψο θαη ηα νηθνδνκήκαηα επεμεξγαζίαο θαη ζπληήξεζεο θαπλψλ ζε 

θχιια ή άιισλ εμαγψγηκσλ γεσξγηθψλ πξντφλησλ. 

Γηα λα κελ ζεσξεζεί ην εηζφδεκα ησλ βηνκεραλνζηαζίσλ σο εηζφδεκα απφ 

αθίλεηα, ζα πξέπεη λα ζπληξέρνπλ νη εμήο πξνυπνζέζεηο :  

Α. ην νηθνδφκεκα λα έρεη αλεγεξζεί εηδηθά γηα ηελ εμππεξέηεζε ηεο 

βηνκεραληθήο επηρείξεζεο πνπ αζθείηαη κέζα ζε απηφ,  

Β. ην βηνκεραλνζηάζην λα ρξεζηκνπνηείηαη απφ ηελ ίδηα ηελ επηρείξεζε, γηαηί ην 

εηζφδεκα απφ βηνκεραλνζηάζηα πνπ εθκηζζψλνληαη ζε ηξίηνπο απνηειεί εηζφδεκα απφ 

αθίλεηα θαη σο ηέηνην ζα θνξνινγεζεί, θαη 

Γ. ζην νηθνδφκεκα είλαη κφληκα πξνζαξκνζκέλεο κεραληθέο εγθαηαζηάζεηο.  

΢ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ζεσξείηαη φηη απηά ηα βηνκεραλνζηάζηα δελ 

απνθέξνπλ εηζφδεκα απφ αθίλεηα, θαζφηη αλεγείξνληαη θαηά εηδηθφ ηξφπν γηα λα 

ρξεζηκεχνπλ ζην βηνκεραληθφ θιάδν, γηα ηνλ νπνίν άιισζηε πξννξίδνληαη
146

. ΢πλεπψο, 

ζηελ πξαγκαηηθφηεηα απηέο νη θαηαζθεπέο απνθέξνπλ εηζφδεκα απφ εκπνξηθέο 

επηρεηξήζεηο, αθνχ ε αμία ηνπο πεξηιακβάλεηαη απηφκαηα ζην βηνκεραληθφ θεθάιαην πνπ 

έρεη επελδπζεί γηα ηελ επηρείξεζε. Γηα ην ιφγν απηφ ην εηζφδεκα απφ απηέο ηηο 

θαηαζθεπέο πνπ αλεγέξζεθαλ γηα ηε ιεηηνπξγία βηνκεραλίαο
147

 θνξνινγείηαη σο 

εηζφδεκα απφ ηελ Γ΄ θαηεγνξία (εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο).  

                                                 
146

 Α. Κνςηαχηεο, φ.π., β΄ηφκνο (άξζξα 20-44), ζει. 679 επ. θαη Υξ. Σφηζεο, φ.π., ζει. 519 - 518. 
147

 Ο λφκνο εδψ θάλεη ιφγν γηα νηθνδνκήκαηα πνπ αλεγέξζεθαλ γηα ηε ιεηηνπξγία βηνκεραλίαο, ηεο νπνίαο 

θαη κφλν ην εηζφδεκα ζέιεζε λ’ απαιιάμεη απφ ηελ θαηεγνξία Α΄ θαη λα ην ππαγάγεη ζηελ θαηεγνξία Γ΄. 

Με ηνλ φξν βηνκεραλία πξέπεη λα ελλνεζεί θπξίσο ν θιάδνο κεηαηξνπήο ησλ πξψησλ πιψλ, δειαδή 

εθείλνο πνπ ρξεζηκνπνηεί κεραληθά κέζα θαη παξάγεη πξντφληα ζε κεγάιε θιίκαθα θαη ζηνλ νπνίν ππάξρεη 

πιήξεο ηερληθφο θαηακεξηζκφο ηεο εξγαζίαο. Ζ βηνκεραλία πξέπεη λα δηαρσξίδεηαη απφ ηε ρεηξνηερλία θαη 

ηε βηνηερλία, νη νπνίεο απνηεινχλ ππνδεέζηεξεο κνξθέο επηρεηξήζεσλ θαη ζηηο νπνίεο δεζπφδεη ε 

ρεηξσλαθηηθή εξγαζία, ππνβνεζνχκελε κε απιά κεραληθά εξγαιεία. [Υξ. Σφηζεο, φ.π., ζει. 521]. 
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Μηα άιιε εμαίξεζε αλαθέξεηαη ζηε ζπλέρεηα ηεο § 2 ηνπ άξζξνπ 21 ζρεηηθή κε 

ηα αγξνηηθά νηθνδνκήκαηα. ΢χκθσλα ινηπφλ κε ξεηή δηάηαμε ηνπ λφκνπ, δελ ινγίδεηαη 

σο εηζφδεκα απφ αθίλεηα απηφ πνπ πξνθχπηεη απφ νηθνδνκήκαηα πνπ 

ηδηνρξεζηκνπνηνχληαη θαη ηα νπνία βξίζθνληαη κέζα ή έμσ απφ αγξνηηθά θηήκαηα θαη 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηε δηεμαγσγή ησλ έξγσλ ηεο γεσξγηθήο, γεληθά, επηρείξεζεο. ΢ηελ 

πεξίπησζε απηή ν θνξνινγηθφο λνκνζέηεο ζεψξεζε φηη ηα ελ ιφγσ εηζνδήκαηα δελ 

απνθέξνπλ εηζφδεκα απφ αθίλεηα, θαζψο αλεγείξνληαη γηα λα ρξεζηκεχζνπλ ζηε 

γεσξγία, γηα ηελ νπνία πξννξίδνληαη θαη δελ κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ γηα άιιν 

ζθνπφ. ΢πλεπψο απνηεινχλ εμάξηεκα ηεο γεσξγηθήο επηρείξεζεο θαη δελ απνδίδνπλ 

άκεζν θαη ζπγθεθξηκέλν εηζφδεκα, εθηφο απφ εθείλν πνπ απνδίδεη ην γεσξγηθφ 

θεθάιαην. Σν θξηηήξην γηα ηελ ππαγσγή ηνπ εηζνδήκαηνο απφ απηά ηα νηθνδνκήκαηα ζε 

θνξνιφγεζε σο εηζφδεκα απφ αθίλεηα δελ είλαη ε θχζε ή ε ζπνπδαηφηεηα ηνπ 

νηθνδνκήκαηνο, αιιά ν πξννξηζκφο ηνπ, θαη ζπγθεθξηκέλα ε δηαξθήο θαη απνθιεηζηηθή 

ρξεζηκνπνίεζή ηνπ ζηα έξγα ηεο γεσξγηθήο επηρείξεζεο. 

 

Σξφπνο ππνινγηζκνχ ηνπ εηζνδήκαηνο 

Πξνθεηκέλνπ λα επξεζεί ην εηζφδεκα απφ αθίλεηα ην νπνίν ζα ππαρζεί ζε 

θνξνινγία, ν λφκνο πεξηιακβάλεη δπν δηαηάμεηο: ηα άξζξα 22 θαη 23, πνπ αλαθέξνληαη 

ζηνλ ηξφπν ππνινγηζκνχ ηνπ αθαζάξηζηνπ ζε πξψηε θάζε θαη θαηφπηλ ηνπ θαζαξνχ 

εηζνδήκαηνο. 

 

Άξζξν 22 λ. 2238/1994 

΢ην άξζξν 22 ηνπ λφκνπ ζεζπίδνληαη θαλφλεο γηα ηελ εμεχξεζε ηνπ αθαζάξηζηνπ 

εηζνδήκαηνο, ηφζν απφ νηθνδνκέο (παξάγξαθνη 1 έσο 3), φζν θαη απφ εθκίζζσζε γαηψλ 

(παξάγξαθνη 4 θαη 5 ηνπ άξζξνπ 22 λ. 2238/1994).  

Ζ θνξνινγηθή λνκνζεζία πξνβιέπεη δπν κεζφδνπο πξνζδηνξηζκνχ ηνπ 

αθαζάξηζηνπ εηζνδήκαηνο απφ νηθνδνκέο, ηελ πξαγκαηηθή θαη ηελ ηεθκαξηή. Ζ 

πξαγκαηηθή κέζνδνο ρξεζηκνπνηείηαη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ην κίζζσκα αλαθέξεηαη ζηε 

ζπκθσλία κίζζσζεο θαη ε ηεθκαξηή ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ην κίζζσκα πξνζδηνξίδεηαη κε 

βάζε ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ή σο πνζνζηφ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ. Ο ιφγνο ηεο 

παξάιιειεο πηνζέηεζεο απηψλ ησλ δπν ζπζηεκάησλ έγθεηηαη ζηελ απνθπγή ηνπ 
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θαηλνκέλνπ ηεο αλαγξαθήο ζηα ζπκθσλεηηθά ηεο κίζζσζεο πνζνχ κηζζψκαηνο θαηά 

πνιχ κηθξφηεξνπ απφ ηα πξάγκαηη εηζπξαηηφκελα, γεγνλφο πνπ θαηαιήγεη ζηε 

θνξνδηαθπγή ησλ πξνζψπσλ πνπ απνθηνχλ εηζφδεκα απφ αθίλεηα κε απηφλ ηνλ ηξφπν. 

Δηδηθφηεξα, κε ηελ § 1 ηνπ άξζξνπ 22 νξίδεηαη ην αθαζάξηζην εηζφδεκα πνπ 

πξνέξρεηαη απφ νηθνδνκέο πνπ εθκηζζψλνληαη. Απηφ ινηπφλ ην αθαζάξηζην εηζφδεκα 

είλαη ην κίζζσκα (δειαδή ην ελνίθην) πνπ έρεη ζπκθσλεζεί. Ωο κίζζσκα νξίδεηαη ην 

αληάιιαγκα πνπ παξέρεη ν κηζζσηήο γηα ηελ παξαρψξεζε ηνπ κηζζίνπ. Σν κίζζσκα πνπ 

ζπκθσλείηαη ζα πξέπεη αλ είλαη αλάινγν πξνο ηε κηζζσηηθή αμία ηνπ αθηλήηνπ.  

΢ε πεξίπησζε πνπ δελ πξνζάγεηαη ην ζπκθσλεηηθά ή άιιν ζηνηρείν πνπ κπνξεί 

λα απνδείμεη ηε ζπκθσλία ή αλ ηα ζπκθσλεηηθά ή ηα απνδεηθηηθά ζηνηρεία πνπ 

πξνζάγνληαη εκθαλίδνπλ κίζζσκα πνπ είλαη δπζαλαιφγσο θαηψηεξν ζε ζρέζε κε ηε 

κηζζσηηθή αμία ηεο νηθνδνκήο, ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ εηζνδήκαηνο πνπ πξνθχπηεη απφ 

απηή γίλεηαη ηεθκαξηψο, αθνχ απηή ζπγθξηζεί κε άιιεο νηθνδνκέο πνπ εθκηζζψλνληαη 

θάησ απφ παξφκνηεο ζπλζήθεο
148

.  

Άιισζηε ζηελ ίδηα παξάγξαθν νξίδεηαη πσο ην εηζφδεκα πνπ εμεπξίζθεηαη κε 

ζχγθξηζε ηεο νηθνδνκήο κε άιιεο νηθνδνκέο πνπ εθκηζζψλνληαη θάησ απφ παξφκνηεο 

ζπλζήθεο, δελ επηηξέπεηαη λα είλαη κηθξφηεξν απφ ην 3,5% ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, πνπ 

εθκηζζψλεηαη θαη ρξεζηκνπνηείηαη σο θαηνηθία, φπσο ε αμία απηή πξνζδηνξίδεηαη, 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ.1249/1982, γηα ηηο πεξηνρέο πνπ ηζρχεη 

θάζε θνξά ην ζχζηεκα απηφ (πξφθεηηαη γηα ην ζχζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο ησλ κεηαβηβαδφκελσλ αθηλήησλ). 

Γηα ηε ζχγθξηζε ηεο νηθνδνκήο κε άιιεο παξφκνηεο νηθνδνκέο, ιακβάλνληαη 

ππφςε παξάγνληεο φπσο νη κηζζσηηθέο ζπλζήθεο πνπ επηθξαηνχλ ζηελ πεξηνρή φπνπ 

βξίζθεηαη ε νηθνδνκή, ε ρξήζε ηεο (δειαδή εάλ πξφθεηηαη γηα θαηνηθία ή θαηάζηεκα ή 

αλ ρξεζηκνπνηείηαη γηα θάπνην άιιν ζθνπφ), ε ζέζε ηεο, ε ζπλνιηθή ηεο επηθάλεηα, νη 

εγθαηαζηάζεηο πνπ ηπρφλ δηαζέηεη, ην είδνο θαηαζθεπήο ηεο (π.ρ. πνιπηειήο), ην έηνο 

αλέγεξζεο θαη γεληθφηεξα νπνηνδήπνηε άιιν ραξαθηεξηζηηθφ ζηνηρείν πνπ βνεζά ζηε 

δηακφξθσζε ηεο αμίαο ηεο. 

 

                                                 
148

 Με ηε δηάηαμε απηή θαζηεξψλεηαη καρεηφ ηεθκήξην αλαθξίβεηαο ηνπ δεισζέληνο εηζνδήκαηνο. Ο 

θνξνινγνχκελνο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα αληαπνδείμεη πσο ην κίζζσκα πνπ ζπκθσλήζεθε θαη θαηαβιήζεθε 

είλαη ίζν πξνο ην κίζζσκα πνπ δειψζεθε.  
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Ζ ηδηνθαηνίθεζε εηδηθφηεξα 

Με ηελ § 2 ηνπ άξζξνπ 22
149

 ζεζπίδεηαη ν ηξφπνο πξνζδηνξηζκνχ ηνπ ηεθκαξηνχ 

εηζνδήκαηνο απφ ηδηνθαηνίθεζε θχξηαο θαη δεπηεξεχνπζαο θαηνηθίαο. Οη δηαηάμεηο ηεο § 

2 ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ ΚΦΔ είραλ εθαξκνγή κέρξη θαη ην νηθνλνκηθφ έηνο 2003
150

.  

Απφ ην νηθνλνκηθφ έηνο 2004 θη έπεηηα θαηαξγείηαη ε ηδηνθαηνίθεζε σο ηεθκήξην 

πξνζδηνξηζκνχ ηνπ ηεθκαξηνχ εηζνδήκαηνο θαη αληηθαζίζηαηαη απφ έλα λέν ηεθκήξην
151

. 

Σν εηζφδεκα απφ ηδηνθαηνίθεζε είρε θαηαθξηζεί σο παξάινγε κνξθή 

θνξνινγίαο
152

. Ζ θηινζνθία ηεο θνξνινγίαο απηήο ήηαλ φηη αλ ν θνξνινγνχκελνο 

εθκίζζσλε ηελ θαηνηθία ηνπ ζε ηξίην, ην Γεκφζην ζα εηζέπξαηηε θφξν απφ ηελ 

εθκίζζσζε ηνπ αθηλήηνπ. Με ηνλ ηξφπν απηφ ν θνξνινγνχκελνο πνπ ηδηνθαηνηθνχζε 

θαηέβαιιε θφξν ζαλ λα εθκίζζσλε ην αθίλεην ζηνλ εαπηφ ηνπ. Σα πξψηα ρξφληα 

εθαξκνγήο ηεο, ε θνξνινγία απηή ήηαλ πνιχ ειαζηηθή θαη ν θαζέλαο δήισλε έλα πνζφ 

πνιχ πην ρακειφ απφ ην πξαγκαηηθφ. Με ηελ θαζηέξσζε φκσο ηνπ αληηθεηκεληθνχ 

ζπζηήκαηνο ηηκψλ κε ην άξζξν 41 ηνπ λ. 1249/1982 ε θνξνινγία απηή πεξηέιαβε 

πνιινχο θνξνινγνχκελνπο.  

Ο ππνινγηζκφο ηνπ απαιιαζζφκελνπ πνζνχ απφ ηδηνθαηνίθεζε θχξηαο θαηνηθίαο 

κε βάζε ηελ επηθάλεηα, θαζηεξψζεθε γηα πξψηε θνξά κε ην άξζξν 1 § 6 ηνπ λ. 

1828/1989. Πξνεγνπκέλσο ν ππνινγηζκφο απηφο θαζνξηδφηαλ κε βάζε νξηζκέλν πνζφ, 

                                                 
149

 Ζ παξάγξαθνο 2 ηνπ άξζξνπ 22 πξνζηέζεθε κε ην άξζξν 2 § 1 ηνπ λ. 2579/1998 θαη αθνξά ζηα 

εηζνδήκαηα πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ απφ 1/1/1997 θη έπεηηα. 
150 Με ηηο δηαηάμεηο απηέο νξίδεηαη φηη ην εηήζην αθαζάξηζην ηεθκαξηφ εηζφδεκα απφ ηδηνθαηνίθεζε δελ 

κπνξεί λα είλαη κηθξφηεξν απφ ην 3,5% ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, φπσο απηή πξνζδηνξίδεηαη σο ην γηλφκελν 

ησλ εμήο παξαγφλησλ:  

α) Σεο θχξηαο επηθάλεηαο ηεο νηθνδνκήο ζηελ νπνία πξνζηίζεηαη θαη πνζνζηφ 20% ηεο επηθάλεηαο ησλ 

απνζεθεπηηθψλ ρψξσλ, θαζψο θαη ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ πνπ ελδερφκελα ππάξρνπλ ζηελ 

νηθνδνκή - θαηνηθία. 

 β) Σεο ηηκήο δψλεο γηα ηηο πεξηνρέο πνπ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ ή ηεο ηηκήο εθθίλεζεο γηα ηηο ινηπέο πεξηνρέο, νη νπνίεο ηζρχνπλ θαηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θάζε 

έηνπο, φπσο απηέο νξίδνληαη απφ ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41α ηνπ λ.1249/1982 (ΦΔΚ 43 Α').  

γ) Σνπ δηνξζσηηθνχ ζπληειεζηή, ν νπνίνο αλάινγα κε ηελ ηηκή δψλεο ή εθθίλεζεο ηνπ αθηλήηνπ νξίδεηαη 

σο αθνινχζσο : 

Σηκή δψλεο ή εθθίλεζεο                           ΢πληειεζηήο  γηα θάζε ηεηξαγσληθφ κέηξν 

  Μέρξη 440 επξψ                                     1,10 

  Πάλσ απφ 440 έσο 734 επξψ                 1,20 

  Πάλσ απφ 734 έσο 1.174 επξψ              1,30 

  Πάλσ απφ 1.174 επξψ                            1,40 

(Ο αλσηέξσ πίλαθαο αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 9 § 39 λ.2948/2001). 

δ) Σνπ ζπληειεζηή παιαηφηεηαο. Ωο ζπληειεζηήο παιαηφηεηαο ιακβάλεηαη απηφο πνπ ηζρχεη θάζε θνξά 

ζηε θνξνινγία θεθαιαίνπ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αμίαο θηηξίσλ κε βάζε ηελ ηηκή δψλεο. 
151

 Α. Κνςηαχηεο, φ.π., β΄ηφκνο (άξζξα 20-44), ζει. 687. 
152

 Υξ. Σφηζεο, φ.π., ζει. 157. 
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ην νπνίν πξνζαπμαλφηαλ αλάινγα κε ηα κέιε ηεο νηθνγέλεηαο πνπ βάξπλαλ ην 

θνξνινγνχκελν. Έηζη ινηπφλ γηα ηα νηθνλνκηθά έηε 1989 έσο θαη 1996, πξνβιεπφηαλ 

απαιιαγή απφ ην θφξν εηζνδήκαηνο ην αθαζάξηζην ηεθκαξηφ εηζφδεκα απφ 

ηδηνθαηνίθεζε ηεο θχξηαο θαηνηθίαο ηνπ θνξνινγνχκελνπ, γηα επηθάλεηα 200 

ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ. Αλ ην εκβαδφλ ηεο ηδηνθαηνηθνχκελεο θχξηαο θαηνηθίαο ήηαλ 

κηθξφηεξν απφ ηα 200 η.κ., ηφηε ε δηαθνξά κέρξη ηα 200 η.κ. ιακβαλφηαλ ππφςε γηα 

απαιιαγή κηαο κφλν ηδηνθαηνηθνχκελεο δεπηεξεχνπζαο θαηνηθίαο. 

Γηα ηα νηθνλνκηθά έηε 1997 έσο 1999, κε ηηο αιιαγέο πνπ επέθεξε ην άξζξν 12 § 

1 ηνπ λ. 2459/1997, νξίζηεθε ην απαιιαζζφκελν εκβαδφλ ζηα 150 η.κ. (αληί ησλ 200 πνπ 

ήηαλ πξνεγνπκέλσο). ΢ηε ζπλέρεηα κε ην άξζξν 2 § 1 ηνπ λ. 2753/1999 νξίζηεθε φηη απφ 

ην θφξν εηζνδήκαηνο απαιιάζζεηαη ην αθαζάξηζην ηεθκαξηφ εηζφδεκα απφ 

ηδηνθαηνίθεζε ηεο θχξηαο θαηνηθίαο ηνπ θνξνινγνχκελνπ, γηα εκβαδφλ 150 η.κ., ην νπνίν 

πξνζαπμάλεηαη θαηά 20 η.κ. γηα θάζε ηέθλν, κεηά ην δεχηεξν, πνπ βαξχλεη ην 

θνξνινγνχκελν. Γηα παξάδεηγκα θνξνινγνχκελνο κε ηέζζεξα ηέθλα πνπ ηνλ βαξχλνπλ 

θαη ηδηνθαηνηθεί ζε θαηνηθία επηθάλεηαο 250 η.κ., απαιιάζζεηαη απφ ην θφξν γηα ηα 190 

η.κ. θαη ζα θαηαβάιιεη θφξν γηα ην ππφινηπν ησλ 60 η.κ. Κη εδψ επαλαιήθζεθε ε 

ξχζκηζε φηη αλ ην εκβαδφλ ηεο ηδηνθαηνηθνχκελεο θχξηαο θαηνηθίαο ήηαλ κηθξφηεξν απφ 

ηα 150 η.κ., ηφηε ε δηαθνξά κέρξη φξην απηφ ιακβαλφηαλ ππφςε γηα απαιιαγή κηαο κφλν 

ηδηνθαηνηθνχκελεο δεπηεξεχνπζαο θαηνηθίαο. ΢ε πεξίπησζε πνπ ε ηδηνθαηνηθνχκελε 

θχξηα ή δεπηεξεχνπζα θαηνηθία αλήθε ζηε ζχδπγν ή ζηα ηέθλα ηνπ θνξνινγνχκελνπ, ην 

απαιιαζζφκελν πνζφ πνπ ζ’ αλαινγνχζε ζα αθαηξνχληαλ απφ ην δηθφ ηνπο αθαζάξηζην 

ηεθκαξηφ εηζφδεκα απφ ηδηνθαηνίθεζε. Ο λφκνο φξηδε επίζεο πσο ζε πεξίπησζε 

ζπληδηνθηεζίαο ηεο νηθνδνκήο κεηαμχ ησλ ζπδχγσλ ή κεηαμχ απηψλ θαη ησλ αλειίθσλ 

ηέθλσλ ηνπο, ην ζπλνιηθφ απαιιαζζφκελν πνζφ ζ’ αθαηξνχληαλ αλαινγηθά απφ ηα 

αθαζάξηζην ηεθκαξηφ εηζφδεκα απφ ηδηνθαηνίθεζε ηνπ θαζελφο αλάινγα κε ην πνζνζηφ 

ζπληδηνθηεζίαο ηνπ. Σα πξνεγνχκελα ηζρχνπλ γηα εηζνδήκαηα πνπ απνθηψληαη κεηά ηελ 

1/1/1999.  

Με ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 2 § 2 ηνπ λ. 3091/2002, νη νπνίεο ηζρχνπλ γηα 

εηζφδεκα πνπ απνθηηέηαη απφ 1/1/2003 θαη εμήο, ε απαιιαγή απφ ην θφξν ηνπ 

αθαζάξηζηνπ ηεθκαξηνχ εηζνδήκαηνο απφ ηδηνθαηνίθεζε πνπ πξνβιεπφηαλ γηα ηελ θχξηα 

θαη ηελ πξψηε δεπηεξεχνπζα θαηνηθία κέρξη ην εκβαδφλ ησλ 150 η.κ., επεθηάζεθε ζην 
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αθαζάξηζην ηεθκαξηφ εηζφδεκα απφ ηδηνθαηνίθεζε νπνηαζδήπνηε γεληθά θαηνηθίαο ηνπ 

θνξνινγνχκελνπ (θχξηαο, δεπηεξεχνπζαο, εμνρηθήο) θαη αλεμάξηεηα απφ ηελ επηθάλεηα 

απηψλ.  

Καηαξρήλ ν θφξνο επηβάιιεηαη επί ηνπ πξαγκαηηθνχ εηζνδήκαηνο πνπ απέθηεζε 

ν θνξνινγνχκελνο. ΢ε πνιιέο πεξηπηψζεηο φκσο ελψ ε πεγή εηζνδήκαηνο δελ είλαη 

εκθαλήο, ν ηξφπνο δηαβίσζεο ηνπ θνξνινγνχκελνπ είλαη ηέηνηνο, ψζηε λα καξηπξεί ηελ 

χπαξμε αθαλνχο πεγήο εηζνδήκαηνο. Απνηειεζκαηηθφ κέηξν εμαλαγθαζκνχ ηνπ 

θνξνινγνχκελνπ λα δειψζεη ηα πξαγκαηηθά ηνπ εηζνδήκαηα είλαη ε θαζηέξσζε 

ηεθκεξίσλ. Ζ ηζρχνπζα θνξνινγηθή λνκνζεζία ινηπφλ παξάιιεια κε ηνλ πξαγκαηηθφ 

πξνζδηνξηζκφ ηνπ εηζνδήκαηνο πξνβιέπεη θαη ηνλ ηεθκαξηφ πξνζδηνξηζκφ ελφο 

ειάρηζηνπ πνζνχ εηζνδήκαηνο (άξζξα 15 έσο 19 ΚΦΔ). Ο ηεθκαξηφο πξνζδηνξηζκφο ηνπ 

εηζνδήκαηνο εθαξκφδεηαη θαη’ εμαίξεζε κφλν, φηαλ ην ζπλνιηθφ θαζαξφ εηζφδεκα  πνπ 

δειψλεηαη ππνιείπεηαη ηνπ εηζνδήκαηνο πνπ πξνθχπηεη απφ ηηο δαπάλεο δηαβίσζεο θαη 

απφθηεζεο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. Γηα ηνλ ηεθκαξηφ πξνζδηνξηζκφ εθαξκφδνληαη δπν 

θαηεγνξίεο ηεθκεξίσλ, ην ηεθκήξην δαπαλψλ δηαβίσζεο (άξζξν 16) θαη ην ηεθκήξην 

δαπάλεο γηα ηελ απφθηεζε λέσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ (άξζξν 17). 

΢πγθεθξηκέλα, ζην άξζξν 16 § 1 πεξίπη. α΄ ηνπ ΚΦΔ, νξίδεηαη φηη γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηεο ζπλνιηθήο εηήζηαο δαπάλεο δηαβίσζεο ηνπ θνξνινγνπκέλνπ, ηεο 

ζπδχγνπ ηνπ θαη ησλ πξνζψπσλ πνπ ζπλνηθνχλ θαη ηνπο βαξχλνπλ ιακβάλνληαη ππφςε 

δηάθνξα ζηνηρεία
153

, κεηαμχ ησλ νπνίσλ θαη ην εηήζην ηεθκαξηφ κίζζσκα γηα 

ηδηνθαηνηθνχκελε ή κηζζνχκελε θχξηα θαηνηθία άλσ ησλ 200 η.κ. θαη γηα δεπηεξεχνπζα 

θαηνηθία γεληθψο άλσ ησλ 150 η.κ., ην νπνίν εμεπξίζθεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 22 § 2 θαη πνιιαπιαζηάδεηαη κε ζπληειεζηή 2. Σν ηεθκαξηφ κίζζσκα κηαο ή 

                                                 
153

 Σα ππφινηπα ζηνηρεία πνπ ινγίδνληαη σο ηεθκήξηα γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο ζπλνιηθήο εηήζηαο 

δαπάλεο δηαβίσζεο ηνπ θνξνινγνπκέλνπ, ηεο ζπδχγνπ ηνπ θαη ησλ πξνζψπσλ πνπ ζπλνηθνχλ θαη ηνπο 

βαξχλνπλ ζχκθσλα κε ην άξζξν 16 ΚΦΔ είλαη ηα εμήο : 

Α. Ζ εηήζηα ηεθκαξηή δαπάλε ζπληήξεζεο επηβαηηθνχ απηνθηλήηνπ Η.Υ., ε νπνία πξνζδηνξίδεηαη αλάινγα 

κε ηνπο θνξνινγήζηκνπο ίππνπο 

Β. Ζ εηήζηα ηεθκαξηή δαπάλε ζθαθψλ αλαςπρήο ηδησηηθήο ρξήζεο θπξηφηεηαο ή θαηνρήο ηνπ 

θνξνινγνπκέλνπ, ηεο ζπδχγνπ ηνπ ή ησλ πξνζψπσλ πνπ ηνπο βαξχλνπλ (πιελ ζθαθψλ πνπ πξννξίδνληαη 

γηα επαγγεικαηηθή ρξήζε) 

Γ. Ζ εηήζηα ηεθκαξηή δαπάλε γηα αεξνζθάθε θαη ειηθφπηεξα θπξηφηεηαο ή θαηνρήο ηνπ θνξνινγνπκέλνπ, 

ηεο ζπδχγνπ ηνπ ή ησλ πξνζψπσλ πνπ ζπλνηθνχλ καδί ηνπο θαη ηνπο βαξχλνπλ 

Γ. Ζ εηήζηα ηεθκαξηή δαπάλε ζπληήξεζεο θαη ρξήζεο δεμακελήο θνιχκβεζεο (πηζίλαο) πνπ 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηηο νηθνγελεηαθέο αλάγθεο ή ηνπ θπξίνπ ηεο ή ηνπ θαηφρνπ ηεο. Ζ δαπάλε απηή 

νξίδεηαη κε βάζε ηελ επηθάλεηα ηεο δεμακελήο. 
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πεξηζζφηεξσλ εμνρηθψλ θαηνηθηψλ ππνινγίδεηαη ζε θαζεκηά απφ απηέο γηα 3 κήλεο ην 

έηνο. 

Καη’ εμαίξεζε, δελ ιακβάλεηαη ππφςε ε ηεθκαξηή δαπάλε γηα δεπηεξεχνπζα 

θαηνηθία κε επηθάλεηα κέρξη εθαηφλ πελήληα (150) ηεηξαγσληθά κέηξα πνπ βξίζθεηαη ζε 

ρσξηφ ή πφιε κε πιεζπζκφ θάησ απφ πέληε ρηιηάδεο (5.000) θαηνίθνπο θαη ε νπνία 

πεξηήιζε ζηνλ θνξνινγνχκελν ή ηε ζχδπγφ ηνπ απφ θιεξνλνκηά, πξνίθα, γνληθή παξνρή, 

εθηφο απφ ηηο θαηνηθίεο πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο νη νπνίεο ραξαθηεξίδνληαη θαηά ηελ 

θείκελε λνκνζεζία σο ηνπξηζηηθνί ηφπνη. Αθφκε νξίδεηαη
154

 φηη ηα πνζά ηεο εηήζηαο 

ηεθκαξηήο δαπάλεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο πεξίπησζεο 

απηήο πεξηνξίδνληαη θαηά πνζνζηφ πελήληα ηνηο εθαηφ 50% ζηηο πεξηπηψζεηο φπνπ νη 

θαηνηθίεο, θχξηεο θαη δεπηεξεχνπζεο πνπ πξνζδηνξίδνπλ ηελ ηεθκαξηή δαπάλε 

απνθηήζεθαλ απφ θιεξνλνκηά ή δσξεά ή γνληθή παξνρή, θαζψο θαη απηέο πνπ 

απνθηήζεθαλ απφ επαρζή αηηία απφ ζπληαμηνχρν πξηλ απφ ηε ζπληαμηνδφηεζή ηνπ. 

Με ηε δηάηαμε απηή, φπσο ηζρχεη απφ 1/1/2003 κε ηηο ηξνπνπνηήζεηο πνπ επέθεξε 

ην άξζξν 4 § 1 ηνπ λ. 3091/2002, πξνβιέθζεθε γηα πξψηε θνξά ηεθκήξην δαπαλψλ 

δηαβίσζεο θχξηαο θαηνηθίαο, ελψ κέρξη ηφηε ε αληίζηνηρε δηάηαμε πξνέβιεπε ηεθκήξην 

δαπαλψλ κφλν γηα δεπηεξεχνπζα θαηνηθία. 

Γηθαηνινγεηηθφο ιφγνο ηεο ζέζπηζεο απηήο ηεο δηάηαμεο, κε βάζε ηελ εηζεγεηηθή 

έθζεζε ηνπ λ. 3091/2002 είλαη ε δίθαηε θαηαλνκή ησλ θνξνινγηθψλ βαξψλ κε ηελ 

ειάθξπλζε ηεο κέζεο εηζνδεκαηηθήο ηάμεο θαη ηαπηφρξνλα ηελ επηβάξπλζε ηεο πςειήο 

εηζνδεκαηηθήο ηάμεο, ε νπνία έρεη ηε δπλαηφηεηα απφθηεζεο θαη ζπληήξεζεο κεγάισλ 

θαηνηθηψλ. 

 

Με ηελ § 3 ηνπ άξζξνπ 22 νξίδεηαη ν ηξφπνο ππνινγηζκνχ ηνπ αθαζάξηζηνπ 

εηζνδήκαηνο απφ ηδηνρξεζηκνπνίεζε θαη δσξεάλ παξαρψξεζε νηθνδνκήο. Δάλ ινηπφλ ε 

νηθνδνκή ρξεζηκνπνηήζεθε κε άιιν ηξφπν απφ ηνλ ηδηνθηήηε, ην λνκέα, ηνλ 

επηθαλεηνχρν, ηνλ επηθαξπσηή θηι. ή κε ηε ζπγθαηάζεζε απηνχ θαηνηθήζεθε ή 

ρξεζηκνπνηήζεθε κε άιιν ηξφπν απφ ηξίην, ρσξίο αληάιιαγκα, ην αθαζάξηζην εηζφδεκα 

                                                 
154 Σν ηειεπηαίν εδάθην ηεο πεξίπη. α΄ πξνζηέζεθε κε ην άξζξν 5 § 2 ηνπ λ. 3296/2004 (ΦΔΚ Α 

253/14.12.2004), ε νπνία αξρίδεη λα ηζρχεη απφ 1εο Ηαλνπαξίνπ 2005, γηα δαπάλεο πνπ πξαγκαηνπνηνχληαη 

απφ ηελ εκεξνκελία απηή θαη κεηά. 
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βξίζθεηαη ηεθκαξηψο χζηεξα απφ ηε ζχγθξηζή ηεο κε άιιεο νηθνδνκέο πνπ 

εθκηζζψλνληαη. Απηή ε ζχγθξηζε πξέπεη λα γίλεη κε νηθνδνκέο πνπ βξίζθνληαη θάησ απφ 

ηηο ίδηεο κηζζσηηθέο ζπλζήθεο κε ηδηαίηεξε πξνζνρή ζε νηθνδνκέο πνπ βξίζθνληαη ζε 

πφιεηο φπνπ ε δηαθνξά ησλ ελνηθίσλ είλαη κεγάιε αθφκε θαη κέζα ζηελ ίδηα πεξηκεηξηθή 

δψλε
155

.  

 

΢ηε ζπλέρεηα κε ηελ § 4 ηνπ άξζξνπ 22 νξίδεηαη ν ηξφπνο ππνινγηζκνχ ηνπ 

αθαζάξηζηνπ εηζνδήκαηνο απφ εθκίζζσζε γαηψλ. Δδψ ν λφκνο νξίδεη πσο αθαζάξηζην 

εηζφδεκα ζα ζεσξεζεί ην κίζζσκα πνπ έρεη ζπκθσλεζεί.  

Σν κίζζσκα κπνξεί λα θαηαβάιιεηαη κε δπν ηξφπνπο : είηε ζε ρξήκα είηε κε ηε 

κνξθή ησλ θπζηθψλ θαξπψλ σο πνζνζηφ επί ηεο παξαγσγήο (κίζζσκα ζε είδνο). Ο 

δεχηεξνο απηφο ηξφπνο θαηαβνιήο ηνπ κηζζψκαηνο είλαη αξθεηά ζπλεζηζκέλνο, θαζψο κε 

ηνλ ηξφπν απηφ εμαζθαιίδεηαη πεξηζζφηεξν ν παξαγσγφο - κηζζσηήο ησλ γαηψλ έλαληη 

ηνπ θηλδχλνπ κε απφδνζεο ηεο γεσξγηθήο εθκεηάιιεπζεο, πνπ κπνξεί λα νθείιεηαη ζε 

θπζηθά γεγνλφηα ή ζε πεξηζηάζεηο αλσηέξαο βίαο. Δάλ ην κίζζσκα έρεη ζπκθσλεζεί ζε 

είδνο, απηφ απνηηκάηαη ζε ρξήκα, κε βάζε ηε κέζε ηηκή ρνλδξηθήο πψιεζεο ηνπ είδνπο 

απηνχ, θαηά ην ρξφλν θαη ζηνλ ηφπν παξαγσγήο ηνπ.  

Αλ δελ πξνζάγεηαη ζπκθσλεηηθφ ή άιιν ζηνηρείν, πνπ απνδεηθλχεη ηε ζπκθσλία 

ή φηαλ ην κίζζσκα πνπ ζπκθσλήζεθε ζε ρξήκα ή ζε είδνο είλαη δπζαλαιφγσο θαηψηεξν 

απφ ηε κηζζσηηθή αμία ησλ γαηψλ ή φηαλ ε εθκεηάιιεπζε ησλ γαηψλ παξαρσξήζεθε ζε 

ηξίην ρσξίο αληάιιαγκα, ην αθαζάξηζην εηζφδεκα εμεπξίζθεηαη ηεθκαξηψο κε ζχγθξηζε 

ησλ γαηψλ κε άιιεο γαίεο πνπ εθκηζζψλνληαη θάησ απφ παξφκνηεο ζπλζήθεο. Θεσξείηαη 

άηη ππάξρεη πεξίπησζε δπζαλάινγνπ κηζζψκαηνο ζε ζρέζε κε ηε κηζζσηηθή αμία ησλ 

γαηψλ, θάζε θνξά πνπ ε κηζζσηηθή αμία είλαη αλψηεξε ηνπ ζπκθσλεκέλνπ κηζζψκαηνο 

θαηά 25% ηνπ κηζζψκαηνο απηνχ
156

.  

                                                 
155

 Υξ. Σφηζεο, φ.π., ζει. 535. 
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 Με ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ λ. 2214/1994 θαη πξνθεηκέλνπ λα απνθιεηζηνχλ πεξηπηψζεηο 

παξαρψξεζεο γεσξγηθήο γεο δσξεάλ ζε ζπγγελείο (εθηφο βέβαηα απφ ηελ παξαρψξεζε γεσξγηθήο γεο 

κεηαμχ ησλ ζπδχγσλ), κε ζπλέπεηα ηελ θαηάηκεζε ηνπ γεσξγηθνχ θιήξνπ, γηα θνξνινγηθνχο ιφγνπο θαη 

κφλν, ζεσξείηαη φηη κε ηε παξαρψξεζε απηή πξνθχπηεη εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε γεσξγηθήο γεο, ίζν κε 

εθείλν πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε ηα αληηθεηκεληθά θξηηήξηα ηνπ άξζξνπ 6 ηνπ λ. 2214/1994. Δάλ ην κίζζσκα 

πνπ ζπκθσλήζεθε θαη δειψζεθε είλαη αλψηεξν ηνπ πξνζδηνξηδνκέλνπ κε ηελ αληηθείκελε κέζνδν, γηα ηελ 

εθαξκνγή ησλ θνξνινγηθψλ δηαηάμεσλ ιακβάλεηαη ππφςε ην δεισζέλ (άξζξν 22 § 5 λ. 2238/1994). 
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Άξζξν 23 λ. 2238/1994 

΢ην άξζξν 23 ηνπ λφκνπ ζεζπίδνληαη θαλφλεο γηα ηελ εμεχξεζε ηνπ θαζαξνχ (θαη 

εληέιεη θνξνινγεηένπ) εηζνδήκαηνο απφ αθίλεηα. Σν εηζφδεκα απηφ ν θνξνινγνχκελνο 

νθείιεη λα ην ζπκπεξηιάβεη ζην ζπλνιηθφ ηνπ εηζφδεκα, εθηφο θη αλ ην ζπγθεθξηκέλν 

εηζφδεκα απαιιάζζεηαη απφ ην θφξν. 

΢ηελ § 1 ηνπ άξζξνπ απηνχ πξνβιέπνληαη δηάθνξεο ηεθκαξηέο αιιά θαη 

πξαγκαηηθέο δαπάλεο, νη νπνίεο αθαηξνχληαη απφ ην αθαζάξηζην εηζφδεκα. Σν θαζαξφ 

εηζφδεκα είλαη ην πνζφ πνπ απνκέλεη κεηά ηνλ ππνινγηζκφ ησλ δαπαλψλ απηψλ. Ζ 

απαξίζκεζε ησλ δαπαλψλ απηψλ είλαη πεξηνξηζηηθή γηα λ’ απνθεπρζνχλ ακθηζβεηήζεηο, 

ζπλεπψο θακία άιιε δαπάλε πνπ δελ αλαθέξεηαη ξεηά ζην λφκν, δελ εθπίπηεη απφ ην 

αθαζάξηζην εηζφδεκα απφ αθίλεηα.  

Ζ πξψηε θαηεγνξία
157

 αθνξά ζε αθαίξεζε πνζνζηνχ απνζβέζεσλ, εμφδσλ 

ζπληήξεζεο, αζθαιίζηξσλ, δηθεγνξηθψλ ακνηβψλ. ΢πγθεθξηκέλα, απφ ην αθαζάξηζην 

εηζφδεκα απφ αθίλεην αλαγλσξίδεηαη έθπησζε θαηά πάγην πνζνζηφ 10% γηα 

απνζβέζεηο
158

, πξνθεηκέλνπ γηα νηθνδνκέο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη σο θαηνηθίεο, 

νηθνηξνθεία, ζρνιεία, θξνληηζηήξηα, αίζνπζεο θηλεκαηνγξάθσλ ή ζεάηξσλ, μελνδνρεία, 

λνζνθνκεία ή θιηληθέο. Δπίζεο γηα αζθάιηζηξα θαηά ηνπ θηλδχλνπ ππξθαγηάο ή άιισλ 

θηλδχλσλ, γηα έμνδα επηζθεπήο θαη ζπληήξεζεο
159

, θαζψο θαη γηα ηελ ακνηβή δηθεγφξνπ 

γηα δίθεο ζε δηαθνξέο απφδνζεο κηζζίνπ ή θαζνξηζκνχ κηζζψκαηνο
160

 αλαγλσξίδεηαη 

                                                                                                                                                  
Με ηηο λέεο δηαηάμεηο ηίζεηαη σο πξνυπφζεζε γηα ηελ απαιιαγή απφ ηελ ππνρξέσζε δήισζεο ηεθκαξηνχ 

εηζνδήκαηνο απφ δσξεάλ παξαρψξεζε γεσξγηθήο γεο κεηαμχ ζπδχγσλ, λα είλαη θαη νη δπν ζχδπγνη θαηά 

θχξην επάγγεικα αγξφηεο. Αθφκε, κε ηηο ίδηεο δηαηάμεηο πξνβιέπεηαη ε απαιιαγή απφ ηελ ππνρξέσζε 

δήισζεο ηεθκαξηνχ εηζνδήκαηνο απφ δσξεάλ παξαρψξεζε γεσξγηθήο γεο θαη ζηελ πεξίπησζε πνπ γνλείο 

ειηθίαο άλσ ησλ εμήληα πέληε εηψλ παξαρσξνχλ ηε γεσξγηθή γε ηνπο ζηα παηδηά ηνπο γηα εθκεηάιιεπζε, 

εθφζνλ φκσο θαη απηά είλαη θαηά θχξην επάγγεικα αγξφηεο. (άξζξν 22 § 5 λ. 2238/1994)  
157

 ΋πσο απηή ε θαηεγνξία ηζρχεη κε ηηο αιιαγέο πνπ επέθεξε ην παξ.6 άξζξν 5 § 6 ηνπ λ.2892/2001 θαη 

αθνξά ζε δαπάλεο πνπ γίλνληαη απφ 9.3.2001 (εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηνπ λφκνπ). 
158

 Με ηνλ φξν απφζβεζε ελλνείηαη ν ππνινγηζκφο θαη ε εγγξαθή ζηα ινγηζηηθά βηβιία κηαο επηρείξεζεο 

ηεο κείσζεο ηεο αμίαο πάγησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηεο απφ ηε ρξήζε ή ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ. 
159

 Έμνδα επηζθεπήο είλαη απηά πνπ γίλνληαη κε ζθνπφ ηελ επαλαθνξά θάπνηνπ αθηλήηνπ πνπ έρεη ππνζηεί 

βιάβε ή αιινίσζε ζηελ αξρηθή ηνπ θαηάζηαζε. Σα έμνδα ζπληήξεζεο είλαη απηά πνπ γίλνληαη κε ζθνπφ 

λα δηαηεξεζεί θάπνην αθίλεην ζε θαιή θαηάζηαζε θαη λα πξνιεθζνχλ ή λα παξεκπνδηζηνχλ ηπρφλ βιάβεο 

ή αιινηψζεηο απηνχ απφ ηε ρξήζε ή ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ. [Γ. ΢ηακαηφπνπινο - Α. Καξαβνθχξεο , φ.π., 

α΄ ηφκνο (άξζξα 1-37), ζει. 559]. 
160

 ΢πλεπψο δελ ζα ιεθζεί ππφςε ε ακνηβή πνπ θαηαβιήζεθε ζε δηθεγφξν γηα δίθε ζε δηαθνξά κε 

αληηθείκελν ηελ θαηαβνιή απνδεκίσζεο ιφγσ δεκηψλ πνπ πξνθιήζεθαλ ζην κίζζην, ή ηελ απνδεκίσζε 

ιφγσ ηδηφρξεζεο. 
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έθπησζε κέρξη 15 %. ΢ηελ ίδηα παξάγξαθν πξνβιέπεηαη πσο αλ νη νηθνδνκέο έρνπλ 

ραξαθηεξηζηεί σο δηαηεξεηέεο, ην πνζνζηφ ηνπ 15% δηπιαζηάδεηαη. Γηα ηπρφλ αθίλεηα 

πνπ έρνπλ άιιε ρξήζε (π.ρ. γξαθεία, θαηαζηήκαηα, απνζήθεο) ηα αλσηέξσ πνζνζηά 

κεηψλνληαη ζην 5% γηα φιεο ηηο πξναλαθεξζείζεο δαπάλεο
161

. Με απνθάζεηο ηνπ 

Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ, νη νπνίεο δεκνζηεχνληαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, 

θαζνξίδνληαη ηα δηθαηνινγεηηθά πνπ απαηηνχληαη γηα ηελ αλαγλψξηζε ηνπ δηθαηψκαηνο 

δηελέξγεηαο ησλ εθπηψζεσλ, ησλ δαπαλψλ πνπ νξίδνληαη ζηελ πεξίπησζε απηήλ, θαζψο 

θαη θάζε άιιε ιεπηνκέξεηα πνπ είλαη αλαγθαία γηα ηελ εθαξκνγή απηνχ ηνπ άξζξνπ.  

Ζ δεχηεξε θαηεγνξία εθπηψζεσλ αθνξά ζην πνζφ πνπ παξέρεηαη ζηνλ ηδηνθηήηε 

γηα νηθνδνκέο πνπ αλεγέξζεθαλ απφ ηξίηνλ ζην έδαθφο ηνπ θαζψο θαη ζην κίζζσκα πνπ 

θαηαβάιιεηαη ζηηο πεξηπηψζεηο ππεθκίζζσζεο
162

, πνιπεηνχο κίζζσζεο κεηαγξαπηέαο
163

 

θαη δηθαηψκαηνο επηθάλεηαο ή εκθχηεπζεο. Ζ ζέζπηζε απηήο ηεο έθπησζεο έγηλε κε 

ζθνπφ λ’ απνθεπρζεί ε δηπιή θνξνιφγεζε, εθφζνλ ην αξρηθφ κίζζσκα θνξνινγείηαη ζε 

βάξνο ηνπ εθκηζζσηή.  

Ζ ηξίηε θαηεγνξία εθπηψζεσλ αθνξά ζηηο γαίεο. Αλαιπηηθφηεξα, νη εθπηψζεηο 

απφ ην αθαζάξηζην εηζφδεκα απφ γαίεο είλαη νη εμήο:  

Α. θφξνη, ηέιε θαη δηθαηψκαηα ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ ή νπνηνπδήπνηε ηξίηνπ πνπ 

βαξχλεη ηηο γαίεο. 

Β. απνζβέζεηο θαη έμνδα ζπληήξεζεο γαηψλ. ΢πγθεθξηκέλα, ζην άξζξν 23 § 1 

πεξίπη. ε΄ νξίδεηαη πσο γηα απνζβέζεηο, έμνδα ζπληήξεζεο γαηψλ θαη γεληθά γηα θάζε 

ζπλαθέο βάξνο εθπίπηεη πνζνζηφ 5%. 

Γ. δαπάλεο αληηπιεκκπξηθψλ έξγσλ γαηψλ. Γηα ηηο δαπάλεο απηέο αλαγλσξίδεηαη 

έθπησζε ζε πνζνζηφ 10% γηα απφζβεζε ησλ δαπαλψλ γηα αληηπιεκκπξηθά έξγα θαη 

έξγα απνμήξαλζεο ειψλ. ΢χκθσλα κε ξεηή αλαθνξά ηνπ λφκνπ ζηελ ίδηα παξάγξαθν, ηα 

έμνδα βειηίσζεο θαη επέθηαζεο ησλ γαηψλ δελ εληάζζνληαη ζηελ θαηεγνξία ησλ 

αλαγλσξηδφκελσλ δαπαλψλ πνπ εθπίπηνπλ απφ ην αθαζάξηζην εηζφδεκα. ΢πλεπψο δελ 

αλαγλσξίδεηαη ε απφζβεζε γηα έμνδα βειηίσζεο θαη επέθηαζεο ησλ γαηψλ πνπ 

                                                 
161

 Α. Κνςηαχηεο, φ.π., β΄ηφκνο (άξζξα 20-44), ζει. 701 επ. 
162

 ΢ηελ ππεθκίζζσζε ν κηζζσηήο (ν νπνίνο ππεθκηζζψλεη) ζα θνξνινγεζεί κφλν γηα ηελ θαζαξή σθέιεηα 

πνπ απνθηά απφ ηε δηαθνξά αλάκεζα ζην ππνκίζζσκα πνπ εηζπξάηηεη θαη ην κίζζσκα πνπ θαηαβάιιεη 

ζηνλ αξρηθφ εθκηζζσηή θαη ηδηνθηήηε ηνπ αθηλήηνπ. 
163

 Αλαθέξεηαη ζηηο κηζζψζεηο πνπ έρνπλ δηάξθεηα πάλσ απφ ελλέα έηε (άξζξν 1208 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα). 
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επαπμάλνπλ ηελ αμία ηνπ θηήκαηνο, φπσο γηα παξάδεηγκα ηα έμνδα γηα δελδξνθχηεπζε, 

γηα αλέγεξζε νηθνδνκψλ ή βνεζεηηθψλ ρψξσλ. 

Ζ ηειεπηαία θαηεγνξία αθνξά ηελ έθπησζε απφ ην αθαζάξηζην εηζφδεκα απφ 

αθίλεηα ηνπ πνζνχ ηεο απνδεκίσζεο, ην νπνίν θαηαβάιιεη βάζεη λφκνπ ν εθκηζζσηήο 

ζην κηζζσηή γηα ηε ιχζε ηεο κηζζσηηθήο ζρέζεο
164

 αθηλήηνπ. Ζ έθπησζε απηή θηάλεη 

κέρξη ην χςνο ηνπ αθαζάξηζηνπ εηζνδήκαηνο πνπ απνθηά ν εθκηζζσηήο απφ ην αθίλεην 

απηφ, θαηά ην έηνο πνπ θαηαβιήζεθε ε απνδεκίσζε. ΋ηαλ πξφθεηηαη γηα αθίλεην πνπ 

εθκηζζψλεηαη σο επαγγεικαηηθή ζηέγε, γηα λα εθπέζεη ε απνδεκίσζε απφ ην αθαζάξηζην 

εηζφδεκα, απαηηείηαη εθηφο ησλ άιισλ θαη ε ζαθήο αλαθνξά ηεο απνδεκίσζεο (δειαδή 

ζηνηρεία φπσο ην είδνο, ην χςνο απηήο θαη νη δηαηάμεηο πνπ ηελ πξνβιέπνπλ
165

), λα έρεη 

ιάβεη ρψξα θαηαγγειία ηεο κίζζσζεο θαη λα έρεη πξαγκαηνπνηεζεί ε θαηαβνιή ηεο 

απνδεκίσζεο πξηλ ηελ απφδνζε ηνπ κηζζίνπ. Σπρφλ αξλεηηθφ πνζφ δελ ζπκςεθίδεηαη κε 

εηζνδήκαηα άιισλ αθηλήησλ ή κε άιια ζεηηθά εηζνδήκαηα ηνπ θνξνινγνπκέλνπ.  

                                                 
164

 Ζ πεξίπησζε απηή πξνζηέζεθε κε ην άξζξν 4 § 5 ηνπ λ. 2390/1996. Ζ δηάηαμε ηεο πεξίπησζεο απηήο 

εθαξκφδεηαη αλάινγα θαη γηα ηα λνκηθά πξφζσπα πνπ αλαθέξνληαη ζην άξζξν 101 ηνπ λφκνπ (εκεδαπέο 

Α.Δ., ζπλεηαηξηζκνί, αιινδαπέο επηρεηξήζεηο, εκεδαπέο Δ.Π.Δ.). 
165

 Γ. ΢ηακαηφπνπινο - Α. Καξαβνθχξεο , φ.π., α΄ ηφκνο (άξζξα 1-37), ζει. 558. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ Γ΄ : Η ΦΟΡΟΛΟΓΙΚΗ ΓΗΛΩ΢Η 

 

Ζ θνξνινγηθή δήισζε είλαη έλα έγγξαθν, πνπ έρεη νξηζκέλν ηχπν θαη 

ππνβάιιεηαη ζηελ αξκφδηα θνξνινγηθή αξρή κέζα ζηελ πξνζεζκία πνπ νξίδεηαη απφ ην 

λφκν. ΢ηε θνξνινγηθή δήισζε αλαγξάθνληαη δηάθνξα ζηνηρεία θαη πνζά, ηα νπνία 

ζρεηίδνληαη κε ηε θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ πξνζψπνπ (θπζηθνχ ή λνκηθνχ). Οη 

θνξνινγηθέο δειψζεηο δηαθξίλνληαη ζε
166

 : 

Α. εκπξφζεζκεο θαη εθπξφζεζκεο 

Β. εηιηθξηλείο θαη αλεηιηθξηλείο  

Γ. αξρηθέο θαη ζπκπιεξσκαηηθέο 

Γ. ηξνπνπνηεηηθέο, αλαθιεηηθέο 

 

Άξζξν 61 

΢ην άξζξν 61 ηνπ ΚΦΔ νξίδνληαη ηα πξφζσπα πνπ έρνπλ ππνρξέσζε λα 

ππνβάιινπλ δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ.  

΢πγθεθξηκέλα, θάζε θπζηθφ πξφζσπν, γηα ην νπνίν ζπληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο 

ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ ΚΦΔ, έρεη ππνρξέσζε λα ππνβάιιεη δήισζε, εθφζνλ ην εηήζην 

θνξνινγνχκελν εηζφδεκά ηνπ, δηθφ ηνπ ή ηεο ζπδχγνπ ηνπ ππεξβαίλεη ην πνζφ ησλ 3.000 

επξψ
167

. 

Τπνρξέσζε γηα ππνβνιή δήισζεο ππάξρεη επίζεο θαη φηαλ ην ζπλνιηθφ 

εηζφδεκα ηνπ θνξνινγνπκέλνπ είλαη κηθξφηεξν απφ 3.000 επξψ, αιιά ζην εηζφδεκα 

απηφ πεξηιακβάλεηαη θαη δεκία απφ εκπνξηθή επηρείξεζε ή γεσξγηθή εθκεηάιιεπζε (ηελ 

νπνία δηθαηνχηαη θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 λα ζπκςεθίζεη κε εηζνδήκαηα ηνπ 

ίδηνπ έηνπο αιιά θαη ησλ επφκελσλ εηψλ). 

Σα θπζηθά πξφζσπα πνπ είλαη θαηά θχξην επάγγεικα αγξφηεο θη έρνπλ ηελ 

θαηνηθία ηνπο ζηελ Διιάδα, ππνρξενχληαη λα ππνβάιινπλ δήισζε, εθφζνλ ην εηήζην 

θαζαξφ γεσξγηθφ ηνπο εηζφδεκα ππεξβαίλεη ην πνζφ ησλ 3000 επξψ θαη δελ ζπληξέρεη 

γηα ηα πξφζσπα απηά κία απφ ηηο πεξηπηψζεηο Α' έσο ΗΑ' πνπ αθνινπζνχλ. 

                                                 
166

 Α. Κνςηαχηεο, φ.π., γ΄ ηφκνο (άξζξα 45-85), ζει. 1473. 
167

 Σν πνζφ απηφ ηζρχεη απφ ην νηθνλνκηθφ έηνο 2003, φπσο νξίζηεθε κε ην άξζξν 6 § 1 ηνπ λ. 3091/2002. 
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Φπζηθά πξφζσπα, ηα νπνία απνθηνχλ θαη γεσξγηθφ εηζφδεκα, ρσξίο λα είλαη 

θαηά θχξην επάγγεικα αγξφηεο, ππνρξενχληαη λα ππνβάιινπλ δήισζε, αλεμάξηεηα απφ 

ην χςνο ηνπ θαζαξνχ γεσξγηθνχ εηζνδήκαηνο πνπ απνθηνχλ ή ην χςνο ησλ επηδνηήζεσλ 

πνπ ιακβάλνπλ ή ην χςνο ηνπ επηζηξεθφκελνπ ΦΠΑ πνπ εηζπξάηηνπλ. 

Αλ ν θνξνινγνχκελνο θαηνηθεί ζηελ αιινδαπή, ππφρξενη ζε ππνβνιή δήισζεο 

είλαη αιιειεγγχσο κε απηφλ, νη αληηπξφζσπνη ή νη πξάθηνξέο ηνπ ζηελ Διιάδα. 

Δηδηθά πξνθεηκέλνπ γηα ηα θπζηθά πξφζσπα, πνπ απνθηνχλ απνθιεηζηηθά 

εηζφδεκα απφ κηζζσηέο ππεξεζίεο, κέρξη 6000 επξψ
168

, δελ ππνρξενχληαη λα 

ππνβάιινπλ δήισζε, εθφζνλ έρνπλ ηελ θαηνηθία ηνπο ζηελ Διιάδα θαη δελ ζπληξέρεη 

κία απφ ηηο πεξηπηψζεηο α΄, ε΄, ζη΄, ε΄ ή η΄ πνπ αθνινπζνχλ. 

Γειαδή αλεμάξηεηα απφ ην αλ έρνπλ θνξνινγεηέν ή φρη εηζφδεκα, έρνπλ 

ππνρξέσζε λα ππνβάιινπλ δήισζε θαη : 

Α) Οη θχξηνη ή θάηνρνη επηβαηηθνχ απηνθηλήηνπ ηδησηηθήο ρξήζεο ή εκηθνξηεγνχ, 

(εθηφο απφ αγξνηηθφ εκηθνξηεγφ), ή απηνθηλήηνπ κηθηήο ρξήζεο ή απηνθηλήηνπ ηχπνπ 

JEEΡ ή αεξνζθάθνπο, θφηεξνπ ή ζαιακεγνχ ή αθάηνπ ή ζθαθψλ αλαςπρήο, (εθηφο απφ 

απηνθίλεηα ή ζθάθε αλαςπρήο πνπ δελ ιακβάλνληαη ππφςε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο 

ζπλνιηθήο εηήζηαο δαπάλεο δηαβίσζεο ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 18), θαζψο 

θαη φζνη ρξεζηκνπνηνχλ γηα ηηο αηνκηθέο ή νηθνγελεηαθέο ηνπο αλάγθεο ηέηνηνπ είδνπο 

κεηαθνξηθά κέζα, ηα νπνία αλήθνπλ είηε ζηε ζχδπγφ ηνπο είηε ζηα κέιε πνπ ηνπο 

βαξχλνπλ είηε ζε εηαηξίεο ζηηο νπνίεο απηνί κεηέρνπλ σο εηαίξνη, δηαρεηξηζηέο εηαίξνη ή 

είλαη πξφεδξνη ή δηνηθεηέο. 

Β) ΋ζνη δηαηεξνχλ ζηελ πξνζσπηθή ηνπο ππεξεζία έλα ή θαη πεξηζζφηεξα 

πξφζσπα σο κηζζσηνχο. 

Γ) ΋ζνη αζθνχλ αηνκηθή επηρείξεζε ή ειεπζέξην επάγγεικα. 

Γ) ΋ζνη κεηέρνπλ ζε πξνζσπηθή ή πεξηνξηζκέλεο επζχλεο εηαηξία ή θνηλνπξαμία 

ή θνηλσλία ή αζηηθή εηαηξία πνπ αζθεί επηρείξεζε ή επάγγεικα. 

Δ) ΋ζνη έρνπλ εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ πάλσ απφ 600 επξψ ην έηνο. 

΢η) ΋ζνη αγνξάδνπλ αθίλεηα ή αλεγείξνπλ νηθνδνκή. 

                                                 
168

 ΋πσο νξίζηεθε απφ ην άξζξν 5 § 6 ηνπ λ.3296/2004,ην νπνίν έρεη έλαξμε ηζρχνο απφ ην νηθ. έηνο 2005 

γηα εηζνδήκαηα απηνχ ηνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο θαη κεηά. 
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Ε) ΋ζνη δηαηεξνχλ κία ή πεξηζζφηεξεο δεπηεξεχνπζεο θαηνηθίεο κε ζπλνιηθή 

επηθάλεηα πάλσ απφ εθαηφλ πελήληα (150) ηεηξαγσληθά κέηξα ή θαηνηθνχλ ζε νηθνδνκή 

κε επηθάλεηα πάλσ απφ δηαθφζηα (200) ηεηξαγσληθά κέηξα. 

Ζ) ΋ζνη είλαη θαηά θχξην επάγγεικα αγξφηεο, εθφζνλ ιακβάλνπλ επηδνηήζεηο 

πνζνχ άλσ ησλ 1500 επξψ, γηα πξντφληα θπηηθήο παξαγσγήο ή 2250 επξψ, γηα πξντφληα 

δσηθήο παξαγσγήο. 

Δπίζεο, φζνη ιακβάλνπλ θαιιηεξγεηηθά δάλεηα πάλσ απφ 5900 επξψ ή φηαλ ην 

ρξεσζηηθφ ππφινηπν ηνπ ινγαξηαζκνχ ηνπο απηήο ηεο θαηεγνξίαο ζηελ ηξάπεδα ηελ 31ε 

Γεθεκβξίνπ θάζε έηνπο ππεξβαίλεη ηα 5900 επξψ. 

Θ) ΋ζνη έρνπλ άδεηα ηεο αξκφδηαο αξρήο λα πσινχλ αγαζά πιαλνδίσο ή ζηηο 

ιατθέο αγνξέο. 

Η) ΋ζνη θαηέρνπλ ή θαιιηεξγνχλ νξηζκέλε έθηαζε γεσξγηθήο γεο
169

, θαζψο θαη 

φζνη εηζπξάηηνπλ επηζηξεθφκελν θφξν πξνζηηζέκελεο αμίαο
170

. Με απνθάζεηο ηνπ 

Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ, πνπ δεκνζηεχνληαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, 

θαζνξίδεηαη ε ειάρηζηε έθηαζε, ζε ζρέζε κε ην είδνο ηεο θαιιηέξγεηαο, ην χςνο ηνπ 

επηζηξεθφκελνπ ΦΠΑ θαη θάζε άιιε ιεπηνκέξεηα πνπ είλαη αλαγθαία γηα ηελ εθαξκνγή 

απηήο ηεο πεξίπησζεο. 

ΗΑ) Οπνηνζδήπνηε, εθφζνλ πξνζθιεζεί γη’ απηφ εγγξάθσο απφ ηνλ αξκφδην 

πξντζηάκελν ηεο Γ.Ο.Τ. ΢ηελ πεξίπησζε απηήλ ν θαινχκελνο ππνρξενχηαη λα ππνβάιεη 

ηηο νηθείεο δειψζεηο κέζα ζε πξνζεζκία ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηεο 

επίδνζεο ζε απηφλ ηεο νηθείαο πξφζθιεζεο.
171

  

ΗΒ) ΋ζνη θαηά ην πξνεγνχκελν νηθνλνκηθφ έηνο απέθηεζαλ πιήξεο δηθαίσκα 

ηδηνθηεζίαο ή θαη’ επηθαξπία ή ςηιή θπξηφηεηα ή έρνπλ δηθαίσκα νίθεζεο ζε απηά. 
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 ΢πγθεθξηκέλα γηα ην νηθνλνκηθφ έηνο 2005 φζνη θαιιηεξγνχλ έθηαζε απφ 2 ηεηξαγσληθά ζηξέκκαηα θαη 

πάλσ. 
170

 ΢πγθεθξηκέλα γηα ην νηθνλνκηθφ έηνο 2005 φζνη εηζέπξαμαλ ΦΠΑ απφ 881 επξψ θαη πάλσ. 
171

 ΢ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 61 πεξηιακβαλφηαλ πεξίπησζε, ε νπνία θαηαξγήζεθε κε ην άξζξν 5 § 4 

ηνπ λ. 2753/1999, ην νπνίν ηζρχεη γηα εηζνδήκαηα πνπ απνθηψληαη απφ 1ε Ηαλνπαξίνπ 1999 θαη κεηά. Ζ 

πεξίπησζε πνπ θαηαξγήζεθε είρε σο εμήο : « ΋πνηνο έρεη ππεξβεί ην εηθνζηφ πέκπην (25ν) έηνο ηεο ειηθίαο 

ηνπ, εθηφο αλ απνθηά εηζφδεκα απφ κηζζσηέο ππεξεζίεο κέρξη ην πνζφ ησλ νθηαθνζίσλ ρηιηάδσλ 

(800.000) δξαρκψλ ή θαη απφ ηδηνθαηνίθεζε θχξηαο θαηνηθίαο κε επηθάλεηα κέρξη εμήληα (60) ηεηξαγσληθά 

κέηξα ή είλαη θαηά θχξην επάγγεικα αγξφηεο». 
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Άιιεο θαηεγνξίεο ππνρξέσλ γηα ππνβνιή δήισζεο  

΢ην άξζξν 61 § 2 θαη 3 ηνπ ΚΦΔ αλαθέξνληαη θαη άιιεο, εηδηθφηεξεο θαηεγνξίεο 

ππνρξέσλ γηα ππνβνιή δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ. 

Δηδηθφηεξα, γηα ηνπο εγγάκνπο, γηα ηνπο νπνίνπο ζπληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο ηνπ 

πξψηνπ εδαθίνπ ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ ΚΦΔ, ππφρξενο ζε επίδνζε δήισζεο είλαη 

ν ζχδπγνο θαη γηα ηα εηζνδήκαηα ηεο ζπδχγνπ ηνπ. Οη ζχδπγνη έρνπλ ππνρξέσζε λα 

ππνβάιινπλ θνηλή δήισζε
172

 γηα ηα εηζνδήκαηά ηνπο, ζηα νπνία ν θφξνο ππνινγίδεηαη 

ρσξηζηά. 

Οη ζχδπγνη ππνβάιινπλ ρσξηζηά θνξνινγηθή δήισζε φηαλ: 

α) φηαλ δελ κέλνπλ καδί θαηά ην ρξφλν ππνβνιήο ηεο δήισζεο, ιφγσ δηαθνπήο ηεο 

έγγακεο ζπκβίσζεο. (Σν βάξνο ηεο απφδεημεο γηα ηε δηαθνπή θέξεη ν 

θνξνινγνχκελνο
173

). 

β) Ο έλαο απφ ηνπο δχν ζπδχγνπο είλαη ζε θαηάζηαζε πηψρεπζεο. 

γ) Ο έλαο απφ ηνπο δχν ζπδχγνπο έρεη ππνβιεζεί ζε δηθαζηηθή ζπκπαξάζηαζε
174

. 

Αθφκε, ππνρξέσζε γηα ηελ ππνβνιή δήισζεο έρνπλ:  

Α) Ο παηέξαο γηα ηα εηζνδήκαηα ησλ αλειίθσλ παηδηψλ πνπ θνξνινγνχληαη ρσξηζηά. Αλ 

απηφο δελ ππάξρεη ή δελ έρεη ηε γνληθή κέξηκλα, ηελ ππνρξέσζε ππνβνιήο δήισζεο έρεη 

ε κεηέξα. 

Β) ΢ε πεξηπηψζεηο ζρνιάδνπζαο θιεξνλνκίαο ή επηδηθίαο ή κεζεγγχεζεο
175

, θαηά 

πεξίπησζε, ν θεδεκφλαο ή ν πξνζσξηλφο δηαρεηξηζηήο ή ν κεζεγγπνχρνο. ΢ε απηή ηελ 
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 ΢ε πεξίπησζε ζαλάηνπ ελφο απφ ηνπο ζπδχγνπο, ε ππνρξέσζε ππνβνιήο θνηλήο δήισζεο απφ ηνπο 

ζπδχγνπο θαη ε δήισζε εηζνδήκαηνο πξέπεη λα ππνβιεζεί ρσξηζηά γηα ηνπο δπν ζπδχγνπο, έζησ θη αλ ε 

ζχδπγνο δελ είρε δηθά ηεο εηζνδήκαηα. [Γ. ΢ηακαηφπνπινο - Α. Καξαβνθχξεο , φ.π., β΄ ηφκνο (άξζξα 38-

118), ζει. 1174]  
173

 ΢ε πεξίπησζε ππνβνιήο ρσξηζηψλ δειψζεσλ ιφγσ δηαθνπήο ηεο έγγακεο ζπκβίσζεο (πεξίπησζε 

δηάζηαζεο), γηα ηελ απφδεημε ηεο δηάζηαζεο απαηηείηαη ε ζπλππνβνιή καδη κε ηε δήισζε ηνπ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θαη αληηγξαθνπ αγσγήο γηα δηαδχγην ή δηαηξνθή ή αληίγξαθν πξαθηηθνχ θαηαλνκήο ηεο 

θνηλήο πεξηνπζίαο γηα ζπλαηλεηηθφ δηαδπγην. [Γ. ΢ηακαηφπνπινο - Α. Καξαβνθχξεο , φ.π., β΄ ηφκνο (άξζξα 

38-118), ζει. 1180]. 
174

 Α. Κνςηαχηεο, φ.π., γ΄ ηφκνο (άξζξα 45-85), ζει. 1480. 
175

 ΢ε πεξίπησζε πνπ ππάξρεη δηαθνξά ζρεηηθή κε ηελ θπξηφηεηα, ηε λνκή ή ηελ θαηνρή θηλεηψλ ή 

αθηλήησλ ή νκάδαο πξαγκάησλ ή επηρείξεζεο, κπνξεί λα δεηεζεί σο αζθαιηζηηθφ κέηξν ε δηθαζηηθή 

κεζεγγχεζε. Με ηνλ φξν απηφ ελλνείηαη ε παξάδνζε ηνπ επίδηθνπ πξάγκαηνο θηλεηνχ ή αθηλήηνπ ζε 

ηξίηνλ, θαηφπηλ δηθαζηηθήο απνθάζεσο, πξνο εμαζθάιηζε ησλ δηθαησκάησλ επ’ απηνχ, ηα νπνία 

ακθηζβεηνχληαη ή είλαη αβέβαηα. Ο ζεκαηνθχιαθαο (κεζεγγπνχρνο) είλαη ππνρξεσκέλνο λ’ απνδψζεη 

απηνχζην ην πξάγκα κεηά απφ δηθαζηηθή απφθαζε. (άξζξν 725 Κψδηθα Πνιηηηθήο Γηθνλνκίαο). Ο 

κεζεγγπνχρνο έρεη αθφκε ηελ ππνρξέσζε λα ππνβάιιεη ζηε Γ.Ο.Τ. ηνπ θιεξνλνκνχκελνπ ηηο δειψζεηο 

θφξνπ εηζνδήκαηνο γηα ηα εηζνδήκαηα πνπ πξνέθπςαλ απφ ηα επίδηθα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, γηα ηα νπνία 
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πεξίπησζε αξκφδηα Γ.Ο.Τ. γηα ηελ παξαιαβή θαη ηνλ έιεγρν ηεο δήισζεο εηζνδεκάησλ 

είλαη εθείλε ζηελ πεξηθέξεηα ηεο νπνίαο ν θιεξνλνκνχκελνο είρε, φηαλ δνχζε, ηελ 

θαηνηθία ηνπ ή θαηά πεξίπησζε ηελ έδξα ηεο επαγγεικαηηθήο ηνπ εγθαηάζηαζεο.  

Γ) Γηα ηνπο αλήιηθνπο ή απηνχο πνπ έρνπλ ππνβιεζεί ζε δηθαζηηθή ζπκπαξάζηαζε, θαηά 

πεξίπησζε, ν επίηξνπνο ή ν θεδεκφλαο ή ν δηθαζηηθφο ζπκπαξαζηάηεο. 

Γ) ΢ε πεξίπησζε ζαλάηνπ ηνπ θνξνινγνπκέλνπ, νη θιεξνλφκνη ηνπ γηα ην ζχλνιν ηνπ 

εηζνδήκαηνο πνπ απέθηεζε κέρξη ηε ρξνλνινγία ηνπ ζαλάηνπ ηνπ.  

 

Αλάθιεζε θνξνινγηθήο δήισζεο 

΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 61 § 4 ηνπ ΚΦΔ ε δήισζε θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο απνηειεί δεζκεπηηθφ ηίηιν γηα ην θνξνινγνχκελν. Μπνξεί φκσο, γηα ιφγνπο 

ζπγγλσζηήο πιάλεο λα ηελ αλαθαιέζεη ελ φισ ή ελ κέξεη θέξνληαο θαη ην βάξνο ηεο 

απφδεημεο ησλ πξαγκαηηθψλ πεξηζηαηηθψλ πνπ ηε ζπληζηνχλ
176

.  

Ζ αλάθιεζε γίλεηαη κε ηελ ππνβνιή αλαθιεηηθήο δήισζεο κέρξη ην ηέινο ηνπ 

νηθείνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο ζηνλ πξντζηάκελν ηεο Γ.Ο.Τ. Αλ ν θνξνινγνχκελνο ιάβεη ην 

εθθαζαξηζηηθφ ζεκείσκα κεηά ηελ 31
ε
 Γεθεκβξίνπ ηνπ νηθείνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο, ε 

αλάθιεζε γίλεηαη κέζα ζε πξνζεζκία 60 εκεξψλ απφ ηε κέξα πνπ έιαβε ην 

εθθαζαξηζηηθφ ζεκείσκα
177

. 

Με ηε δήισζε απηή αλαθαιείηαη θνξνινγεηέα χιε ή ηεθκαξηή θαη πξαγκαηηθή 

δαπάλε ή νπνηνδήπνηε πξνζδηνξηζηηθφ ηεο δαπάλεο ζηνηρείν, πξνθεηκέλνπ λα 

πξνζδηνξηζηεί ην εηζφδεκα κε βάζε ηα ηεθκήξηα. Αληίζεηα, δελ επηηξέπεηαη αλαθιεηηθή 

δήισζε κε ζθνπφ ηελ αλαηξνπή νξηζηηθήο θαη ακεηάθιεηεο θνξνινγηθήο εγγξαθήο.  

΢ε πεξίπησζε πνπ ε αλάθιεζε απνξξηθζεί, επηδίδεηαη απφ ηνλ πξντζηάκελν ηεο 

Γ.Ο.Τ, κε απφδεημε, γλσζηνπνίεζε απηήο ζην θνξνινγνχκελν, ν νπνίνο κπνξεί λα ηελ 

πξνζβάιεη πξνζθεχγνληαο, κέζα ζε πξνζεζκία 60 εκεξψλ
178

 απφ ηελ επίδνζή ηεο ζε 

απηφλ ελψπηνλ ηνπ δηνηθεηηθνχ πξσηνδηθείνπ.  

                                                                                                                                                  
δηνξίζζεθε δηθαηνχρνο. Οη δειψζεηο απηέο ππνβάιινληαη ζην φλνκα ηνπ θιεξνλνκνχκελνπ θαη φρη ηνπ 

κεζεγγπνχρνπ. [Γ. ΢ηακαηφπνπινο - Α. Καξαβνθχξεο , φ.π., β΄ ηφκνο (άξζξα 38-118), ζει. 1181] 
176

 Α. Κνςηαχηεο, φ.π., γ΄ ηφκνο (άξζξα 45-85), ζει. 1481. 
177

 Ζ ηειεπηαία απηή δηάηαμε πξνζηέζεθε κε ην άξζξν 13 § 10 ηνπ λ.2992/2002 θαη ηζρχεη απφ ηηο 

20/3/2002 θη έπεηηα. 
178

 Ζ πξνζεζκία απηή νξίδεηαη απφ ην άξζξν 66 § 1 ηνπ Κψδηθα Γηνηθεηηθήο Γηθνλνκίαο (Ν. 2717/1999, 

ΦΔΚ 97 Α'), ζην νπνίν παξαπέκπεη ην άξζξν 61 § 4 ηνπ ΚΦΔ γηα ηηο πξνζεζκίεο άζθεζεο πξνζθπγήο απφ 

ηνλ θνξνινγνχκελν. 
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Αλ ε αλαθιεηηθή δήισζε ππνβιεζεί ζε ρξφλν κεηαγελέζηεξν απφ ην νηθείν 

νηθνλνκηθφ έηνο, ν πξντζηάκελνο ηεο Γ.Ο.Τ ππνρξενχηαη λα γλσζηνπνηήζεη ζην 

θνξνινγνχκελν, επί απνδείμεη, φηη ε αλάθιεζε δελ γίλεηαη δεθηή, επεηδή παξήιζε ην 

νηθείν νηθνλνκηθφ έηνο. Ο θνξνινγνχκελνο κπνξεί λ’ αζθήζεη κέζα ζε πξνζεζκία 60 

εκεξψλ απφ ηελ επίδνζε ηεο γλσζηνπνίεζεο ζε απηφλ πξνζθπγή ελψπηνλ ηνπ 

δηνηθεηηθνχ πξσηνδηθείνπ, ην νπνίν απνθαίλεηαη επί ηεο νπζίαο.  

 

Τπνβνιή δήισζεο κε επηθχιαμε  

Σν άξζξν 61 § 5 παξέρεη ηε δπλαηφηεηα ζην θνξνινγνχκελν, φηαλ απηφο έρεη 

ακθηβνιίεο αλαθνξηθά κε νξηζκέλα ζηνηρεία θνξνινγεηέαο χιεο, λα ππνβάιεη δήισζε, 

ζηελ νπνία γίλεηαη ξεηή γηαπηφ επηθχιαμε. 

Ζ επηθχιαμε πξέπεη λα είλαη εηδηθή θαη αηηηνινγεκέλε, γηα ην ιφγν φηη θάζε 

γεληθή θαη αφξηζηε επηθχιαμε ζεσξείηαη αλχπαξθηε θαη δελ επηθέξεη θαλέλα 

απνηέιεζκα.  

Ο πξντζηάκελνο ηεο Γ.Ο.Τ. ππνρξενχηαη λα απαληήζεη ζηελ επηθχιαμε κέζα ζε 3 

κήλεο απφ ηελ εκεξνκελία ππνβνιήο ηεο δήισζεο σο εμήο: 

α) Δίηε λα δερζεί ηελ επηθχιαμε θαη λα δηαγξάςεη ην πνζφ ηεο θνξνινγεηέαο χιεο γηα ην 

νπνίν έγηλε ε επηθχιαμε. 

β) Δίηε λα απνξξίςεη ηελ επηθχιαμε θαη λα γλσζηνπνηήζεη απηφ ζην θνξνινγνχκελν κε 

ηδηαίηεξε αλαθνίλσζε, ηελ νπνία ζα ηνπ επηδψζεη κε απφδεημε ή κε ην θνηλνπνηνχκελν 

γηα άιιεο αλαθξίβεηεο ηεο δήισζεο θχιιν ειέγρνπ ή κε ην θχιιν ειέγρνπ πνπ εθδφζεθε 

κεηά απφ ηε δηελέξγεηα ειέγρνπ.  

΢ηελ πεξίπησζε απηή, κπνξεί λα γίλεη ζπκβηβαζκφο. Δάλ σζηφζν δελ επέιζεη δηνηθεηηθή 

επίιπζε ηεο δηαθνξάο (ζπκβηβαζκφο), ν θνξνινγνχκελνο δηθαηνχηαη λα δεηήζεη απφ ην 

δηνηθεηηθφ πξσηνδηθείν, είηε κε ηελ πξνζθπγή πνπ αζθεί γηα ηπρφλ άιιεο δηαθνξέο πνπ 

πξνέθπςαλ απφ ηνλ έιεγρν, είηε κε απηνηειή αίηεζε πνπ ππνβάιιεηαη κέζα ζηελ 

πξνζεζκία γηα ηελ ππνβνιή ηεο πξνζθπγήο, ηε δηαγξαθή ηεο θνξνινγεηέαο χιεο, γηα 

ηελ νπνία έγηλε ε επηθχιαμε. 

Καηά ηνλ ίδην ηξφπν κπνξεί λα δηαηππσζεί επηθχιαμε αλαθνξηθά κε ην 

ραξαθηεξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο χιεο θαη ηελ ππαγσγή ηεο ζε άιιε θνξνινγία ή ζε 

άιιε θαηεγνξία ή ζε κεησκέλν θνξνινγηθφ ζπληειεζηή ή ζηηο εθπηψζεηο απφ ην 
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θνξνινγνχκελν εηζφδεκα θιπ.
179

 Δηδηθφηεξα, φηαλ πξφθεηηαη γηα ππαγσγή ζε άιιε 

θνξνινγία ή θαηεγνξία εηζνδήκαηνο θαη γίλεη δεθηή ε επηθχιαμε, ε δήισζε ινγίδεηαη 

φηη ππνβιήζεθε γηα ηε θνξνινγία ή ηελ θαηεγνξία απηή. ΢εκαληηθφ είλαη επίζεο φηη απφ 

ην λφκν νξίδεηαη φηη ε επηθχιαμε δελ ζπλεπάγεηαη αλαζηνιή ηεο βεβαίσζεο θαη 

είζπξαμεο ηνπ ακθηζβεηνχκελνπ θφξνπ.  

΋ηαλ ε επηθχιαμε γίλεη δεθηή απφ ηνλ πξντζηάκελν ηεο Γ.Ο.Τ. ή ην δηνηθεηηθφ 

δηθαζηήξην, δηελεξγείηαη λέα εθθαζάξηζε ηνπ θφξνπ ηεο δήισζεο θαη ην επηπιένλ πνζφ 

απηνχ πνπ βεβαηψζεθε ή θαηαβιήζεθε εθπίπηεη ή ζπκςεθίδεηαη κε ην θφξν πνπ 

πξνθχπηεη κε βάζε ηα νξηζηηθά ζηνηρεία, φηαλ ν ηειεπηαίνο είλαη κεγαιχηεξνο απφ ην 

θφξν πνπ πξνέθπςε κε βάζε ηα ζηνηρεία ηεο δήισζεο. ΢ε θάζε άιιε πεξίπησζε ν 

επηπιένλ θφξνο επηζηξέθεηαη.  

Αμηνζεκείσην είλαη, ηέινο, φηη φηαλ ε δήισζε ηνπ ππφρξενπ έρεη ππνβιεζεί 

ειεθηξνληθά κέζσ ηνπ δηαδηθηχνπ, ε ππνβνιή ηεο αλαθιεηηθήο δήισζεο ή ηεο δήισζεο 

κε επηθχιαμε γίλεηαη ρεηξφγξαθα
180

. 

 

Άξζξν 62 ΚΦΔ 

 

Πξνζεζκία ππνβνιήο θαη πεξηερφκελν ηεο δήισζεο 

Ζ δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ ππνβάιιεηαη ζχκθσλα 

κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 62 § 1 ηνπ ΚΦΔ, είηε ζε 2 αληίηππα, απηνπξνζψπσο απφ ηνλ 

ππφρξεν ή απφ πξφζσπν πνπ έρεη εμνπζηνδνηεζεί απφ απηφλ ή ηαρπδξνκείηαη επί 

απνδείμεη, είηε ππνβάιιεηαη ειεθηξνληθά κέζσ δηαδηθηχνπ
181

, ζηνλ πξντζηάκελν ηεο 

δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο, πνπ είλαη αξκφδηνο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 63, κέρξη θαη ηελ 1ε Μαξηίνπ ηνπ νηθείνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο. 

                                                 
179

 Α. Κνςηαχηεο, φ.π., γ΄ ηφκνο (άξζξα 45-85), ζει. 1483. 
180

 Ζ ηειεπηαία απηή δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 61 πξνζηέζεθε κε ην άξζξν 5 § 8 ηνπ λ. 2892/2001 θη 

εθαξκφδεηαη γηα ηηο δειψζεηο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ ηνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο 2001, 

γηα εηζνδήκαηα ή ηηο δαπάλεο ηεο ρξήζεο 2000 θαη κεηά. 
181

 Ζ δπλαηφηεηα ειεθηξνληθήο ππνβνιήο ηεο δήισζεο κέζσ δηαδηθηχνπ πξνβιέθζεθε κε ην άξζξν 5 § 9 

ηνπ λ.2892/2001 θη εθαξκφδεηαη γηα ηηο δειψζεηο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ ηνπ 

νηθνλνκηθνχ έηνπο 2001, γηα ηα εηζνδήκαηα ή ηηο δαπάλεο ηεο ρξήζεο 2000 θαη κεηά. 
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Οη πξνζεζκίεο ππνβνιήο ησλ δειψζεσλ θαζνξίδνληαη πιένλ κε βάζε ηνλ 

ηειεπηαίν ςεθίν ηνπ αξηζκνχ θνξνινγηθνχ κεηξψνπ (A.Φ.M.) ηνπ θνξνινγνπκέλνπ θαη 

φρη ην πξψην γξάκκα ηνπ επσλχκνπ ηνπ, (φπσο ίζρπε πξηλ ην λ. 2753/1999).
182

 

΢ηελ § 1 ηνπ άξζξνπ 62 ΚΦΔ νξίδνληαη εηδηθφηεξα νη πξνζεζκίεο ππνβνιήο ησλ 

δειψζεσλ. Οη πξνζεζκίεο απηέο δηαθνξνπνηνχληαη αλάινγα κε ηελ πξνέιεπζε ησλ 

εηζνδεκάησλ, γηα παξάδεηγκα εάλ κεηαμχ ησλ εηζνδεκάησλ ηνπ θνξνινγνπκέλνπ 

πεξηιακβάλεηαη θαη γεσξγηθφ εηζφδεκα ή εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε ή δσξεάλ 

παξαρψξεζε γεσξγηθήο γεο, ή θέξδε απφ αηνκηθέο εκπνξηθέο γεληθά επηρεηξήζεηο, ή  απφ 

ηελ αηνκηθή άζθεζε ειεπζέξηνπ επαγγέικαηνο, φηαλ ηεξνχληαη βηβιία ηξίηεο θαηεγνξίαο  

ηνπ θψδηθα Βηβιίσλ θαη ΢ηνηρείσλ θαη εθφζνλ ε δηαρεηξηζηηθή ηνπο πεξίνδνο ιήγεη κέζα 

ζηνπο κήλεο Ννέκβξην ή Γεθέκβξην, ή αθφκε εάλ ην εηζφδεκα πξνέξρεηαη απφ κηζζσηέο 

ππεξεζίεο ή πξνέθπςε ζην εμσηεξηθφ.  

Αθφκε νξίδεηαη εηδηθφηεξε πξνζεζκία ππνβνιήο ηεο δήισζεο γηα ηα εηζνδήκαηα 

απφ κηζζψκαηα αθηλήησλ γεληθά πνπ θαηαβάιινληαη αλαδξνκηθψο κε βάζε λφκν ή 

δηθαζηηθή απφθαζε, απφ θάζε είδνπο απνδνρέο θαη ζπληάμεηο πνπ θαηαβάιινληαη 

αλαδξνκηθψο κε βάζε λφκν, δηθαζηηθή απφθαζε ή ζπιινγηθή ζχκβαζε, απφ δηαηξνθή 

πνπ θαηαβάιιεηαη αλαδξνκηθψο κε βάζε δηθαζηηθή απφθαζε θαη απφ ππεξεζίεο 

ειεπζέξηνπ επαγγέικαηνο πνπ αληηπξνζσπεχνπλ εξγαζίεο δχν ή πεξηζζφηεξσλ εηψλ θαη 

θαηαβάιινληαη κεηαγελέζηεξα. ΢ην ίδην άξζξν νξίδεηαη επίζεο πσο φηαλ ε δηαρεηξηζηηθή 

πεξίνδνο είλαη κεγαιχηεξε ησλ 12 κελψλ (πεξίπησζε επηρεηξήζεσλ πνπ ηεξνχλ βηβιία 

Γ΄ θαηεγνξίαο ηνπ Κψδηθα Βηβιίσλ θαη ΢ηνηρείσλ), ηφηε ππνβάιινληαη δπν δειψζεηο, 

κηα γηα ηε 12κελε πεξίνδν θαη κηα γηα ηε κηθξφηεξε, κέζα ζηελ πξνζεζκία πνπ νξίδεηαη 

γηα ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο ηεο δσδεθάκελεο πεξηφδνπ. 

Σν άξζξν 62 ηνπ ΚΦΔ πεξηέρεη δηαηάμεηο πνπ ξπζκίδνπλ ιεπηνκεξψο ηελ 

πξνζεζκία ππνβνιήο δειψζεσλ απφ ηνπο θιεξνλφκνπο ηνπ απνβηψζαληνο 

θνξνινγνχκελνπ
183

. 

΢ρεηηθά κε ηελ πξνζεζκία ππνβνιήο ζπκπιεξσκαηηθψλ ή ηξνπνπνηεηηθψλ 

δειψζεσλ ην άξζξν 62 νξίδεη πσο κεηά ηελ παξέιεπζε ηεο πξνζεζκίαο πνπ νξίδεηαη 

                                                 
182

 Α. Κνςηαχηεο, φ.π., γ΄ ηφκνο (άξζξα 45-85), ζει. 1490. 
183

 ΢ην άξζξν 62 § 1 πεξ. ζη΄, φπσο απηή αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 8 § 2 ηνπ λ. 2873/2000, νξίδεηαη 

φηη «Ζ πξνζεζκία ππνβνιήο ηεο δήισζεο παξαηείλεηαη γηα πεξίνδν 2 κελψλ κεηά ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο 

γηα ηελ απνπνίεζε ηεο θιεξνλνκίαο, εθφζνλ ε ιήμε απηήο ηεο πξνζεζκίαο ζπκπίπηεη κε εκεξνκελία πξηλ 

απφ ηελ παξέιεπζε 6 κελψλ απφ ην ζάλαην ηνπ ππφρξενπ θνξνινγνπκέλνπ». 
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ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ θαη ζε θάζε πεξίπησζε πξηλ
184

 απφ ηελ θαηαρψξηζε 

ζην νηθείν βηβιίν ηνπ θχιινπ ειέγρνπ επηηξέπεηαη ε επίδνζε αξρηθήο ή 

ζπκπιεξσκαηηθήο δήισζεο. 

΢ην άξζξν 62 § 2 γίλεηαη ιφγνο γηα ηελ πεξίπησζε φπνπ πξηλ απφ ηελ έλαξμε ηεο 

πξνζεζκίαο ππνβνιήο ηεο δήισζεο, ν θνξνινγνχκελνο πξφθεηηαη λα εγθαηαζηαζεί 

νξηζηηθά ζην εμσηεξηθφ ή λα κεηαλαζηεχζεη ζην εμσηεξηθφ γηα ρξνληθφ δηάζηεκα πάλσ 

απφ έηνο ή λα κεηαθέξεη ζηελ αιινδαπή ηελ πεξηνπζία ηνπ πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα. 

΢ηελ πεξίπησζε απηή ζεσξείηαη φηη ιήγεη ε δηαρεηξηζηηθή πεξίνδνο ζηελ εκεξνκελία 

αλαρψξεζήο ηνπ θαη ππνρξενχηαη λα ππνβάιεη δήισζε θαη λα θαηαβάιεη ην θφξν πνπ 

αλαινγεί ζην ζπλνιηθφ εηζφδεκά ηνπ, ην νπνίν απέθηεζε κέρξη ηε ρξνλνινγία ηεο 

αλαρψξεζήο ηνπ ή ηεο κεηαθνξάο ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ζην εμσηεξηθφ.
185

 

Οη αιινδαπνί ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 62 § 3, νη νπνίνη απέθηεζαλ 

εηζφδεκα πνπ θνξνινγείηαη ζηελ Διιάδα, έρνπλ ππνρξέσζε, πξνηνχ αλαρσξήζνπλ ζην 

εμσηεξηθφ, λα ππνβάινπλ δήισζε γη απηφ ην εηζφδεκά ηνπο θαη λα θαηαβάινπλ ην θφξν 

πνπ αλαινγεί ζε απηφ. 

 

Σχπνο ηεο δήισζεο 

Ζ δήισζε ζπληάζζεηαη ζε δχν αληίηππα ζε έληππα πνπ παξέρνληαη δσξεάλ απφ 

ην Γεκφζην, ππνγξάθνληαη θαη ηα δχν αληίηππα απφ ηνλ ππφρξεν θαη, εθφζνλ 

δειψλνληαη θαη εηζνδήκαηα ηεο ζπδχγνπ, ππνγξάθνληαη θαη απφ απηή ή απφ ηνλ 

πιεξεμνχζηφ ηνπο πνπ έρεη εηδηθά εμνπζηνδνηεζεί γη' απηφ. 

Ζ δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο πνπ ππνβάιιεηαη ειεθηξνληθά κέζσ ηνπ 

δηαδηθηχνπ παξάγεη ηα ίδηα έλλνκα απνηειέζκαηα κε ηε δήισζε πνπ ππνβάιιεηαη 

απηνπξνζψπσο ή ηαρπδξνκηθά
186

. 

Αλ ν ππφρξενο γηα ηελ ππνγξαθή ηεο δήισζεο είλαη αγξάκκαηνο, απηή 

ππνγξάθεηαη απφ δχν κάξηπξεο. 

                                                 
184

 Αξρηθή ή ζπκπιεξσκαηηθή δήισζε γηα  ηα εηζνδήκαηα ηα νπνία έρνπλ ήδε πεξηιεθζεί ζην θχιιν 

ειέγρνπ, ε νπνία επηδίδεηαη κεηά ηελ θαηαρψξηζή ηεο ζηα ηεξνχκελα απφ ηνλ πξντζηάκελν ηεο Γ.Ο.Τ. 

βηβιία, είλαη απαξάδεθηε θαη δελ παξάγεη έλλνκν απνηέιεζκα. 
185

 Α. Κνςηαχηεο, φ.π., γ΄ ηφκνο (άξζξα 45-85), ζει. 1501. 
186

 Ζ δηάηαμε απηή πξνζηέζεθε κε ην άξζξν 5 § 11 ηνπ λ. Ν.2892/2001 θη εθαξκφδεηαη γηα ηηο δειψζεηο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ ηνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο 2001, γηα ηα εηζνδήκαηα ή ηηο 

δαπάλεο ηεο ρξήζεο 2000 θαη κεηά. 
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Μαδί κε ηελ εηήζηα δήισζή ηνπ ν ππφρξενο ππνβάιιεη δήισζε (έληππν Δ9) κε 

ηα ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ πνπ ηνπ αλήθνπλ θαηά πιήξεο δηθαίσκα ηδηνθηεζίαο ή θαη' 

επηθαξπία ή ςηιή θπξηφηεηα ή έρεη δηθαίσκα ρξήζεο ή νίθεζεο ζε απηά. 

Δηδηθά γηα ηηο δειψζεηο πνπ ππνβάιινληαη ειεθηξνληθά κέζσ δηαδηθηχνπ δελ 

ππνβάιινληαη ηα δηθαηνινγεηηθά πνπ πξνβιέπνληαη απφ ηηο νηθείεο δηαηάμεηο
187

. Με 

απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ, νη νπνίεο δεκνζηεχνληαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο, θαζνξίδεηαη ε δηαδηθαζία θαη ν ηξφπνο ειέγρνπ απηψλ ησλ 

δηθαηνινγεηηθψλ, θαζψο θαη θάζε άιιε ζρεηηθή ιεπηνκέξεηα πνπ είλαη αλαγθαία. 

Σέινο, ην άξζξν 62 § 6 πεξηέρεη εμνπζηνδνηηθή δηάηαμε, ζχκθσλα κε ηελ νπνία 

νξίδεηαη φηη κε απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ, νη νπνίεο δεκνζηεχνληαη ζηελ 

Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, θαζνξίδεηαη θάζε θνξά ν ηχπνο θαη ην πεξηερφκελν ηεο 

δήισζεο, θαζψο θαη ηα δηθαηνινγεηηθά έγγξαθα ή άιια ζηνηρεία  πνπ ππνβάιινληαη κε 

ηε δήισζε. 

 

Σφπνο ππνβνιήο ηεο δήισζεο εηζνδήκαηνο 

Ζ δήισζε πξέπεη λα ππνβιεζεί ζηνλ πξντζηάκελν ηεο Γ.Ο.Τ. ηεο πεξηθέξεηαο 

πνπ βξίζθεηαη ε θαηνηθία ηνπ θνξνινγνχκελνπ. ΢ε πεξίπησζε πνπ ν θνξνινγνχκελνο 

αζθεί αηνκηθά εκπνξηθή επηρείξεζε γεληθά ή ειεπζέξην επάγγεικα, αξκφδηνο είλαη, θαηά 

πεξίπησζε, ν πξντζηάκελνο ηεο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο ηεο έδξαο ηεο θχξηαο 

επηρείξεζήο ηνπ ή ηνπ θχξηνπ επαγγέικαηνο ηνπ.(άξζξν 63 § 1 ΚΦΔ).  

Γηα ηα πξφζσπα πνπ είλαη θάηνηθνη αιινδαπήο θαη έρνπλ ππνρξέσζε λα 

ππνβάιινπλ δήισζε ζηελ Διιάδα, εθφζνλ δελ ππάγνληαη ζηελ πξνεγνχκελε πεξίπησζε 

ηεο άζθεζεο εκπνξηθήο επηρείξεζεο ή ειεπζεξίνπ επαγγέικαηνο ζηελ Διιάδα
188

, 

αξκφδηνο είλαη ν πξντζηάκελνο ηεο Γ.Ο.Τ. Καηνίθσλ Δμσηεξηθνχ ή ν πξντζηάκελνο ηεο 

Γ.Ο.Τ. πνπ νξίδεηαη θάζε θνξά κε απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ.  

Αθφκε, γηα ζρνιάδνπζα θιεξνλνκία ή ζε πεξίπησζε ζαλάηνπ ηνπ ππφρξενπ πξηλ 

απφ ηελ επίδνζε ηεο δήισζεο, αξκφδηνο είλαη ν πξντζηάκελνο ηεο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο 

                                                 
187

 Ζ δηάηαμε απηή πξνζηέζεθε κε ην άξζξν 13 § 4 ηνπ λ. 2992/2002 θη εθαξκφδεηαη γηα δειψζεηο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2002 θαη κεηά. 
188

 Οπφηε αξκφδηνο είλαη, θαηά πεξίπησζε, ν θαηά ην ρξφλν ππνβνιήο ηεο δήισζεο, πξντζηάκελνο ηεο 

δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο ηεο έδξαο ηεο θχξηαο επηρείξεζήο ηνπο ή ηνπ θχξηνπ επαγγέικαηνο ηνπο. 
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ππεξεζίαο ηεο πεξηθέξεηαο, ζηελ νπνία θαηνηθνχζε ν θιεξνλνκνχκελνο ή βξηζθφηαλ ε 

έδξα ηεο αηνκηθήο επαγγεικαηηθήο ηνπ εγθαηάζηαζεο πξηλ απφ ην ζάλαηφ ηνπ. 

 

Γηαδηθαζία κεηά ηελ ππνβνιή ηεο δειψζεσο 

 

Μεηά ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ αθνινπζεί ε 

θαηαρψξηζή ηνπο απφ ηνλ πξντζηάκελν ηεο Γ.Ο.Τ. ζε βηβιία κεηαγξαθήο δειψζεσλ, κε 

βάζε ηε ρξνλνινγηθή ζεηξά επίδνζήο ηνπο. 

Αθνινπζεί ν έιεγρνο ησλ δειψζεσλ. Δηδηθφηεξα, ν πξντζηάκελνο ηεο Γ.Ο.Τ. 

ειέγρεη ηελ αθξίβεηα ησλ επηδηδφκελσλ δειψζεσλ θαη πξνβαίλεη ζε έξεπλα γηα ηελ 

εμαθξίβσζε ησλ ππνρξέσλ πνπ δελ έρνπλ ππνβάιεη δήισζε. Γηα ην ζθνπφ απηφλ 

δηθαηνχηαη: 

α) Να δεηά απφ ηνλ ππφρξεν, αλεμάξηεηα απφ ην αλ έρεη ππνβάιεη ή φρη 

θνξνινγηθή δήισζε, θαιψληαο απηφλ κε έγγξαθν, ην νπνίν ηνπ απνζηέιιεη επί 

απνδείμεη, λα δψζεη κέζα ζε ζχληνκε θαη ηαθηή πξνζεζκία, ηηο αλαγθαίεο δηεπθξηλίζεηο 

θαη λα πξνζθνκίζεη θάζε ινγαξηαζκφ θαη θάζε ζηνηρείν πνπ είλαη ρξήζηκν γηα ηνλ 

θαζνξηζκφ ηνπ εηζνδήκαηνο. 

β) Να δεηά απφ ηηο δεκφζηεο ή δεκνηηθέο αξρέο, ηα λνκηθά πξφζσπα δεκνζίνπ 

δηθαίνπ, ηηο ηξάπεδεο, ηηο ηδησηηθέο επηρεηξήζεηο θαη γεληθά απφ θάζε νξγάλσζε 

επαγγεικαηηθή, εκπνξηθή, βηνκεραληθή, γεσξγηθή θ.ιπ. νπνηεζδήπνηε πιεξνθνξίεο 

ζεσξεί αλαγθαίεο γηα ηε δηεπθφιπλζε ηνπ έξγνπ ηνπ (άξζξν 66 ΚΦΔ). 

Ο πξντζηάκελνο ηεο Γ.Ο.Τ θαηά ηνλ ππνινγηζκφ θαη ηελ εθθαζάξηζε ηνπ θφξνπ 

δελ ιακβάλεη ππφςε ιέμεηο, πνζά θαη αξηζκνχο πνπ έρνπλ αλαγξαθεί ζηηο ελδείμεηο ηεο 

εηήζηαο δήισζεο ηνπ ππνρξένπ θαη ζπλεπάγνληαη ηε δηελέξγεηα κεηψζεσλ ή εθπηψζεσλ 

ηνπ εηζνδήκαηνο ή ηνπ θφξνπ ή δηακνξθψλνπλ ην αθνξνιφγεην πνζφ ή ηελ εηήζηα 

ηεθκαξηή δαπάλε, εθφζνλ δελ ζπλππνβάιινληαη απφ ηνλ ππφρξεν ηα λφκηκα ζηνηρεία 

πνπ απνδεηθλχνπλ άκεζα ηε ζπλδξνκή ησλ πξνυπνζέζεσλ, κε βάζε φζα νξίδνληαη ζηηο 

λνκνζεηηθέο δηαηάμεηο (άξζξν 66 §2 ΚΦΔ) 
189

. Οη δηαηάμεηο απηήο ηεο παξαγξάθνπ 

                                                 
189

 Ο λφκνο παξέρεη ζηνλ θνξνινγνχκελν ην δηθαίσκα λ’ ακθηζβεηήζεη ην πεξηερφκελν ηνπ ζεκεηψκαηνο 

ππνινγηζκνχ θαη εθθαζάξηζεο ηνπ θφξνπ κε θάζε απνδεηθηηθφ κέζν ελψπηνλ ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

ή ηνπ δηνηθεηηθνχ πξσηνδηθείνπ, θαηά ηα νξηδφκελα απφ ηνλ Κψδηθα Γηνηθεηηθήο Γηθνλνκίαο. Σν δηθαίσκα 

απηφ ηνπ θνξνινγνπκέλνπ αζθείηαη απφ ηελ εκεξνκελία έθδνζεο ηνπ νηθείνπ ρξεκαηηθνχ θαηαιφγνπ 
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εθαξκφδνληαη αλάινγα θαη ζηελ πεξίπησζε πνπ ε δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ηνπ 

ππφρξενπ ππνβάιιεηαη ειεθηξνληθά κέζσ δηαδηθηχνπ, εθφζνλ ν ππφρξενο δελ ππνβάιιεη 

ηα νηθεία δηθαηνινγεηηθά κέρξη ην ηέινο Ηνπιίνπ ηνπ νηθείνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο. 

 

Έθδνζε θχιισλ ειέγρνπ (Άξζξν 68 ΚΦΔ) 

Με βάζε ηα απνηειέζκαηα ηνπ ειέγρνπ ν πξντζηάκελνο ηεο Γ.Ο.Τ. εθδίδεη 

θχιια ειέγρνπ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ, ηφζν γη' απηνχο πνπ έρνπλ επηδψζεη δειψζεηο, 

φζν θαη γη απηνχο πνπ παξέιεηςαλ λα επηδψζνπλ δήισζε. 

΢ηηο πεξηπηψζεηο ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 61 ην θχιιν ειέγρνπ εθδίδεηαη: 

α) Αλ πξφθεηηαη γηα ζρνιάδνπζα θιεξνλνκία ζην φλνκα ηνπ ζαλφληνο, ελψ εάλ 

πξφθεηηαη γηα επηδηθία ή κεζεγγχεζε, ζην φλνκα ηνπ ηειεπηαίνπ πξηλ απφ ηελ επηδηθία ή 

κεζεγγχεζε λνκέα ή επηθαξπσηή. 

β) Αλ πξφθεηηαη γηα αλειίθνπο, δηθαζηηθψο ή λνκίκσο απαγνξεπκέλνπο ή ππφ 

δηθαζηηθή αληίιεςε ηεινχληεο, ζην φλνκα ηνπ πξνζψπνπ πνπ ηειεί ζε κηα απφ ηηο 

λνκηθέο απηέο θαηαζηάζεηο. 

γ) Αλ πξφθεηηαη γηα πηψρεπζε, ζην φλνκα ηνπ πησρνχ. 

δ) Αλ πξφθεηηαη γηα ζαλφληα θνξνινγνχκελν, ζην νλνκά ηνπ γηα ηα εηζνδήκαηα 

πνπ απέθηεζε κέρξη ηελ εκεξνκελία ηνπ ζαλάηνπ ηνπ. 

Γελ εθδίδεηαη θχιιν ειέγρνπ, αλ ην πνζφ πνπ ηειηθά νθείιεηαη δελ ππεξβαίλεη ηα 

29 επξψ, αζξνηζηηθά ιακβαλφκελν γηα ην θνξνινγνχκελν θαη ηε ζχδπγφ ηνπ. 

Σέινο, ηα θχιια ειέγρνπ θαηαρσξίδνληαη ζην βηβιίν κεηαγξαθήο θχιισλ 

ειέγρνπ κε βάζε ηε ρξνλνινγηθή ζεηξά έθδνζεο ηνπο. 

 

Κνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ (Άξζξν 69 ΚΦΔ) 

Αληίγξαθν ηνπ θχιινπ ειέγρνπ, πνπ εθδίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 68 ηνπ ΚΦΔ, θνηλνπνηείηαη ζηνλ ππφρξεν καδί κε ηε ζρεηηθή έθζεζε ειέγρνπ
190

.  

                                                                                                                                                  
κέρξη ηηο 31 Γεθεκβξίνπ ηνπ νηθείνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο. Αλ ν θνξνινγνχκελνο ιάβεη απηφ ην ζεκείσκα 

κεηά ηηο 31 Γεθεκβξίνπ ηνπ νηθείνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο, ε ακθηζβήηεζε αζθείηαη κέζα ζηηο πξνζεζκίεο πνπ 

νξίδνληαη ζην άξζξν 66 ηνπ λ. 2717/1999 (Κψδηθαο Γηνηθεηηθήο Γηθνλνκίαο), δειαδή κέζα ζε 60 εκέξεο 

απφ ηφηε πνπ έιαβε ην ζεκείσκα. 
190 Αλ ν θνξνινγνχκελνο έρεη δηνξίζεη αληίθιεην ζηελ έδξα ηεο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο, ε 

θνηλνπνίεζε κπνξεί λα γίλεη ζηνλ αληίθιεην. Γηα ηελ επίδνζε ηνπ θχιινπ ειέγρνπ εθαξκφδνληαη 

αλαιφγσο νη δηαηάμεηο ηνπ Κψδηθα Γηνηθεηηθήο Γηθνλνκίαο. Δηδηθά, ε θνηλνπνίεζε ηνπ θχιινπ ειέγρνπ ζε 
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'΋ηαλ ε δήισζε πεξαησζεί σο εηιηθξηλήο, ε γλσζηνπνίεζε ηνπ θχιινπ ειέγρνπ 

ζηνλ ππφρξεν γίλεηαη κε απιή ηαρπδξνκηθή επηζηνιή. 

 

Γηνηθεηηθή επίιπζε ηεο δηαθνξάο (άξζξν 70 ΚΦΔ) 

Σν επφκελν ζηάδην πνπ κπνξεί λα ιάβεη ρψξα είλαη εθείλν ηεο δηνηθεηηθήο 

επίιπζεο ηεο δηαθνξάο (άξζξν 70 ΚΦΔ). ΢πγθεθξηκέλα, ν ππφρξενο, ζε βάξνο ηνπ 

νπνίνπ εθδφζεθε ην θχιιν ειέγρνπ, κπνξεί, αλ ακθηζβεηεί ηελ νξζφηεηά ηνπ, λα 

πξνηείλεη ηε δηνηθεηηθή επίιπζε ηεο δηαθνξάο κεηαμχ απηνχ θαη ηνπ αξκφδηνπ 

πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

Ζ πξφηαζε ππνβάιιεηαη ζηνλ πξντζηάκελν ηεο Γ.Ο.Τ. πνπ έρεη εθδψζεη ην 

θχιιν ειέγρνπ, κε ην δηθφγξαθν ηεο πξνζθπγήο ή κε ηδηαίηεξε αίηεζε πνπ θαηαηίζεηαη 

κέζα ζηε λφκηκε πξνζεζκία γηα ηελ άζθεζε ηεο πξνζθπγήο. Απηφο πνπ ππνβάιιεη ηελ 

αίηεζε γηα ηε δηνηθεηηθή επίιπζε ηεο δηαθνξάο ππνρξενχηαη λα πξνζθνκίζεη κέζα ζηελ 

παξαπάλσ πξνζεζκία ηα απνδεηθηηθά ζηνηρεία γηα ηελ ππνζηήξημε ηεο αίηεζήο ηνπ θαη 

λα αλαπηχμεη ηνπο ηζρπξηζκνχο ηνπ.  

Ο πξντζηάκελνο ηεο Γ.Ο.Τ., αθνχ ιάβεη ππφςε φια ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ ηεο 

ππφζεζεο, ηα ζηνηρεία πνπ πξνζθνκίδνληαη απφ ην θνξνινγνχκελν θαη φζα 

αλαπηχζζνληαη απφ απηφλ  εγγξάθσο ή πξνθνξηθψο, θαζψο θαη θάζε άιιν ζηνηρείν, 

κπνξεί, εθφζνλ θξίλεη ην αίηεκα βάζηκν, λα απνδερζεί ηελ αθχξσζε ηνπ θχιινπ ειέγρνπ 

ή ηε δηαγξαθή ησλ εηζνδεκάησλ κεξηθψλ κφλν πεγψλ ή ηνλ πεξηνξηζκφ ηνπ ζπλφινπ ηεο 

θνξνινγεηέαο χιεο πνπ αλαθέξεηαη ζην θχιιν ειέγρνπ ή κεξηθψλ κφλν πεγψλ ή ηεο 

ίδηαο πεγήο ή ηνπ θφξνπ ή άιινπ δηθαηψκαηνο. 

 

Γηθαζηηθφο ζπκβηβαζκφο (άξζξν 71 ΚΦΔ) 

΢ην άξζξν 71 ηνπ ΚΦΔ γίλεηαη πξφβιεςε θαη γηα δηθαζηηθφ ζπκβηβαζκφ. 

΢πγθεθξηκέλα, ν δηθαζηηθφο ζπκβηβαζκφο είλαη δπλαηφο ζε φζεο πεξηπηψζεηο επηηξέπεηαη 

θαη δηνηθεηηθή επίιπζε ηεο δηαθνξάο. 

Καηά ηε ζπδήηεζε πνπ δηεμάγεηαη επί ηνπ αθξναηεξίνπ ελψπηνλ ηνπ δηνηθεηηθνχ 

δηθαζηεξίνπ θαη ζε θάζε ζηάζε ηεο δίθεο, παξνπζία θαη ησλ δχν κεξψλ, θάζε δηάδηθνο 

                                                                                                                                                  
πεξίπησζε πηψρεπζεο γίλεηαη ζην ζχλδηθν θαη ηνλ πησρφ θαη ζε πεξίπησζε ζαλάηνπ ηνπ θνξνινγνπκέλνπ 

ζηνπο θιεξνλφκνπο ηνπ. 
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κπνξεί λα πξνηείλεη ηελ θαηάξγεζε ηεο θνξνινγηθήο δίθεο, κε ηελ θαηάζεζε δήισζεο 

ζην γξακκαηέα ηνπ δηθαζηεξίνπ 5 ηνπιάρηζηνλ πιήξεηο εκέξεο πξηλ απφ ηε ζπδήηεζε. Ζ 

δήισζε αθνχ ππνγξαθεί θαη απφ ην δηάδηθν πνπ απνδέρζεθε ηελ πξφηαζε θαη ζεσξεζεί 

απφ απηφλ πνπ δηεπζχλεη ηε ζπδήηεζε, θαηαρσξίδεηαη νιφθιεξε ζηα πξαθηηθά ηα νπνία 

έρνπλ ηα απνηειέζκαηα ακεηάθιεηεο απφθαζεο. 

 

Βεβαίσζε ηνπ θφξνπ (Άξζξν 74) 

Ο πξντζηάκελνο ηεο Γ.Ο.Τ. βεβαηψλεη ηνλ θφξν, αξρηθφ ή πξφζζεην, θαηά 

πεξίπησζε, πνπ πξνθχπηεη: 

α) Βάζεη ησλ δειψζεσλ πνπ ππνβάιινληαη. 

β) Βάζεη ησλ θχιισλ ειέγρνπ πνπ αλαθέξνληαη ζην άξζξν 68, εθφζνλ απηά 

έρνπλ νξηζηηθνπνηεζεί κε δηνηθεηηθή επίιπζε ηεο δηαθνξάο ή ιφγσ κε άζθεζεο ή 

εθπξφζεζκεο άζθεζεο πξνζθπγήο. 

γ) Βάζεη νξηζηηθψλ απνθάζεσλ δηνηθεηηθψλ δηθαζηεξίσλ ή πξαθηηθψλ 

δηθαζηηθνχ ζπκβηβαζκνχ. 

 

Γηα ηε βεβαίσζε ηνπ θφξνπ, ν πξντζηάκελνο ηεο Γ.Ο.Τ. ζπληάζζεη ρξεκαηηθφ 

θαηάινγν κέζα ζε πξνζεζκία 2 κελψλ απφ ηε ιήμε ηνπ κήλα πνπ απνθηήζεθε ν ηίηινο 

βεβαίσζεο θαη νπσζδήπνηε φρη αξγφηεξα απφ 3 έηε απφ ην ηέινο ηνπ έηνπο ζην νπνίν 

απνθηήζεθε ν ηίηινο βεβαίσζεο. 

Γελ βεβαηψλεηαη ην πνζφ πνπ ηειηθψο νθείιεηαη κε βάζε νπνηνλδήπνηε λφκηκν 

ηίηιν, εθφζνλ ηνχην δελ ππεξβαίλεη ηα 29 επξψ, αζξνηζηηθά ιακβαλφκελν γηα ην 

θνξνινγνχκελν θαη ηε ζχδπγφ ηνπ. 

Αλ δελ έρεη επηηεπρζεί δηνηθεηηθή επίιπζε ηεο δηαθνξάο θαη αζθήζεθε απφ ην  

θνξνινγνχκελν εκπξφζεζκε πξνζθπγή, βεβαηψλεηαη ακέζσο απφ ηνλ πξντζηάκελν ηεο 

Γ.Ο.Τ. πνζνζηφ 10% ηνπ ακθηζβεηνχκελνπ θχξηνπ θφξνπ, πξφζζεηνπ θφξνπ θαη ινηπψλ 

θφξσλ θαη ηειψλ πνπ βεβαηψλνληαη καδί κε ηνλ θχξην θφξν. Σν πνζφ απηφ βεβαηψλεηαη 

κεηά ηελ πάξνδν ηεο πξνζεζκίαο γηα δηνηθεηηθή επίιπζε ηεο δηαθνξάο θαη πξηλ απφ ηε 

δηαβίβαζε ηεο πξνζθπγήο ζην δηνηθεηηθφ δηθαζηήξην θαη θαηαβάιιεηαη εθάπαμ κέρξη ηελ 

ηειεπηαία εξγάζηκε, γηα ηηο δεκφζηεο ππεξεζίεο, εκέξα ηνπ επφκελνπ απφ ηε βεβαίσζε 

κήλα. 



 110 

Δθφζνλ εθδνζεί νξηζηηθή απφθαζε ηνπ δηνηθεηηθνχ πξσηνδηθείνπ θαη δελ 

νθείιεηαη θφξνο ή κέξνο ηνπ θφξνπ, πνπ έρεη ήδε βεβαησζεί, ηφηε εθπίπηεη ή 

επηζηξέθεηαη θαηά πεξίπησζε (θαηά ην πνζφ πνπ δελ νθείιεηαη). Γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ 

θνξνινγνπκέλνπ, νξίδεηαη απφ ην λφκν ζην άξζξν 74 § 7 ΚΦΔ φηη ηπρφλ άζθεζε έθεζεο 

απφ ην Γεκφζην θαηά νξηζηηθψλ απνθάζεσλ δηνηθεηηθψλ πξσηνδηθείσλ δελ αλαζηέιιεη 

ζε θακηά πεξίπησζε ηε δηαδηθαζία ηεο έθπησζεο ησλ πνζψλ πνπ βεβαηψζεθαλ ή ηεο 

επηζηξνθήο ησλ πνζψλ πνπ θαηαβιήζεθαλ αιιά δελ νθείινληαη βάζεη ησλ απνθάζεσλ 

απηψλ. 

Σέινο, κε βάζε ηηο απνθάζεηο ησλ δηνηθεηηθψλ εθεηείσλ ή ηνπ ΢πκβνπιίνπ ηεο 

Δπηθξαηείαο, ν πξντζηάκελνο ηεο Γ.Ο.Τ. πξνβαίλεη ζε λέα εθθαζάξηζε θφξνπ θαη ελεξγεί 

ζπκπιεξσκαηηθή βεβαίσζε ηνπ επηπιένλ θφξνπ πνπ ηπρφλ νθείιεηαη ή έθπησζε ηνπ 

επηπιένλ πνζνχ θφξνπ πνπ βεβαηψζεθε. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ Δ΄ : ΠΟ΢ΟΣΙΚΑ ΢ΣΟΙΥΔΙΑ 

 

΢ην θεθάιαην απηφ επηρεηξείηαη ε απεηθφληζε ησλ εζφδσλ απφ ηε θνξνινγία 

εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ, ψζηε λα ζρεκαηηζηεί θάπνην ζπκπέξαζκα ζρεηηθά κε 

ηε ζπκκεηνρή ησλ εζφδσλ απηψλ ζηε δηακφξθσζε ησλ ζπλνιηθψλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ 

θαη ζην ΑΔΠ ηεο ρψξαο. Γηα ην ζθνπφ απηφ ρξεζηκνπνηήζεθαλ πίλαθεο θαη δηαγξάκκαηα 

κε βάζε πνζνηηθά ζηνηρεία απφ ηνπο πξνυπνινγηζκνχο θαη απνινγηζκνχο ησλ εηψλ 2000 

έσο θαη 2004 ηνπ ειιεληθνχ θξάηνπο αιιά θαη ζηαηηζηηθά δεδνκέλα
191

 ηνπ Οξγαληζκνχ 

Οηθνλνκηθήο ΢πλεξγαζίαο θαη Αλάπηπμεο (ΟΟ΢Α) πνπ αθνξνχλ ηελ Διιάδα. 

 

΢ην πίλαθα πνπ αθνινπζεί θαηαγξάθνληαη ζε επξψ ηα πνζά ησλ εζφδσλ απφ 

θφξνπο επί ηνπ εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ πνπ εκθαλίζηεθαλ ζηνλ 

πξνυπνινγηζκφ θαη απνινγηζκφ ησλ νηθνλνκηθψλ εηψλ 2000 έσο θαη 2004 θαη αθνινπζεί 

ε δηαγξακκαηηθή απεηθφληζή ηνπο. Ο ηξφπνο απεηθφληζεο ησλ εζφδσλ (θαη ζπγθεθξηκέλα 

ην πιήζνο ησλ εκθαληδφκελσλ θαηεγνξηψλ) ζηνπο απνινγηζκνχο ηνπ θξάηνπο άιιαμε κε 

ηελ Απφθαζε Τπ. Οηθνλ. 1095860/5660/0016/15/10/2001, κε ηελ νπνία πξνζηέζεθε ε 

θαηεγνξία ησλ επηζηξαθέλησλ εζφδσλ, ελψ ε θαηεγνξία ησλ εηζπξαρζέλησλ εζφδσλ 

απεηθνλίδεηαη πιένλ ζε δπν ππνθαηεγνξίεο, ηα εηζπξαρζέληα πξν κείσζεο επηζηξνθψλ 

θαη ηα εηζπξαρζέληα κεηά ηε κείσζε ησλ επηζηξνθψλ. Γηα ιφγνπο ζπλέπεηαο πξνο ηε 

κεζνδνινγία, ζηνπο πίλαθεο θαη ζηα δηαγξάκκαηα πνπ αθνινπζνχλ αθνινπζήζεθε 

εληαίνο ηξφπνο παξνπζίαζεο γηα ην ζχλνιν ηεο 5εηίαο 2000-2004 : νη θαηεγνξίεο πνπ 

εκθαλίδνληαη είλαη ηα πξνυπνινγηζζέληα, ηα βεβαησζέληα, ηα δηαγξαθέληα, ηα 

εηζπξαρζέληα
192

 θαη ην εηζπξαθηέν ππφινηπν
193

 γηα ηνλ ΚΑΔ
194

 110, ν νπνίνο αθνξά ζην 

θφξν εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ.  

 

                                                 
191

 Σα δεδνκέλα απηά αλαθέξνληαη κφλν ζηηο ρψξεο κέιε ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο πνπ είλαη ηαπηφρξνλα 

θαη κέιε ηνπ ΟΟ΢Α (γηα παξάδεηγκα, δελ ππάξρνπλ ζηνηρεία γηα ρψξεο φπσο Λεηνλία, Δζζνλία, Μάιηα) 
192

 ΢ηνπο πίλαθεο θαη ζηα δηαγξάκκαηα ηνπ παξφληνο θεθαιαίνπ εκθαλίδνληαη σο εηζπξαρζέληα ηα έζνδα 

πξν ηεο κείσζεο ησλ επηζηξνθψλ. 
193

 Σν εηζπξαθηέν ππφινηπν πξνθχπηεη σο απνηέιεζκα απφ ηελ αθαίξεζε βεβαησζέληα – δηαγξαθέληα – 

επηζηξαθέληα- εηζπξαρζέληα κεηά ηε κείσζε ησλ επηζηξνθψλ. 
194

 Ζ βξαρπγξαθία ΚΑΔ ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηνλ Κσδηθφ Αξηζκφ Δζφδνπ, ν νπνίνο ρξεζηκνπνηείηαη γηα 

ηελ ηαμηλφκεζε ησλ εζφδσλ ηνπ θξαηηθνχ πξνυπνινγηζκνχ ζε θαηεγνξίεο, ππνθαηεγνξίεο, νκάδεο θαη 

είδνο, ζχκθσλα κε ην δεθαδηθφ θσδηθφ ζχζηεκα θαηάηαμεο ησλ εζφδσλ (θαη εμφδσλ) πνπ ρξεζηκνπνηείηαη 

θαηά ηε δηαδηθαζία ηεο θαηάξηηζεο ηνπ θξαηηθνχ πξνυπνινγηζκνχ. 
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ΔΣΟ΢ ΠΡΟΤΠΟΛΟΓΗ΢ΘΔΝΣΑ ΒΔΒΑΗΩΘΔΝΣΑ ΓΗΑΓΡΑΦΔΝΣΑ ΔΗ΢ΠΡΑΥΘΔΝΣΑ 

ΔΗ΢ΠΡΑΚΣΔΟ 

ΤΠΟΛΟΗΠΟ 

2000 4.402.054.292,00 € 6.052.920.313,96 € 125.150.127,62 € 5.411.234.298,22 € 516.535.888,12 € 

2001 5.546.588.407,92 € 6.895.607.453,65 € 164.117.529,61 € 6.155.721.125,29 € 575.768.798,75 € 

2002 5.731.475.000,00 € 7.635.623.804,64 € 408.889.463,94 € 6.594.993.865,41 € 631.740.475,29 € 

2003 6.235.000.000,00 € 8.071.341.977,92 € 509.407.114,55 € 6.969.125.729,02 € 592.809.134,35 € 

2004 6.628.000.000,00 € 8.567.632.533,40 € 165.218.038,93 € 7.784.786.083,93 € 617.628.410,54 € 
Πηγή : προϋπολογισμοί και απολογισμοί (2000-2004) τοσ ελληνικού κράτοσς  

 

Πίλαθαο 1 : ηα πνζά ησλ εζφδσλ απφ θφξνπο επί ηνπ εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ  (ΚΑΔ 110) πνπ εκθαλίζηεθαλ ζηνλ πξνυπνινγηζκφ θαη 

απνινγηζκφ ησλ νηθνλνκηθψλ εηψλ 2000 έσο θαη 2004 
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Γηάγξακκα 1 : Έζνδα απφ θφξνπο ζην εηζφδεκα θπζηθψλ πξνζψπσλ θαηά ηα έηε 2000-2004 
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Απφ ηα πνζά πνπ αλαθέξνληαη ζηνλ πίλαθα 1 απεηθνλίδνληαη ζρεκαηηθά ζηα 

δηαγξάκκαηα 2 θαη 3 νη θαηεγνξίεο ησλ πξνυπνινγηζζέλησλ θαη εηζπξαρζέλησλ εζφδσλ 

απφ θφξνπο ζην εηζφδεκα θπζηθψλ πξνζψπσλ. Ζ επηινγή ησλ θαηεγνξηψλ απηψλ έγηλε 

κε ζθνπφ ηε ζχγθξηζε κεηαμχ απηψλ ησλ δπν θαηεγνξηψλ, ψζηε λα δηαθαλεί θαηά πφζν 

είλαη επηηπρεκέλε ε πνξεία είζπξαμεο ησλ ζπγθεθξηκέλσλ εζφδσλ.  

 

πξνυπνινγηζζέληα - εηζπξαρζέληα εζνδα απφ θφξνπο ζην εηζφδεκα 
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Γηάγξακκα 2 :  Σα πξνυπνινγηζζέληα θαη ηα εηζπξαρζέληα έζνδα απφ θφξνπο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ 

πξνζψπσλ θαηά ηα έηε 2000 - 2004 
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διαθορα προϋπολογιζθένηων από ειζπρατθένηα από θόροσς ζηο ειζόδημα θσζικών 

προζώπων
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Γηάγξακκα 3 : δηαθνξά πξνυπνινγηζζέλησλ απφ εηζπξαρζέληα έζνδα απφ θφξνπο ζην εηζφδεκα 

θπζηθψλ πξνζψπσλ θαηά ηα έηε 2000 - 2004 

 

 

Απφ ηα αλσηέξσ πξνθχπηεη φηη θαηά ην έηνο 2004 ζεκεηψζεθε ε κεγαιχηεξε 

απφθιηζε κεηαμχ πξνυπνινγηζζέλησλ θαη εηζπξαρζέλησλ εζφδσλ απφ θφξνπο 

εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ. Με άιια ιφγηα, ην 2004 εηζπξάρζεθαλ 

1.156.786.083,93 € πεξηζζφηεξα απ’ φζα είραλ πξνυπνινγηζζεί σο έζνδα απφ θφξνπο 

εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ. Παξάιιεια, ην έηνο κε ηε κηθξφηεξε δηαθνξά ήηαλ ην 

2001, νπφηε εηζπξάρζεθαλ 609.132.717,37 € πεξηζζφηεξα απ’ φ,ηη είραλ πξνυπνινγηζζεί 

σο έζνδα απφ θφξνπο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ. 

Μηα αθφκε παξαηήξεζε πνπ κπνξεί λα γίλεη ζηα αλσηέξσ ζηνηρεία είλαη φηη θαηά 

ην έηνο 2004 ζεκεηψζεθε ε είζπξαμε ηνπ πςειφηεξνπ πνζνχ απφ ηα ππφινηπα 5 έηε, θαη 

ζπγθεθξηκέλα εηζπξάρζεθαλ σο έζνδα απφ θφξνπο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ 

7.784.786.083,93 €. ΢πλεπψο ην έηνο 2004 ζα κπνξνχζε λα ζεσξεζεί αξθεηά 
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επηηπρεκέλν ζε ζχγθξηζε κε ηα ππφινηπα ηέζζεξα έηε απφ ηελ άπνςε ηεο είζπξαμεο ησλ 

εζφδσλ ζην ζπγθεθξηκέλν ΚΑΔ, εάλ ιεθζεί ππφςε φηη παξνπζηάδεη ηε κεγαιχηεξε 

δηαθνξά κεηαμχ πξνυπνινγηζζέλησλ θαη εηζπξαρζέλησλ εζφδσλ. 

 

 

΢ηε ζπλέρεηα εκθαλίδνληαη ζε κνξθή δηαγξάκκαηνο ηα έζνδα απφ θφξνπο ζην εηζφδεκα 

θπζηθψλ πξνζψπσλ σο πνζνζηφ ηνπ ΑΔΠ. 
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Γηάγξακκα 4 :  έζνδα απφ θφξνπο ζην εηζφδεκα θπζηθψλ πξνζψπσλ σο πνζνζηφ ηνπ ΑΔΠ θαηά ηα 

έηε 2000 - 2004 
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Απφ ην αλσηέξσ δηάγξακκα πξνθχπηεη φηη ην πνζνζηφ ησλ εζφδσλ απφ θφξνπο 

ζην εηζφδεκα θπζηθψλ πξνζψπσλ (ΚΑΔ 110) επί ηνπ ΑΔΠ, φπσο απηφ δηακνξθψλεηαη 

θαη’ έηνο, θπκαίλεηαη : 

γηα ηα βεβαησζέληα έζνδα κε ΚΑΔ 110 κεηαμχ ηνπ 3,53 % θαη 4,16% ηνπ ΑΔΠ ,  

γηα ηα βεβαησζέληα έζνδα κε ΚΑΔ 110 κεηαμχ ηνπ 4,87 % θαη 5,82% ηνπ ΑΔΠ ,  

γηα ηα δηαγξαθέληα έζνδα κε ΚΑΔ 110 κεηαμχ ηνπ 0,10 % θαη 0,33% ηνπ ΑΔΠ ,  

γηα ηα εηζπξαρζέληα έζνδα κε ΚΑΔ 110 κεηαμχ ηνπ 4,35 % θαη 4,62% ηνπ ΑΔΠ ,  

γηα ην εηζπξαθηέν ππφινηπν ησλ εζφδσλ κε ΚΑΔ 110 κεηαμχ ηνπ 0,37 % θαη 0,43% ηνπ 

ΑΔΠ   

Απφ ηα παξαπάλσ πξνθχπηεη φηη νη απνθιίζεηο γηα ηα έηε 2000-2004 αθνξνχλ 

θπξίσο ζηα πξνυπνινγηζζέληα θαη ζηα βεβαησζέληα έζνδα απφ θφξνπο ζην εηζφδεκα 

θπζηθψλ πξνζψπσλ. 

 

 

Αθνινπζεί πίλαθαο κε ηα πνζνηηθά ζηνηρεία απφ ηα εηζπξαρζέληα έζνδα θαηά ηα 

έηε 2000 έσο θαη 2004  (ηα πνζά είλαη ζε επξψ) θαη ε δηαγξακκαηηθή ηνπ απεηθφληζε.  
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Έηνο  Άκεζνη θφξνη  Έκκεζνη θφξνη   ΢χλνιν 

θνξνινγηθψλ 

εζφδσλ 

Με θνξνινγηθά έζνδα ΢χλνιν εζφδσλ 

2000 13.682.445.611,99 € 18.404.965.081,14 € 32.087.410.693,14 € 3.184.470.932,48 € 

 

35.271.881.625,62  

2001 13.584.686.132,80 € 19.299.504.630,92 € 32.884.190.763,72 € 5.773.816.909,29 € 

 

38.658.007.673,01  

2002 14.813.151.652,21 €  20.791.756.449,55 € 35.604.908.101,76 € 3.359.855.989,46 € 

 

38.964.764.091,22  

2003 15.397.176.046,98 € 21.483.704.758,63 € 36.880.880.805,61 € 2.812.248.097,89 € 

 

39.693.128.903,50  

2004 16.483.808.072,87 € 22.999.960.616,30 € 39.483.768.689,17 € 2.406.653.345,92 € 

 

41.890.422.035,09  

Πηγή : προϋπολογισμοί και απολογισμοί (2000-2004) τοσ ελληνικού κράτοσς  

 

Πίλαθαο 2 : ηα πνζά ησλ εηζπξαρζέλησλ εζφδσλ θαηά ηα έηε 2000-2004
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Γηάγξακκα 5 : δηάξζξσζε εηζπξαρζέλησλ εζφδσλ θαηά ηα έηε 2000-2004 

 

Απφ ηα αλσηέξσ πξνθχπηεη φηη ηα θνξνινγηθά έζνδα ζηελ Διιάδα ηα έηε 2000 έσο θαη 

2004 βαζίζηεθαλ θπξίσο ζηνπο έκκεζνπο θφξνπο θαη πνιχ ιηγφηεξν ζηνπο άκεζνπο 

θφξνπο, δηαπίζησζε πνπ δηαρξνληθά παξακέλεη ε ίδηα σο πξνο ηε δηάξζξσζε ησλ 

θνξνινγηθψλ εζφδσλ ζηε ρψξα καο.  
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΢ηε ζπλέρεηα  γίλεηαη απεηθφληζε ησλ ζηαηηζηηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ Οξγαληζκνχ 

Οηθνλνκηθήο ΢πλεξγαζίαο θαη Αλάπηπμεο (ΟΟ΢Α) πνπ αθνξνχλ ηελ Διιάδα. 

΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα θαίλεηαη ε δηάξζξσζε ησλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ ηνπ 

Κξάηνπο γηα ηα θξάηε κέιε ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο απφ ζρεηηθά ζηνηρεία ηνπ ΟΟ΢Α 

πνπ εκθαλίζηεθαλ ζην «Revenue Statistics» (ζηαηηζηηθφ δειηίν εζφδσλ) έηνπο 2005 θαη 

αθνινπζεί ε δηαγξακκαηηθή απεηθφληζε απηψλ ησλ ζηνηρείσλ (γηα πξαθηηθνχο ιφγνπο, 

δελ πεξηιακβάλνληαη ζηελ απεηθφληζε απηή ηα πνζνζηά ησλ εηζθνξψλ θνηλσληθήο 

αζθάιηζεο θαη ησλ ινηπψλ θφξσλ). 



 

 θαηεγνξίεο θφξσλ σο πνζνζηφ ησλ ζπλνιηθψλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ  

ρψξα θφξνο 
εηζνδήκαηνο 

θπζηθψλ 

πξνζψπσλ 

θφξνο εηζνδήκαηνο λνκηθψλ 

πξνζψπσλ 

εηζθνξέο θνηλσληθήο αζθάιηζεο Φφξνη ζε 

αγαζά θαη 
ππεξεζίεο 

 

 
εξγαδφκελνη Δξγνδφηεο 

Απζηξία  22,8   5,1   13,7   15,8   28,2   14,4   

Βέιγην  31,7    7,6    9,9    19,0    24,6    7,1   

Σζερία  12,8    11,8    10,0    28,3    29,7    7,3   

Γαλία  53,2   5,8   2,7   0,7   33,1   4,5   

Φηλιαλδία  31,2    9,3    4,7    20,0    30,2    4,6   

Γαιιία  17,3   6,6   9,3   25,3   25,4   16,2   

Γεξκαλία  25,1    2,9    17,6    19,8    29,2    5,5   

Διιάδα  14,0   10,4   12,7   15,5   37,3   10,1   

Οπγγαξία  20,3    6,2    6,2    23,8    37,4    6,1   

Ηξιαλδία  26,2    13,1    4,5    9,6    39,5    7,1   

Ηηαιία  25,5   7,6   5,6   20,4   26,9   14,0   

Λνπμεκβνχξγν  16,2    20,5    11,3    12,4    27,9    11,6   

Οιιαλδία  18,3    8,8    16,6    11,7    30,8    13,8   

Πνισλία  22,9   6,3   29,0  ΜΖ ΓΗΑΘΔ΢ΗΜΑ ΢ΣΟΗΥΔΗΑ   36,9   4,9   

Πνξηνγαιία  27,6  ΜΖ ΓΗΑΘΔ΢ΗΜΑ ΢ΣΟΗΥΔΗΑ    27,1  ΜΖ ΓΗΑΘΔ΢ΗΜΑ ΢ΣΟΗΥΔΗΑ    41,1    4,2   

΢ινβαθία  10,2   8,2   8,5   25,0   34,1   14,0   

Ηζπαλία  19,4    9,1    5,6    24,9    28,6    12,4   

΢νπεδία  30,4   4,8   5,8   24,3   26,4   8,3   

Ζλσκέλν Βαζίιεην  29,8    8,1    6,8    9,6    32,7    13,0   

ΔΔ  25,8    8,6    9,1    16,3    30,8    9,4   

ΟΟ΢Α  26,0    9,3    8,3    14,6    31,9    9,8   

Πηγή : OECD in Figures - 2005 edition 

Πίλαθαο 3 : ε δηάξζξσζε ησλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ γηα ην 2004 ζηηο ρψξεο ηεο ΔΔ πνπ απνηεινχλ 

ηαπηφρξνλα κέιε ηνπ ΟΟ΢Α
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Πηγή : OECD in Figures - 2005 edition 
 

Γηάγξακκα 6 : δηάξζξσζε θφξσλ σο πνζνζηφ ησλ ζπλνιηθψλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ γηα ην 2004 

 



Απφ ηα αλσηέξσ πξνθχπηεη φηη ε Διιάδα ππνιείπεηαη ηνπ κέζνπ φξνπ ηεο Δ.Δ. 

ζην πνζνζηφ ησλ θφξσλ εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ πνπ δηαξζξψλνπλ ηα 

θνξνινγηθά ηεο έζνδα, θαζψο εκθαλίδεη πνζνζηφ 14% ησλ θφξσλ εηζνδήκαηνο θπζηθψλ 

πξνζψπσλ επί ησλ ζπλνιηθψλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ ελψ ν αληίζηνηρνο επξσπατθφο 

κέζνο φξνο είλαη 25,8 %, ελψ παξάιιεια εκθαλίδνληαη ρψξεο πνπ ηα έζνδα απφ ηνπο 

θφξνπο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ απνηεινχλ έλα πνιχ κεγάιν πνζνζηφ ησλ 

ζπλνιηθψλ θνξνινγηθψλ ηνπο εζφδσλ, φπσο ε Γαλία κε πνζνζηφ 53, 2 % ελψ αξθεηέο 

επξσπατθέο ρψξεο θπκαίλνληαη γχξσ ζην 30 %, φπσο ε ΢νπεδία κε 30,4, ε Φηλιαλδία κε 

31,2 %, ην Βέιγην κε 31,7 % θαη ην Ζλσκέλν Βαζίιεην κε 29,8 % επί ησλ ζπλνιηθψλ 

θνξνινγηθψλ εζφδσλ. Γηαπηζηψλεηαη ινηπφλ φηη ε δηαθνξά αλάκεζα ζηηο ρψξεο απηέο 

είλαη αξθεηά έληνλε. 
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Αθνινπζεί πίλαθαο κε ηα ζηνηρεία ησλ ζπλνιηθψλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ σο 

πνζνζηψλ ηνπ ΑΔΠ γηα ηηο ρψξεο κέιε ηεο ΔΔ θαη ηνπ ΟΟ΢Α θαη ε δηαγξακκαηηθή 

απεηθφληζή ηνπ. 

 

ΥΩΡΑ ΢ΤΝΟΛΗΚΑ ΦΟΡΟΛΟΓΗΚΑ 

Δ΢ΟΓΑ Ω΢ ΠΟ΢Ο΢ΣΟ ΣΟΤ ΑΔΠ 

Απζηξία 44,03838552 

Βέιγην 46,35015442 

Σζερία 39,32894447 

Γαλία 48,89271042 

Φηλιαλδία 45,91205482 

Γαιιία 44,02546205 

Γεξκαλία 35,99567049 

Διιάδα 35,91492493 

Οπγγαξία 38,27467481 

Ηξιαλδία 28,37513559 

Ηηαιία 42,55361459 

Λνπμεκβνχξγν 41,79872681 

Οιιαλδία 39,23274313 

Πνισλία 32,56683719 

Πνξηνγαιία 33,92396553 

΢ινβαθία 33,09013995 

Ηζπαλία 35,5966895 

΢νπεδία 50,23834049 

Ζλσκέλν Βαζίιεην 35,75863649 

Δπξσπατθή Έλσζε (κ.φ.) 40,57381432 

ΟΟ΢Α (κ.φ.) 36,32869387 

Πηγή : OECD in Figures - 2005 edition 

Πίλαθαο 4 : ηα ζπλνιηθά θνξνινγηθά έζνδα γηα ην 2004 σο πνζνζηφ ηνπ ΑΔΠ 
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ζςνολικά θοπολογικά έζοδα ωρ ποζοζηό ηος ΑΔΠ
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Πηγή : OECD in Figures - 2005 edition 

 

Γηάγξακκα 7 : ζπλνιηθά θνξνινγηθά έζνδα σο πνζνζηφ ηνπ ΑΔΠ  

 

 

Απφ ηα αλσηέξσ πξνθχπηεη φηη ε Διιάδα βξίζθεηαη ζρεηηθά θνληά ζηνλ 

επξσπατθφ κέζν φξν, θαζψο εκθαλίδεη ζπλνιηθά θνξνινγηθά έζνδα σο πνζνζηφ 35, 9 % 

πεξίπνπ ηνπ ΑΔΠ, ελψ ν επξσπατθφο κ.φ αγγίδεη ην 40,5 %. Κη εδψ εκθαλίδνληαη ρψξεο 

πνπ μεπεξλνχλ θαηά πνιχ ηνλ επξσπατθφ κ.φ., φπσο γηα παξάδεηγκα ε ΢νπεδία κε 

50,23% θαη ε Γαλία κε 48, 89%. Ωζηφζν απηφ πνπ πξέπεη λα ιεθζεί ππφςε εδψ είλαη φηη 

ε δηάξζξσζε ηνπ θνξνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη δηαθνξεηηθή ζε θάζε ρψξα θαη σο εθ 

ηνχηνπ ηα φπνηα ζπκπεξάζκαηα ζα πξέπεη λα ζπλαρζνχλ κε πξνζνρή, θαζψο φπσο 

πξναλαθέξζεθε, ζηηο ζθαλδηλαβηθέο ρψξεο γηα παξάδεηγκα θπξηαξρνχλ νη θφξνη επί ηνπ 

εηζνδήκαηνο ησλ θπζηθψλ πξνζψπσλ ελψ ζε ρψξεο φπσο ε Διιάδα, ε Ηξιαλδία θαη ε 

Πνισλία θπξηαξρνχλ νη έκκεζνη θφξνη επί ησλ αγαζψλ θαη ησλ ππεξεζηψλ. 
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